
ZMLUVA 0 NAJME NEBYTOVi'CH PRIESTOROV 
008/2017 

Clanok 1 
Zmluvne strany 

Nazov: 
so sidlom: 
zastupeny: 

DPH: 
bankove spojenie: 
Islo atu: 

e-mail adresa: 
/d'alej aj „Prenajimater"/ 

a 

EKO - podnik verejnoprospegnych sluieb 
Halagova 20, 832 90 Bratislava 
Ing. Robertom Molnarom, riaditerom podniku 
491 870 
SK2020887022 
Prima banka Slovensko, a.s. 
SK04 5600 0000 0018 0570 7008 
pavlovic@ekovps.sk  

Nazov: 
Sidlo: 

DPH: 
tatutarny zastupca: 

Registrgne e'islo/zapisany: 
Bankove spojenie: 
CIsloU6tu: 
e-mail adresa: 
/cralej aj „Najomca" a spolu s Prenajimaterom d'alej aj „Zmluvne strany"/ 

uzatvaraju podra zakona 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov 
v zneni neskorgich predpisov tut° 

zmluvu o najme nebytovYch priestorov 
/ d'alej Len ako „Zmluva" / 

lanok 2 
Ovodne ustanovenia 

2.1 Objednavater je prispeykovou organizaciou zriadenou postupom podra zakona 	377/1990 Zb. 
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim 2/1990 z 2. 
zasadnutia Miestneho zastupiterstva mestskej Casti Bratislava — Nove mesto, konaneho dna 20.12.1990, 
ktory vykonava spravu majetku Mestskej 6asti Bratislava - Nove Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo 
majetku, ktory bol mestskej C'asti zvereny. Prenajimater pri uzatvarani tejto zmluvy vystupuje v mene 
vlastnika zvereneho majetku. 

2.2 Najomca je pravnickou osobou podnikajucou podra pravneho poriadku Slovenskej republiky 
s predmetom C'innosti najma v oblasti nakup a predaj tovaru v rozsahu vornej iivnosti (maloobchod, 
verkoobchod). Najomca ma zaujem v ramci svojej podnikaterskej innosti zriadif v nehnuternostiach 
v sprave Prenajimatera svoju obchodma prevadzku. Vypis zo iivnostenskeho registra Najomcu tvori 
Prilohu C". 1 tejto Zmluvy. 

PhDr. Jalal Al-Bouzan 
J.PoniC'ana 15, 842 10 Bratislava 
32 153 007 
neplatca 
Jalal Al — Bouzan 
2R 01:J BA IV, "ivn.reg: 104-6678 



Oánok 3 
Pred met nájmu 

3.1 Predmetom tejto Zmluvy je i.iprava pray a povinnostI Zm1uvnch strain pri nájme nebytovch 
priestorov v správe PrenajImatel'a v prospech Nájomcu. 

3.2 PrenajImatel' vyhiasuje, e vykonáva správu nas1edovnch nehnutel'nostI: 
- objekt Trnice nachádzajücej sa na ul. Sancov6 112 v Bratislave, postaven) na parc. L 10403/1 

vo vmere 4775M 2  druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria, zapIsanej na LV L 1226 pre ku. 
Nové Mesto, obec Bratislava - m.d. Nové Mesto, okres Bratislava III vo vlastnIctve Hlavného mesta 
SR Bratislava, Primacialne nám. 1, Bratislava, SR (dalej aj ,,Trnica"); 

- v rámci Trnice okrem iného aj prevádzkového priestoru L 134 o roziohe 13,88M 2  nachádzajüceho 
sa na prIzemI v Trnici(d'a1ej aj ,, Predmet nájmu"). Situané vymedzenie asti priestoru, ktor ma 
tvorit' v rámci Trnice Predmet nájmu podl'a tejto Zmluvy tvorI PrIlohu 6. 2 tejto Zmluvy. Nájomca 
vyhiasuje, e takéto vymedzenie Predmetu nájmu je dostatone zrejmé a urité, priom situaéné 
vymedzenie, ktoré tvorI PrIlohu L 2 tejto Zmluvy sühlasI podl'a osobnej obhliadky so stavom na 
mieste samom a voi takémuto vymedzeniu nema r'hrady a sühlasI s tm, o ma tvorif Predmet 
najmu. 

3.3 PrenajImatel' prenecháva Predmet nájmu touto Zmluvou Nájomcovi do doasného uIvania, za o sa 
Nájomca zaväzuje hradif PrenajImatel'ovi nájomné a iihrady s nájmom spojené dohodnuté v tejto 
Zm I u ye. 

3.4 Predmet nájmu tvorI uzamykateI'n priestor ohranien stenami. Nájomca je spolu s Predmetom 
nájmu oprávnen uIvaf spoIoné priestory Trnice - zasobovacie trasy, sociálne zariadenia, vfahy, 
kontajnery na odpad nachadzajuce sa v suteréne Trnice. Najornca berie na vedomie, 2e spoIoné 
priestory budü uIvaf aj ml nájomcovia v Trnici, návtevnIci Trnice, ako aj tretie osoby. Najomca sa 
zaväzuje uivaf spo1on6 priestory Trnice tak, aby vkonom svojho práva nezasahoval do pray inch 
uIvate1'ov, ani ich vo vkone ich pray neobmedzoval. 

Ianok 4 
Ue1 najmu 

4.1 Predmet nájmu sa prenajima Najomcovi za 6Mom zriadenia a prevadzkovania predajne textilu, ktor 
predmet éinnosti je v sü!ade s oprávnenIm na vkon jeho podnikatelskej 6nnosti. 

4.2 Nájomca nie je oprávnen bez predchadzajuceho pIsomného suhlasu MU MC B-NM vyuIvaf 
Predmet nájmu na in 6Mako dohodnut v tejto Zmluve, rovnako ako me je oprávnen menif druh 
ponukaneho tovaru a s1uieb. Najomca je povinn vyulvaf Predmet najmu v1une v sulade so 
veobecne záväznmi právnymi predpismi a predpismi vzfahujücimi sa na Trnicu a jej jednotlivé 
prevádzkové priestory. 

4.3 Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, 2e sa osobnou obhliadkou oboznámil so stavom Predmetu 
najmu a tento je v stave spôsobilom na dohodnut2 éeI a nevykazuje 2iadne vady, ktoré by mu branili 
v uIvanI Predmetu najmu na üeI dohodnut)' touto Zmluvou a 2e od PrenajImatel'a sa nevyaduje 
iadna üprava, prispôsobenie, prIpadne me pinenie vratane zabezpeenia suhlasov üradov 

v süvislosti so stavom a vlastnost'ami Predmetu najmu v case jeho odovzdania. 

Ianok 5 
Doba najmu 

5.1 Zmluva sa uzatvára na dobu uritu na dobu 2 rokoy. Najom zaIna plynuf diom nadobudnutia 

uiniostm tejto Zmluvy. 

Oanok 6 
Nájomné a suvisiace platby, Platobné podmienky 

6.1 Najomca sa na zakiade tejto Zmluvy zaväzuje platif najomne a prevadzkove nakiady spojené 

s ulvanl Predmetu najmu. 
6.2 Zmluvné strany sa dohodli na nájomnom vo vke 266,03 EUR bez DPH /d'alej aj ,,Nájomné"/ za 

kad aj zaat mesiac najmu. V pripade, 2e je Najomca registrovanm platcom DPH, k Najomnemu 

Prenaj Imatel': 
	 Náj omca: 



bude pripodtana DPI-I platna v ease zdaniterneho pinenia. Celkova cena Najomneho a lehoty 
splatnosti budir uvedene vo Fakture/Splatkovom kalendari — s naleiitosfami danoveho dokladu 
v zmysle zakona 222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu 6. 3 tejto Zmluvy. Okamihom doraenia novej 
Faktury/Splatkoveho kalendara Najomcovi sa tato stava driom donkenia neoddeliternou prilohou 
tejto Zmluvy a nahradza predchadzajocu Fakturu/Splatkovy kalendar. Zmluvrie strany sa zaroveri 
dohodli na torn, ie v pripade preaasneho skone'enia najmu podia tejto Zmluvy v lehote inej ako 
v lehote podra ustanovenia bodu 9.1), t.j. dohodou alebo vypoved'ou, lehota splatnosti posledneho 
pinenia v prospech Prenajimatera (teda Najomneho a zalohy na uhrady nezahmute v Najomnom, 
pripadne inch pineni podra tejto Zmluvy) sa posuva na patnasty (15.) den posledneho mesiaca 
trvania najmu podia tejto Zmluvy, bez ohradu na to, o bude uvedene v ostatnej Fakture/Splatkovom 
kalendari, o Najomca berie na vedomie a nema voe'l tomu iiadne namietky. Tato posledna uhrada sa 
stava splatnou priamo na zaklade dojednania v tejto Zmluve. 

6.3 V Najomnom nie sü zahrnute uhrady za energie a doclavky s1uieb spojene s uIvanirn Predmetu 
najmu a Trinice, ktore sa zavazuje hradif Najomca zalohovo vo vygke a lehotach podra aktualnej 
Faktury/Splatkoveho kalendara a to pre "asf energii a dodavok sluieb , ktore Najomcovi 
nezabezpauje priamo dodavater sluiieb a energii na podklade samostatneho meradla energii 
zriadeneho pre Predmet najmu. To nema vplyv na vya'tovanie spolo'tnych prevadzkovych nakladov 
tykajacich sa Trinice, ktore sa Najomca zavazuje hradif bez ohradu na existenciu samostatneho 
meradla energii a dodavok pre Predmet najmu. Za predpokladu, e Prenajimater kedykorvek paas 
trvania najmu paaduje od Najomcu ingtalaciu samostatnych meradiel energii a sluiieb dodavanych 
pre Predmet najmu, je Najomca povinny takejto paiadavke bezodkladne vyhovief a ingtalaciu 
meradla si zabezpeaf osobou na to odborne sposobilou na vlastne naklady. Za ikelom pripadneho 
prihlasenia Najomcu na odber energii v Predmete najmu a/alebo ingtalacie meradiel si poskytnu 
Zmluvne strany svoju stkinnosf. Neposkytnutie sikinnosti zo strany Najomcu a/alebo nevyhovenie 
paiadavke na ingtalaciu samostatnych meradiel sa povaaije za zavaine porugenie tejto Zmluvy 
s pravom Prenajimatera od nej odstiipif. V pripade, ak na zaklade vyik-tovania skutaneho odberu 
dodavam'ich s1uieb od ich dodavaterov Prenajimater zisti ku koncu prislugneho vpktovacieho 
obdobia alebo ku dem ukon'6enia najomneho vzfahu nedoplatok na uhradach za poskytovane 
a doclavky Najomcovi, zavazuje sa takyto nedoplatok uhradif Najomca Prenajimaterovi a to vo vygke 
a lehote podra jeho vytktovacej faktary. Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimater zavazuje 
vratif Najomcovi a to na zaklade pisomnej vyzvy Najomcu. Prenajimater je opravneny takto 
vzniknuty preplatok zapoataf jednostranne s jeho pohradavkami voCi Najomcovi. V pripade, ak 
doclavater prislugnych medii pri odpote spotreby jednotlivych medii zisti podozrenie z neopravnenej 
manipulacie s meradlami urCenymi pre meranie odberu energii a sluiieb dodavanych samostatne pre 
predmet najmu v sulade so vgeobecne zavaznymi pravnymi predpismi alebo touto zmluvou a tilt° 
skuto6nosf oznami Prenajimaterovi alebo dOjde k pogkodeniu tychto meradiel, povaiuje sa to za 
zavaine porugenie tejto zmluvy. V takom pripade je Najomca povinny Prenajimaterovi uhradif 
zmluvntl pokutu vo vygle 500,- € za kaide jedno zistene porugenie tohto ustanovenia. Zaroveri je to 
dovod na odstapenie od zmluvy zo strany Prenajimatera. Okrem toho v pripade nemanosti odpoau 
spotreby dodavaneho media za konkretne obdobie bude nasledne Prenajimaterom fakturovana 
najomcovi spotreba prislugneho media vo vygke 1,2 nasobku spotreby zistenej za predchadzajtke 
ziktovacie obdobie. V pripade, ak takto nebude mane spotrebu uraf, uft'i vY'gku spotreby 
Prenajimater ako 1,2 nasobok spotreby vymerou a predmetominnosti porovnaterneho predmetu 
najmu s najvyggou spotrebou a ak ani takto nebude mane spotrebu uraf, ur6 ju Prenajimater 
odhadom na zaklade vlastnej 

6.4 Prenajimater nezaru'euje, e dodavky energii a slu'iieb vzfahujtkich sa k Predmetu najmu a Trinici 
prostrednictvom tretich ()sob budta neprerugene alebo v paadovanom odbemom mnastve, za o ho 
Najomca nebude brat' na zodpovednosf, ani sa domahaf zravy na najomnom a/alebo nahrady gkody 
alebo inej ujmy. 

6.5 Najomne a zalohove platby na dodavku energii a s1u2leb je splatne mesaCrie vi'dy najneskor do 
posledneho dna prislugneho mesiaca aj bez vystavenia faktiiry alebo vyuaovania. Najomne a me 
platby podra tejto Zmluvy sa povaiujti za uhradene diiom pripisania v prospech iktu Prenajimatera, 
resp. &tom prevzatia Najomneho v hotovosti. 



6.6 V prIpade bezhotovostnch platieb bude Nájomca hradif Nájomné a zálohové platby na do 
energiI a s1uieb bezhotovostnm prevodorn na üet PrenajImatela uvedenv záhlavI tejto Zr 

pokial' PrenajImatel' neurI inak. 
6.7 Nájomné môe PrenajImatel' valorizovaf na základe harmonizovaného indexu spotrebite1'sk2ch cien 

oproti rovnakému obdobiu minulého roku, zverejñovaného tatistickm üradom SR, priom 
vchodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vka) indexu vykázaná tatistick3m üradom SR 
V mesiaci, v ktorom priIo k podpisu tejto Zmluvy. Prvá valorizácia nájmu môe byf uskutonen od 
zaiatku 2. roku trvania nájomného vzt'ahu. Nájomné môe byf následne pravidelne valorizované 
kadorone o mieru nárastu harmonizovaného indexu spotrebiteiskch cien oproti rovnakému 
obdobiu minulého roku. Neuplatnenie nároku na valorizáciu PrenajImatefom k zaiatku 
nasledujüceho, valorizácii podliehajüceho roku trvania nájmu, neznamená vzdanie sa nároku na 
Nájomné zvené o hodnotu indexu. PrenajImatel' je oprávnen tento nárok uplatnif kedykofvek za 
obdobie, kedy nárok vznikol, hoci nebol up1atnen k zaiatku prIs1un6ho roku trvania nájomného 
vzfahu a Nájomca je ho povinn uspokojif v rovnakej vke, ako keby bol tento nárok 
PrenajImatel'om up1atnen k zaatiu plynutia prIs1un6ho nas!edujiceho roku trvania nájomného 
vzfahu. V prIpade, 2e PrenajImatel neuskutonii va1orizciu nájomného poas nieko1kch rokov, je 
oprávnen valorizovaf nájomné kedykoivek neskôr o hodnoty indexov vetkch rokov, kedy 
nedo10 k valorizácii. Takto valorizované Njomné platI ponüc uskutonenIm tejto valorizácie. 

6.8 Pre prIpad omekania Nájomcu s iThradou akéhokol'vek splatného záväzku na podklade tejto 
Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vke 0,05% denne z d1nej sumy za 
kad den omekania, s Im Nájomca bez vhrad siThlasI. 

6.9 Nájomca nemá právo zapoItaf svoje pohFadávky alebo nároky voi PrenajImatel'ovi proti 
pohiadávkam alebo nárokom PrenajImateFa voi Nájomcovi na Njomné alebo na zálohové platby, 
ani proti inm nárokom alebo pohl'adávkam PrenajIrnatela voi Nájomcovi vzniknut)rn na základe 
Zmluvy alebo zadriavaf a neplatif Nájomné alebo akékol'vek me platby (ich &sf) podia Zmluvy 
z dôvodu akchkol'vek nárokov alebo pohl'adávok Nájomcu voi PrenajImatel'ovi. 

6.10 Nájomca ma nárok na pomernil zl'avu z Nájomného iba vtedy, pokial' Nájomca môe Predmet nájmu 
uIvaf obmedzene len preto, 2e PrenajImatel' si nepinI svoje povinnosti zo Zmiuvy. Nájomca nie je 
povinn platif nájomné iba vtedy a vIune len za ten as, ked' Nájomca nemohol uIvaf Predmet 
nájmu preto, e PrenajImatel' si nepinil svoje povinnosti zo Zmluvy. Nárok na poskytnutie zl'avy musI 
byf Najomcom up!atnen u PrenajImatel'a pIsomne hez zhvtoného odkiadu. Nárok zanikne, ak nebol 
up1atnen do mesiaca odo dna, kedy sa Nájornca dozvedei o skutonosti zakladajücej tento nárok. 

6.11 V prIpade, ak sa na zákiade vyütovania skutoného odberu vybranch s1uieh od dodávatelov 
s1uieb zistI nedoplatok na ühradách za poskytované s1uby a dodávky, zaväzuje sa takto 
nedoplatok uhradif Nájomca PrenajImatel'ovi a to vo vke a lehote podl'a vyütovacej faktiiry. 
PrIpadn2 takto vzniknut preplatok sa PrenajImatel' zaväzuje vratit' Nájomcovi a to na základe 
pIsomnej vzvy Nájomcu. PrenajImatei je oprávnen takto vzniknut preplatok zapoItaf 
jednostranne s jeho pohiadávkami voi Nájomcovi. 

6.12 Nájomca samostatne zodpovedá za üdrbu a predpIsané sküky na meradlách slüiacich pre meranie 
odberu energil a sluieb dodávanch samostatne pre Predmet nájmu v siilade so veobecne 
záväznmi právnymi predpismi. 

lánok 7 
Kaucia 

7.1 Nájomca sa zaväzuje zaplatif PrenajImateiovi v hotovosti pri podpise tejto Zmiuvy alebo 
bezhotovostne pred podpisom Zmluvy (o om pri podpise Zmluvy pred1oI Nájomca PrenajImatelovi 
potvrdenie o uskutonenI neodvoiatelnej bezhotovostnej platby) preddavok na Nájomné a siuby 
spojené s nájmom (d'alej len ,,Kaucia") vo vke zodpovedajücej Nájomnému a z61ohovm piatbám za 
sluby spojené s nájmom za 2 mesiace nájmu, t.j kauciu vo vke 811,22,-EUR vrátane DPH. Kaucia 
nepodlieha üroeniu 

7.2 Zmluvné strany sa dohodli, 2e Kaucia zahezpeuje vetky penané nároky PrenajImatei'a vypivajüce 
z tejto Zmluvy voi Nájomcovi. 

PrenajImatel': 	 Nájomca: 



7.3 V pripade, ak Najomca nespini6as svoje zavazky vzniknute na zaklade tejto Zmluvy alebo ich spini 
iba C'iastodie, je Prenajimatef opravnemi uspokojif svoju pohradavku zo zloienej Kaucie vratane 
prislugenstva, a to do qgky Najomcovho nespineneho zavazku. Poulitie Kaucie alebo jeho asti 
oznami Prenajimater Najomcovi pisomne. 

7.4 V pripade, ak Kaucia alebo jej Case bude pouZita Prenajimaterom v zmysle predchadzajaceho bodu 
Zmluvy, Najomca je povinrVr Kauciu dopinif tak, aby cela suma Kaucie zodpovedala v)'Tgke 
dohodnutej podia bodu 7.1 Zmluvy a to bez zbytodieho odkladu, najneskor vgak do sedem (7) dni po 
torn,.6o bol na to pisomne vyzvam'l zo strany Prenajimatera. To iste plati v pripade, e dojde k 
zqkniu Najomneho a/alebo zqkniu zalohoqch platieb za sluiby spojene s najmom. Nedopinenie 
kaucie sa povaiuje za zavaine porugenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatefa od nej odstapif. 

7.5 V pripade, ak najom skond pred uplynutim dohodnutej doby najmu alebo do lehoty 2 mesiacov po 
za&ti doby najmu z dovodov na strane Najomcu, prepada Kaucia v prospech Prenajimatera ako 
zmluvna pokuta, ak sa Zmluvne strany pisomne nedohodna inak, Im nie sti dotknute me naroky 
Prenajimatera, vypl)ivajace z takehoto ukonC'enia najmu. 

7.6 V pripade, e najom skond z dewodu nezakladajaceho narok podfa bodu 7.5 tejto Zmluvy, 
nespotrebovand C'asf kaucie sa po zapodtani vgetkjrch narokov zo strany Prenajimatera vod 
Najomcovi vrati Najomcovi na zaklade jeho pisomnej iiadosti a to do 30 dni po dortkeni pisomnej 
2iadosti. 

lanok 8 
Prava a povinnosti zmluvrqrch strati 

Poddanok8.1 
Poistenie Predmetu najmu 

8.1.1 	Prenajimatel vyhlasuje, e ma na Tr2nicu uzavrete poistenie vod nasledovrV/m rizikam: po2iar 
,flexa (priamy Uder blesku), iivel, vichrica, krapy, v)'rbuch, voda z vodovodu, kradeI. 

8.1.2 Najomca berie na vedomie a uznava, e poistne zmluvy na majetok uzatvorene Prenajimatefom sa 
nebudir vzfahovaf na majetok Najomcu, bez ohradu na skuto .6nosf, i je tento majetok zabudovan)i 
do Predmetu najmu alebo nie. 

8.1.3 	Najomcovi sa odporika uzatvorie a na vlastne naklady po cella dobu najmu udriiavaf v platnosti 
a adnnosti poistne zmluvy, ktore budir pokrvaf najrna nasledovne rizika t3'rkajace sa Predmetu 
najmu: 

a) poistenie zodpovednosti Najomcu za gkody vzniknute v savislosti s jeho Cinnosfami 
prevadzkovar4rmi v Predmete najmu a zodpovednosti vod narokom tretich °sob (zahniujace 
predov§etk)'fm pogkodenie majetku a vgetky gkody a straty na Predmete najmu a v Predmete 
najmu a pripady poranenia, arazu alebo amrtia osob a Me); 

b) iivelne poistenie vgetkeho majetku Najomcu (aj zabudovaneho) v Predmete najmu, vratane 
poistenia pre pripad pogkodenia alebo zni6enia veci vodou z vodovod4ch zariadeni; 

c) poistenie rizika krade2e vlarnanim do Predmetu najmu alebo 1üpenm prepadnutim a rizika 
vandalizmu v Predmete najmu vratane sklenem'Ich v34)Ini Predmetu najmu. V pripade, ak 
nastana gkody na sk1erq/ch'6astiach Predmetu najmu je Najomca povinm't uviesf vec do 
povodneho stavu v priebehu 24 hodin. Pokiar sa tak nestane, vykona tak Prenajimatef a 
Najomca mu zaplati vgetky s tyirn suvisiace a vyna1o1ene naklady. 

8.1.4 	Najomca je povinn}',  odovzdaf Prenajimatelovi ku deiu uzavretia tejto Zmluvy poistne certifikaty 
(potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujace existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle 
bodu 8.1.3 Zmluvy. Najomca sa zavazuje kedykofvek poC"as trvania najmu podia tejto Zmluvy na 
paiadanie Prenajimateia, predloiif mu poistne certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, poistky) 
preukazujace existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy. 

8.1.5 Najomca i Prenajimater sa qfmto vzajomne vzdavaja svojich narokov na odgkodnenie vod druhej 
Zmluvnej strane za straty alebo §kody na majetku v torn rozsahu, v akom je takato strata alebo 
§koda pogkodenemu uhradena z prislugnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podia tejto Zmluvy 
Prenajimatefom alebo Najomcom, a to ku dem vzniku takjtchto narokov. A 

\.1 



8.1.6 	V prIpade, e Nájomca poistenie podia tohto 16nku Zmluvy neuzavrie, nemôe si v prIpade 
odcudzenia, pokodenia alebo hocijakej d'aIej §kody na vlastnom majetku aleho voi tretIm 
osobám tüto gkodu uplatñovaf u PrenajImatefa. V prIpade, 2e je takáto gkoda vzniknut6 tretej 
osobe uplatnená voi PrenajImatel'ovi, oznámi PrenajImatel' tüto skutonosf Nájomcovi, ktor sa 
v lehote 30 dnI od doruenia oznámenia je povinn vyjadrit' 6 nárok uznáva alebo popiera. 
V prIpade, ie nárok uznáva, zaväzuje sa ho Nájomca uhradif bezodkladne p0 doruenI vzvy zo 
strany PrenajImatel'a a predIoenI vzvy na jej iThradu zo strany tretej osoby. Takéto pinenie sa 
nepovauje za bezdôvodné obohatenie na strane PrenajImateia, ale pinenie zväzku Nájomcu 
uplatneného trefou osobou voi PrenajImatel'ovi. V prIpade, 2e Nájomca s nárokom nesiihlasI, je 
povinn tüto skutonosf PrenajImatel'ovi oznámif v lehote 30 dnI od doruenia oznrnenia 
PrenajImatel'a, priom v takom prIpade sa Nájomca zaväzuje znáaf vetky náklady spojené 
s obranou PrenajImatel'a voi takémuto nároku. V prIpade, ak sa Nájomca v ustanovenej lehote 
nevyjadrI, ma sa za to, e tento nárok neuznáva. 

Podl6nok8.2 
Udrba predmetu nájmu a jeho 6pravy 

8.2.1 	Udrbu, opravy, üpravy a servis Predmetu nájmu v celom rozsahu do hodnoty 100,- EUR 
jednotlivo, vrátane vetkch intaláciI, prIsIuenstva a vybavenia umiestneného v sasnosti resp. 
kedykoivek v budücnosti v Predmete nájmu zabezpeuje Nájomca, a to bez zbytoného odkladu a 
vlune na vlastné náklady. 
Ak uvedené práce v zmysle predchadzaji.iicej vety Nájomca bez zhytoného odkladu nezabezpeI 
sam, je tak oprávnen urobif PrenajImatel' na nakiady Nájomcu. 

8.2.2 	Nájomca je povinn oznámif PrenajImatel'ovi bez zbytoného odk!adu potrebu vetkch opráv, 
ktoré podl'a tejto Zmluvy zabezpeuje PrenajImatel' a umoriit' mu vykonanie tchto oprav alebo 
zásahov. Pri poruenI tejto povinnosti zodpovedá Nájomca za gkodu tm sp6soben6 a nemá 
nároky (napr. na  zl'avu z Nájomného), ktoré by mu inak priná1eali pre nemonosf alebo 
obmedzenü monosf uIvaf Predmet nájmu. Nájomca sa zaväzuje poskytovaf PrenajImatel'ovi 
a d'aIIm osobám potrebnü stinnosf pri \Tkone tak2chto opráv a zásahov a znaaf obmedzenia V 

nájme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tichto 6nnosti. V opanom prIpade zodpovedá za 
kodu vzniknuti PrenajImatel'ovi poruenIm prIslunej povinnosti. 

8.2.3 	Nájomca je poas doby nájmu oprávnen v Predmete nájmu vykonat' stavebné zmeny a intaláciu 
nov2ch techno1ogickch a inch zariadenI Nájomcu (d'alej len ,,Upravy") vlune na základe 
predchádzajüceho pIsomného sühlasu PrenajImatel'a s rozsahom a asovm harmonogramom 
tak)chto Uprav. 

PrenajImatel' bezdôvodne neodoprie shlas s Upravarni za predpokladu, e: 
a) Upravy neohrozia Predmet najmu aleho Trnicu, V ktorej sa Predmet nájmu nachádza; 
b) práce tkajiice sa elektrointaláciI, vodointaláciI a poiarnej bezpenosti budti realizované 

dodávatel'mi schválen3mi PrenajImatel'om; 
c) nebudü maf za následok akékol'vek obmedzenie PrenajImatel'a, resp. d'alIch nájomcov alebo 

návtevnIkov Trnice, v ktorej sa Predmet nájmu nachádza neprimeran3m spôsobom; 
d) neznIia iitkovü hodnotu Predmetu nájmu alebo Trnice, v ktorej sa Pred met najmu 

nachádza; 
e) budii realizované v2Iune na nakiady Nájomcu; 
f) budü realizované v siilade s touto Zmluvou, jej prIloharni, dodatkami, prIsIunmi právnymi 

predpismi a pIatn)mi technickmi normami 

g) vetky povolenia a sühlasy potrebné na Upravy si obstará Nájomca v celom rozsahu 
samostatne vopred ku diiu udelenia sühlasu. 

K udeleniu sühlasu s Upravami musI Nájomca PrenajImatel'ovi vopred odovzdaf riadne 
vypracovanl.'i a tpinii projektov6 dokumentaciu, pokial' sa podia p1atnch predpisov vyaduje 
a presnü gpecifik6ciu Uprav. V prIpade, e Upravy vyadujü sh1as/y (povolenie/a) orgánov 
tátnej alebo verejnej správy, potorn projektová dokurnentácia a presná §pecifik6cia musia byf 

overené autorizovanm architektom reSp. stavebni'rn ininierom a musia v celom rozsahu, 
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potrebnom pre taketo podanie, zodpovedaf vgetkym normam a pravnym predpisom, a to vgetko 
na naklady Najomcu. Ziskanie pripadnych Uradnych povoleni je povinnosfou Najomcu. 
Sahlas Prenajimatera s Opravami nezaklada Prenajimatel'ovi akakolvek zodpovednosf za 
spravnosf, dostato6nosf resp. salad Oprav s prislugnymi pravnymi predpismi a platnymi 
technickymi normami. 
FunkCnosf (Udribu, opravy a servis) investicif Najomcu (na jeho vlastne naklady) zabezpe'6uje 
Najomca v celom rozsahu bez obmedzenia podra bodu 8.2.1. a 8.2.2. Zmluvy. 

8.2.4 Najomca sa zavazuje, ±'e akekorvek Opravy a prevadzka Predmetu najmu budu realizovane takYm 
sposobom, aby nerugili a/alebo neobmedzovali hlukom, pragnosfou, vibraciami, pachom a d'algimi 
nepriaznivymi vplyvmi inch uilvaterov Trnice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza 
neprimeranYm sposobom. Opravy buda vykonavane vylOne podra Prenajimaterom vopred 
pisomne schvaleneho asoveho harmonogramu s tym, e pokiar Prenajimater poiiada Najomcu 
o doasne prerugenie prac, potom je Najomca (resp. dodavater Najomcu) povinny bezodkladne 
price na epravach prerugif len na nevyhnutny as a nebude v nich pokraawaf po&s tejto 
nevyhnutnej doby urenej Prenajimaterom. 

8.2.5 Zmluvne strany sa dohodli, e Najomca je opravneny odpisovaf technicke zhodnotenie Predmetu 
najmu uhradene Najomcom. 

8.2.6 Zmluvne strany sa dohodli, e v pripade, ak dojde k pogkodeniu alebo zmengeniu stavebnej 
substancie Predmetu najmu nad ramec obvykleho opotrebovania, a to konanim, nekonanim, 
opomenutim najomcu, jeho zamestnancov, prip. °sob nachadzajacich sa v Predmete najmu v jeho 
zaujme, nesie vgetky prislugne naklady na uvedenie Predmetu najmu do povodneho stavu (s 
prihliadnutim na obvykle opotrebovanie) Najomca a to aj poe'as doby najmu na vyzvu 
Prenajimatera. 

8.2.7 Zmluvne strany sa dohodli, e na pripady 1..lprav sa neaplikuje ust. 667 ods. 1 Obaanskeho 
zakonnika a teda narok na uhradu toho, o o sa zvygila hodnota Predmetu najmu v dosledku 
aprav po skoneni najmu Najomcovi nevznika bez ohradu na to, i Prenajimater udelil sahlas 
k takejto Uprave. 

Poddanok8.3 
Bezpk'nosf a ochrana zdravia pri praci - Po2iarna ochrana 

8.3.1 Najomca je povinny uiivaf Predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, platnYmi technickYmi 
normami a hygienickymi, bezp&'nostnymi a protipoiiarnymi predpismi aktualne platnymi na 
azemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla gkoda na majetku alebo ivote a zdravi °sob a nesrnie 
pouilvaf latky, postupy a zariadenia pogkodzujace iivotne prostredie vyparmi, hlukom a 
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustna podl'a prislugnych noriem platnych na azemi 
Slovenskej republiky. 

8.3.2 Najomca prebera na seba vgetky povinnosti vyplyvajUce z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, 
z nariadeni vlady SR a vyhlagok Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a 
Slovenskeho aradu bezpenosti prace, v zmysle ktorYch bude zabezpk'ovaf BOZP a PO v celom 
Predmete najmu a za ne v pinej miere zodpovedaf. Najomca je povinny zabezpeaf gkolenia svojich 
zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych 
'innosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnYmi prostriedkami, 
oboznamenie s ohrozeniami - rizikami, atd'. Najomca zodpoveda za to, ie prace, resp. innosti na 
ktore je potrebne opravnenie podia osobitnych predpisov, budu vykonavaf len osoby, ktore majU 
platny prislugny doklad a sa odborne spOsobile. 

8.3.3 Najomca ako prevadzkovater Predmetu najmu prebera na seba zodpovednosf a zodpovecla za 
dodrZiavanie vgetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpethosti a ochrany 
zdravia °sob, ktore sa v ease najmu buda nachadzaf v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu 
majetku nachadzajaceho sa v Pred mete najmu. 

8.3.4 Najomca je zodpovedny za bezpee'ny technicky stay svojich zariadeni pouilvanych v Predmete 
najmu, je povinny zabezpeaf ich predpisane odborne prehliadky a skUgky ako aj odstranenie zavad 
v nich uvedenych. Najomca sa zavazuje, Ze bude pouilvaf v Predmete najmu len stroje, pristroje 
a zariadenia (spotrebi&), ktore maja certifikat, resp. preukazanu zhodu podl'a osobitnych predpisov. ....................../ 
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Pod16nok8.4 

	

"N 
Prevzatie a vrátenie predmetu 

	

8.4.1 
	

Nájomca je povinn Predmet nájmu prevziaf ku diu zaatia nájmu dohodnutému v tejto Zmluve. 
o prevzatI Predmetu nájmu sa spIe protokol, ktor bude obsahovaf najmä opis Predmetu nájmu, 
jeho stavu, vyhlásenie Nájomcu, e Predmet nájmu bez vhrad preber6 a vyhlásenie o pote 
odovzdanch a prevzat)ch k1'ov, ak sa na vstup do Predmetu nájmu pouIvajl. Neprevzatie 
Predmetu nájmu sa povauje za závané poruenie tejto Zmluvy s právnom PrenajImatel'a od tejto 
Zmluvy odsttipif. Neprevzatie Predmetu nájmu nemá vplyv na plynutie doby nájmu. V prIpade, 
e Nájomca odmietne prevziaf Predmet nájmu, prIpadne tento neprevezme, je povinn platif 

Nájomné, ako keby k prevzatiu Predmetu nájmu do1o. Njomca je oprávnen neprevziaf Predmet 
nájmu jedine v prIpade, e nie je technicky spôsobiI na 6nnosf, ktorü ma zámer Nájomca v fiom 
prevádzkovat' a takto stay nastal p0 podpise Zmluvy do dna prevzatia Predmetu nájmu. Dôkazné 
bremeno o tejto skutonosti znáa Najomca. Protokol tvorI PrIlohu L 4 tejto Zmluvy. 

	

8.4.2 
	

V prIpade skonenia Najmu je Nájomca povinn na vlastné náklady do 5 dnI odo di'ia skonenia 
nájmu z akéhokol'vek dôvodu a akmko1vek spôsobom: 
a) vyprataf Predmet nájmu - odstránif z Predmetu nájmu ak)ko1'vek hmotn) majetok Nájomcu; 
b) odstránif z Predmetu nájmu vetky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Nájomcom tak, 

aby pri skonenI nájmu Upravy Predmetu nájmu nemali iadnu zostatkovü hodnotu, ak 
PrenajImatel' neurI inak; 

c) odbornm spôsobom opravif a odstránif akékol'vek gkody na Pred mete nájmu spôsobené 
Nájomcom alebo vypratanIm majetku Nájomcu a odstranovanIm jeho Uprav, a to tak, aby 
Predmet nájmu v deii odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutIm na bené opotrebenie) pri 
odovzdanI Predmetu nájmu do uIvania Nájomcovi; 

d) uhradif vetky nedoplatky spojené s Predmetom nájmu. 

Vrátenie Predmetu nájmu sa povauje za riadne vykonané iba v torn prIpade, ak Nájornca vráti 
vetky kI'ie od Predmetu nájmu; inak je PrenajImatel' oprávnen vymenif vetky zámky na üet 

Nájomcu. 
8.4.3 o odovzdanI Predmetu nájmu spIu Zmiuvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane 

pouijü ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. PrenajImatel' nie je povinn Predmet najmu prevziaf za 
predpokladu, e nie sü spinené vetky podmienky podl'a bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom prIpade je 
Nájomca v ornekanI s odovzdanIm Predmetu nájmu. 

	

8.4.4 
	

V prIpade, ak Nájomca nespinI vas svoje povinnosti vyp1vaj6ce pre Nájomcu z bodu 8.4.2. 
Zmluvy, je povinn zaplatif PrenajIrnatei'ovi zmluvnü pokutu vo vke 25,-EUR za kad den 
omekania so spinenIm povinnosti. PrenajImatei' ma rovnako v takom prIpade právo, nie vak 
povinnosf vyprataf Predmet nájmu, odstránit' vetky Ilpravy, vykonaf opravy a uviesf Predmet 
nájmu do takého stavu, v akom bol ku dnu odovzdania Nájomcovi, priom PrenajImatel' ma popri 
zrniuvnej pokute, aj nárok na náhradu vetkch nákiadov, ktoré mu v süvislosti so zánikom nájrnu 
a vypratanIrn Predmetu nájmu v zrnysle vyie uvedeného vznikli. Ak tak PrenajImatel' podia 
vlastného uváenia neuinI, na zákiade dohody Zm1uvnch strán platI, e vetky takéto Nájomcom 
vas neodstránené hnutel'né a nehnutei'né veci (vrátane vstavanI a üprav Nájorncu) nachádzajice 
sa v Predmete nájmu, ktoré budii PrenajImatei'om protokoiárne spIsané sa stanü küpnou zmiuvou 
vlastnIctvom PrenajImatel'a za kumuiatIvneho spinenia nas!edovnch podmienok: 

a) PrenajImatei' Nájomcovi p0 márnom upiynutI lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmiuvy 
pIsomne oznámi, e ma záujem na uplatnenI práva na ki.ipu neodstránench vecI 
nachádzajücich sa v Predmete nájrnu; 

b) Nájomca ani v lehote do 5 dnI od odosiania oznámenia PrenajIrnatei'a podl'a pIsm. a) tohto bodu 
vetky veci z Predmetu nájmu neodstráni; 

c) Nájomca v pozIcii Dodávatei'a vecI vyhotovI PrenajIrnatel'ovi v pozIcii Odberatel'a vecI faktüru 
v hodnote 50,- EUR bez DPH za neodstránené hnuteFné a nehnutei'né veci (vrátane vstavanI 
a üprav Nájomcu) nachádzajüce sa v Predmete najmu. V prIpade, e je Nájomca registrovanm 
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripoItaná DPH platná v &se zdanitei'ného 
pinenia. Zmluvné strany sa dohodli, 2e v prIpade, ie Nájomca z pozIcie dodávatei'a faktüru 
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nevyhotovi, moie v sUlade so Zakonom o dani z pridanej hodnoty'6. 222/2004 Z.z. tut° faktaru 
v mene a na 66et Najomcu vyhotovif Prenajimater, na 6om sa Zmluvne strany vyrslovne dohodli 
a Najomca akceptuje takto vyhovena fakturu. FaktUru v mene a na tket Najomcu vyhotovuje 
Prenajimater podra zakona e'lenskeho gtatu, v ktorom je miesto dodania veci; 

d) Prenajimater zaplatf fakturovanu sumu na tket Najomcu alebo povinnosf zaplatif tUto sumu 
zanikne inyrm sposobom zaniku zavazkov. 

Po spineni uvedenyrch podmienok sa Najomca zavazuje na zaklade tohto'61anku Zmluvy vgetky 
Prenajimaterom spisane hnuterne a nehnuterne veci, ktore ostali v Predmete najmu previesf na 
Prenajimatera za uvedenu sumu, pri6om pre pripad pochybnosti plati, e zaplatenfm sumy 50,- 
EUR bez DPH sa povaiuje za vysporiadanu aj protihodnota toho, o C-o sa zvyr§ila hodnota 
Predmetu najmu. Prenajimater je opravnenyr (ihradu uvedenej sumy realizovaf aj formou 
zapo .6itania tejto pohradavky Najomcu vo6 svojim splatnyrm pohradavkam. Na UC'ely tohto 
ustanovenia sa narok Najomcu stane splatnyrm marnym uplynutim dodatoCnej lehoty podra pism. 
b) tohto bodu Zmluvy. 

Poddanok8.5 
15a1gie prava a povinnosti zmluvnyrch stran 

8.5.1 Najomca je opravnenyr prenechaf Predmet najmu alebo jeho east' do podnajmu (alebo do uIlvania 
z akehokorvek titulu a akyrmkorvek sposobom) ten s vyrslovnyrm a vopred udelenyrm pisomnyrm 
siahlasom Prenajimatera, danyrm pred uzavretim prislu§nej zmluvy o podnajme (inej zmluvy). 
Suhlas Prenajimatera musi byf dam',  ako suhlas s konkretnym znenim zmluvy o podnajme (inej 
zmluvy), ktortl ma Najomca v Umysle uzavrief. 
Ak vyggie uvedenyrm sposobom suhlas Prenajimatera nebol danyr, alebo ak Najomca uzatvoril 
zmluvu o podnajme (in6 zmluvu) v inom zneni, ne2 bola Prenajimaterom odsuhlasena, je takto 
Najomcom uzatvorena zmluva neplatna. Zaroveri sa to pova2uje za clovod na odstapenie od tejto 
Zmluvy. 

8.5.2 Najomca je povinnyr dnom za6atia najmu uilvaf a prevadzkovaf Predmet najmu v sUlade s touto 
Zmluvou, vgeobecne platnylmi pravnymi predpismi vratane technickyrch noriem platnyrch na 
Uzemi Slovenskej republiky a vgetkyrmi normami niSej pravnej sily organov gtatnej moci 
a verejnej spravy, v sulade s povoleniami, ktore Najomcovi ur6ujta podmienky prevadzky 
v Predmete najmu a tak, aby Najomca svojou prevadzkou a uiivanim Predmetu najmu 
nesposoboval Prenajimaterovi a tretim osobam S'kodu ani hrozbu vzniku gkody ani ich 
neobmedzoval v ich u2ivacfch a vlastnickych pravach. Najomca je d'alej povinnyr osobitne 
dodriiavaf alebo zabezpe6ovaf: 
a) pokyny Prenajimatera vydane prostrednictvom napisov a piktogramov v Trinici (vratane tyrch, 

ktore sa nachadzaju na miestach ur6'enyrch pre ukladanie odpadu - lisovacfch kontajneroch); 
b) VZN . 3/2015 a 6. 4/2015 M Bratislava - Nove Mesto, resp. take VZN, ktore ich nahradza, 

pripadne dopinuje; 
c) pokyny pracovnikov bezpenostnej s1uby, osoby poverenej spravou Trinice (Dozorca) 

a sluiby zabezpeujUcej bezpenostrVr poriadok; 
d) dodriiavaf pravidla triedenia a zberu odpadu do zbernyrch nadob umiestnenyrch v suterene 

Trinice; 
e) pri nakladani s odpadom dotknute praline predpisy; 
f) navod na obsluhu Nrfahu; 
g) pravidelnU prehliadku a servis vyhraderVch technickyrch zariadeni a hasiacich pristrojov 

v predmete najmu a zaznamy o tyrchto prehliadkach a/alebo servisoch uchovavaf a predkladaf 
ich Prenajimaterovi a osobam opravnenyrm na kontrolu vyhradenjrch zariadeni; 

h) poriadok v Predmete najmu a Udribu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvyklu 
mieru. Uvedene sa primerane vzfahuje aj spoloC'ne priestory Tr2nice; 

i) dodr2iavaf Prevadzkovyr a Trhovyr poriadok Trinice. Najomca potvrdzuje svojim podpisom, 
sa oboznamil s Prevadzkovyrm a Trhovyrrn poriadkom a zavazuje sa ho dodriiavaf; 

j) zabezpe6if, aby jeho prevadzka mala stanovene a dodriiavala otvaracie hodiny podra bodu 
8.5.13 tejto Zmluvy. 



\ 
8.5.3 	Nájomca je povinn) v prIpade nebezpeenstva hroziacej alebo vzniknutej §kody na zdravI alebo 

majetku umonif PrenajImatel'ovi, prIpadne inej poverenej osobe alebo oprávnenej osobe podl'a 
zákona, vstup do Predmetu nájmu. Za tmto 6Morn bude jedna sada k16ov od Predmetu nájmu 
deponovaná u PrenajImatel'a s tm, e PrenajImatel' je povinn uchovávaf tüto sadu k1'6ov tak, 
aby nepriIo k neoprávnenej dispozIcii s k1'6mi, prIp. k neoprávnenému vstupu do Predmetu 
nájmu. Nájomca s uvedenm bez vhrad sihIasI. V prIpade vstupu do Predmetu nájmu 
PrenajImatel'om je PrenajImatel povinn to oznámif bezodkladne nájomcovi. 

8.5.4 	PrenajImatel' je oprávnen kedykol'vek poas obvykIch prevádzkovch hodIn Nájomcu 
kontrolovaf pinenie povinnostI Nájomcu podl'a tejto Zmluvy a za tmto 6e1om vstupovaf do 
Predmetu nájmu. 

8.5.5 	Nájomca je povinn2 bez zbytoného odkladu informovat' PrenajImatel'a o vetkch skutonostiach 
brániacich riadnemu uIvaniu Predmetu nájmu. 

8.5.6 Nájomca nebude odkladaf tovar a/alebo me predmety na miestach urench pre spo1oné uIvanie 
inch uIvate1'ov priestorov nachádzajücich sa v Trnici, v ktorej sa Predmet nájmu nachádza. 
Nijomca nie je oprávneny' vnáaf do Predmetu njmu veci nesüvisiace s Predmetorn podnikania 
(naprIklad lampy, prenosné vykurovacie te1es, venti1tory a pod.), ktoré sa nepovauji za veci 
osobnej povahy na kadodenné pouitie. Nájomca je oprvnen parkovat' svoje autá len na 
verejnch priestranstvách, pokiai nemá uzavreti.'i osobitni.i nájomnü zmluvu. To isté platI pre autá, 
ktoré zabezpeujü Nájomcovi dodávku tovaru a s1uieb. Nájomca sa zaväzuje dodriavaf 
nariadenia PrenajImatel'a o spôsobe zásobovania, pokial' je take vydané. 

8.5.7 	Njomca nie je oprávnen vykonáivaf iadne take zmeny, ktoré spôsobia zmeny süvisiace 
s vonkajIm vzhfadom Predmetu nájmu alebo Trnicou, v ktorej sa Predmet nájmu nachádza bez 
predchádzajiiceho pIsomného sühlasu PrenajImatel'a. Spolu so 2ladosfou o si.ihlas je Nájomca 
povinn pred1oif PrenajImatel'ovi aj grafickü vizualizáciu navrhovanej üpravy vzhl'adu. 
Odch1enie sa od odsiihlasenej üpravy alebo vykonanie üpravy vzhl'adu bez predchádzajüceho 
s6h1asu sa povauje za závané poruenie Zmluvy s právom PrenajImatel'a od Zmluvy odstüpif. 
Za kadch okolnostI je vak Nájomca povinn2 zabezpeif, aby vonkajI vzhl'ad Predmetu nájmu 
alebo Trnice, v ktorej sa Predmet nájmu nachádza, nebol esteticky znehodnoten materiálmi, 
tovarmi alebo inmi vecami Nájomcu. Nájomca rovnako nie je oprávnen umiestfiovaf mimo 
Predmetu nájmu 2iadne reklamné pitae a nosie bez predchdzajiiceho pIsomného s6h1asu 
PrenajImateia. 

8.5.8 	Nájomca nie je oprávnen umiestñovaf akékol'vek zvieratá v Predmete nájmu, pokial' sa Zmluvné 
strany nedohodnü inak. 

8.5.9 Nájomca je povinn zabezpeovaf riadne upratovanie Predmetu nájmu na vlastné náklady 
prostrednIctvom svojho pracovnIka alebo dodávateFa sIuieb. Nájomca sa zavzuje dodriava€ 
nariadenia PrenajImatel'a na zahezpeenie 1ikvidcie odpadu, pokial' je take vydané. 

8.5.10 Nájomca je povinn bezodkladne, najneskôr vak do 5 pracovnch dnI od zmeny, oznámif 
PrenajImatel'ovi pIsomne ka2d6 zmenu tkajcu sa jeho oprávnenia na vykoniivanie 6nnosti 
v Predmete nájmu (zánik oprávnenia, pozastavenie oprávnenia, zmena zapIsanch i.iidajov a pod.). 

8.5.11 Zmluvné strany sa vs1ovne dohodli, e na podklade rozhodnutia PrenajImateia je PrenajImatel' 
oprávnen najmenej 9tyri (4) krát v kalendárnom roku uzavrief Trnicu za 6e1om deratizácie, 
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Trnice a tm znemonit' uIvanie Predmetu nájmu na dfku 
trvania jedného dta (pre kad jednotIiv prIpad). V prIpade potreby (naprIklad v prIpade 
u1oen6ho prIkazu, ohrozenia 2ivota, zdravia, predchádzania vzniku gkody na majetku a pod.) ma 
takéto oprávnenie aj astejie. Najomca berie na vedomie, e takéto znemonenie uIvania 
Predmetu nájmu je vkonom práva PrenajImatel'a a nezakiada nárok na zl'avu z Nájmu, ani nárok 
na náhradu kody s Im sühlasI. 

8.5.12 PrenajImatel'je povinn: 

a! odovzdaf Predmet nájmu v stave spôsobilom na dohovorené uIvanie; 

b! zabezpeif Nájomcovi neruen vfton jeho pray za podmienok dohodnutch v tejto Zmluve; 
c/ poskytovaf alebo zabezpeovaf s10by, ku ktorch poskytovaniu a!alebo zahezpeovaniu sa 
zaviazal. 

Prenaj Irnatel': 
	

N ájom ca: 
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8.5.13 Zmluvne strany sa dohodli na torn, ie Najomca musi po'as celej doby trvania najomneho vzfahu 
zaloieneho touto Zmluvou re§pektovaf (zabezpeClf a zaroven dodrZavaf) nasledovne minimalne 
otvaracie hodiny svojej prevadzky: 
kaidy pracovny den od 9,00 hod. do 17,30 hod. a 
kaida sobotu v "ase od 8,00. hod. do 13,30, 
a maximalne otvaracie hodiny v rozsahu aktualnych otvaracich hodin Trinice. Zmluvne strany sa 
dohodli na torn, ie po&s trvania vzfahu zaloieneho touto Zmluvou meVie Prenajimater 
kedykorvek uraf Najomcovi in minimalny rozsah otvaracich hodin jeho prevadzky, a to a'i do 
rozsahu maximalnych aktualnych otvaracich hodin Trinice. Najomca sa zavazuje taketo 
stanovenie minimalneho rozsahu otvaracich hodin zo strany Prenajimatera pine regpektovaf 
a dodriiavaf ho. 

8.5.14 Zmluvne strany sa dohodli na torn, 2e ak clojde po&s trvania vzfahu zalo'ieneho touto Zmluvou 
k zmene otvaracich hodin Tfinice, tejto zmene bucla v nadvaznosti na to rovnako prisposobene aj 
maximalne otvaracie hodiny prevadzky Najomcu, s "im Najomca sahlasi a nerna vo6 tomu Ziadne 
namietky. 

8.5.15 Zmluvne strany sa dohodli na torn, Z'e pokial' Najomca nedochli svoju povinnosf podra 
ustanovenia bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajimaterovi vznika narok na zmluvna pokutu vo vygle 
50,- € za ka*idy deli porugenia tejto povinnosti, najmenej vgak vo vygke 25,- £, a to aj opakovane. 
Pokiar Prenajimater zisti porugenie tejto povinnosti Najomcom, ma sa za to, ie porugenie 
Najomcovej povinnosti trva od momentu jeho zistenia ai do 'asu, kym Najomca preukazaterne 
toto porugenie neodstrani. Za preukazaterne odstranenie porugenia sa pova2uje zosuladenie 
a dodthavanie otvaracich hodin prevadzky aspon s minimalnymi a najviac s maximalnymi 
otvaracimi hodinami Trinice a naslednym pisomnym oznamenim tejto skutoMosti 
Prenajimaterovi, prfe"om oboje musi byf spinene kumulativne. 

lanok 9 
Skonenie najmu 

9.1 Najom skona uplynutim dohodnutej doby najmu s uplatnenim podia bodu 5.1 a bodu 5.2 Zmluvy. 
9.2 Najom ino2e skone'if pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby 

najmu. 
9.3 Prenajimater moie pisomne vypovedaf tato Zmluvu, ak: 

a) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho 6asf do podnajmu v rozpore s touto Zmluvou; 
b) Bolo rozhodnute o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu najmu alebo budovy, v 

ktorej sa Predmet najmu nachadza, e'o brani uiivaf nebytovy priestor alebo jeho'6asf. Zmluvne 
strany sa dohodli na torn, 2e za zmenu Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej sa tento 
nachadza, pri'om to brani uilvaf nebytovy priestor, sa na taC'ely tejto Zmluvy rozumie najma, 
nie vgak vyluC'ne, (i) ak prislugny organ samospravy (zastupiterstvo, starosta, primator a pod.) 
rozhodne o zmene sposobu najmu nebytovych priestorov a/alebo ich 6asti v budove Trinice 
a/alebo (ii) vypisanie vyberoveho konania na najomcu komplexu obchodnych priestorov v 
budove Trinice alebo ich 6asti v salade s prislugnym rozhodnutim a/alebo zavaznym 
predpisom vydanym organom samospravy (zastupiterstvo, starosta, primator a pod.) 

c) Najomca alebo osoby, ktore s nim u2ivaja Predmet najmu, napriek pisomnemu upozorneniu 
hrubo poruguja pokoj alebo poriadok; 

d) Najomca u 2iva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak 
Najomca porugi niektora zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi 
predpismi a nezjedna napravu ani v dodatoCne poskytnutej lehote; 

9.4 Najomca mile pisomne ukon6f tato Zmluvu vylOrte v sulade s ustanoveniami zakona C". 116/1990 
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov. 

9.5. Vypovedna lehota je dvojmesaC"na a zaana plynuf od prveho dria mesiaca nasledujaceho po 
doru'6eni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vypovede podia bodu 9.3 
pism. b), kedy je vypovedna lehota jednomesaMa a zaana plynuf od prveho dna mesiaca 

. 	nasledujaceho po doraeni vypovede druhej Zmluvnej strane. 
9.6 Najom zanika: 

.17 



a) zánikom Predmetu nájmu; 
b) zánikom Nájomcu, ktor je právnickou osobou bez právneho nástupcu; 
c) smrfou Nájomcu, ktor je fyzickou osobou, pokial' dediia p0 poruiteFovi, ktor)' bol 

Nájomcom, do tridsaf (30) dnI od jeho smrti neoznámia PrenajImatel'ovi, e pokraujü 
vnájme. 

V prIpade zániku Nájomcu alebo PrenajImatel'a s právnym nástupcom sa Zmluvné strany ku dñu 
zániku prIs1unej Zm!uvnej strany dohodli, 2e nájom nezaniká, priom iadna zo ZmIuvnch strán 
nemá prvo Zmluvu z tohto dôvodu vvpovedaf a prIsIun prvny nástupca Zmluvnej strany 
v celom rozsahu vstupuje do pray a povinnostI zaniknutej Zmluvnej strany. Nájomca nie je 
oprávnen poadovaf od právneho nástupcu 2iadne pinenie v!une z titulu odsttiipenia Predmetu 
nájmu. To sa net)2ka pinenia poskytnutého právnym nástupcom z titulu prevzatia pinenI p0 

právnom predchodcovi. 
9.7 	V prIpade, ak: 

a! je Nájomca v omekanI viac ako pitnásf (15) dnI s pinenIm akéhokol'vek peñaného záväzku 
voi PrenajImatelovi; 
b/ je to ustanovené v tejto Zmluve; 

je PrenajImatel' opra'vneny odstüpif od tejto Zmluvy. Uinky odstüpenia a zánik nájmu nastáva 
okamihom doruenia pIsomného odstüpenia Nájomcovi. V takom prIpade je PrenajImatel' 
oprávnen v pIsomnom odstüpenI urit' deit vypratania Predmetu nájmu aj na neskorI dei't ako je 
den üinnosti odsti.ipenia. Zmluvné strany nie si OVflfl si z dôvodu takéhoto odstüpenia vrátit' 
dovtedy poskytnuté pinenia, pokial' v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Odstiipenie nemá sptné 

inky. 
9.8 	V prIpade skonenia nájmu vpoved'ou je Nájomca povinn poas plynutia vpovednej dohy 

umonif PrenajImatel'ovi vstup do Predmetu nájmu za 6e1om jej predvedenia zaujemcovi o d'aII 
Nájom Predmetu nájmu a to v rámci obvyk1ch prev6dzkov2ch hodIn Nájomcu, ako aj umiestnenie 
informácie vo vftlade Predmetu nájmu o ponuke na prenájom Predmetu najmu. 

1ánok 10 
Spo1on6 a zaverené ustanovenia 

10.1 Táto Zmluva nadobüda platnosf a zaväzuje Zmluvné strany v den, v ktorom ju podpIu oprávnenI 
zástupcovia oboch ZmIuvnch strán. Ak nedôjde k podpIsaniu tejto Zmluvy v ten ist2 den oboma jej 
ZmIuvnmi stranami, za rozhodujüci den pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokiadaf den, 
v ktorom druhá zmluvná strana podpIe Zmluvu neskôr. Zmluva nadobüda 66nnosf dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia na internetovej stránke PrenajImatel'a v s61ade s ustanovenIm § 
47a Obianskeho zákonnIka. Nájomca berie na vedomie, e na nadobudnutie üinnosti Zmluvy sa 
vyaduje jej zverejnenie prostrednIctvom internetovej stranky PrenajImatel'a, s 6m süh!asI. 

10.2 Právne vzfahy medzi Nájomcom a PrenajImatel'om vyp1vajüce zo Zmluvy sa riadia prednostne 
zákonom L 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytov)'ch priestorov v znenI neskorIch predpisov a 
prIs1unmi právnymi predpismi p1atnmi na üzemI Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa 
vs1ovne dohodli na aplikáciI ustanovenI Obchodného zákonnIka na tento zm1uvn vzfah. 

10.3 Zmluva sa môe menif alebo dopinovaf v1une formou pIsomnch dodatkov podpIsanch 
obidvomi Zm1uvnmi stranami. 

10.4 Zmluvné strany sa dohodli, e vznik naroku na zm!uvnü pokutu sa nedotka nároku na náhradu 
kody v celej vke. Zmluvná pokuta sa nezapoItava do nároku na náhradu gkody. 

10.5 Ak sa neskôr ukáe, e niektoré z ustanovenI Zmluvy (alebo jeho ast') je neplatné, neüinné alebo 
nevykonatel'né, takáto neplatnost', neüinnosf alebo nevykonatel'nosf nemá za následok neplatnosf, 
neüinnosf a nevykonatel'nosf d'aIIch ustanovenI Zmluvy (alebo zostávajicej asti dotknutého 
ustanovenia) alebo samotnej Zrnluvy. V takomto prIpade sa Zmluvné strany zavzujü bez 
zbytoného odkladu nahradif takéto ustanovenie (jeho asf) novm p1atnm, üinn) T m 
a vykonate1'nm ustanovenIrn tak, aby bol zachovan ieI, s1edovan uzavretIm Zmluvy 
a dotknutm ustanovenIm. 

10.6 Doruovanie pre 6e1y Zmluvy sa vykonáva a povauje za platne a üinne vykonané vtedy, ak sa 
doruuje na adresu uvedenti v záhlavI Zmluvy a to aj v prIpade, 2e doIo k jej zmene, avak povinná 

Prenaj Imatel': 
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strana tilt° zmenu neohlasila alebo osobne. Obe Zmluvne strany sa zavazujti vzajomne si pisomne 
oznamovaf zmenu adresy sidla bez zbyto6neho odkladu, najneskor v§ak do 5 pracovnch dni od 
pravoplatnosti takejto zmeny. Doru6enie Najomcovi je riadne (platne a 66inne) vykonane aj vtedy, 
ak Prenajimater doru6uje zasielku osobne v Predmete najmu ur6enom podra Zmluvy. V pripade 
pochybnosti sa zasielka povauje za doru6enti uplynutim tretieho dna po uloenI doru6ovanej 
zasielky na poke v pripade, ak Zmluvna strana doru'Covanu zasielku neprevezme. Akakorvek 
doru6ovana zasielka je povaiovana za riadne (platne a titirme) doru6enU aj v pripade, ak Zmluvna 
strana, ktorej je zasielka doru6ovana, odmietne prevziae zasielku, a to ku driu odmietnutia jej 
prevzatia. 

10.7 Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch(2) vyhotoveniach, jedno (1) vyhotovenie pre Prenajimatera 
a jedno (1) vyhotovenie pre Najomcu. 

10.8 Zmluvne strany vyhlasuja, e si tUto Zmluvu pozorne pre6ita1i, jej obsahu porozumeli, 2e vyjadruje 
ich slobodnu a va2nu voru prostii akehokorvek omylu na znak 6oho tilt° Zmluvu podpisuju. 

10.9 Tato Zmluva nahradza vgetky doterajke Ustne dohody ZmluviVrch stran. 

NeoddeliterrVmi prilohami tejto Zmluvy su: 

Priloha 6".1  -  V)ipis z registra Najomcu 
Priloha 6.2  -  Situdene vymedzenie Predmetu najmu v Trinici 
Priloha 6.3  -  Faktura/Splatkoq kalendar  -  darioq doklad v sulacie so zakonom '6. 222/2004 Z.z. 
Priloha 6.4  -  Protokol k prevzatiu Predmetu najmu v Tr2nici 

Zmluvria strana: 
EKO - podnik verejnoprospegnSich prac 
zast.: Ing. Robertom Molnarom  -  riaditer 

	I DP  Sli.22Plid01371:2,2rQi:a82t8V10.7sSOP1827da7Sv0a2n2a  29.05.2017 
V zag 

I 

odtlaCok pe6i3aiky a podpis 

Zmluvna strana: 
PhDr. Jalal Al - Bouzan 
zast.: Jalal Al  -  Bouzan 

ceitak peCiat 	pis 



EKO - podnik verejnoprospe§rojch sluiieb, Halagova 20, 832 90 Bratislava 

Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. 	 ItO: 491 870 
Islo atu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008 

	
It DPH: SK2020887022 

FAKTORA E. 12017114 
Variabilmi symbol: 12017114 

K zmluve 61slo: 8/2017 

OE& najmu: predaj - textil 

Predmet podnikania: nakup a predaj priemyselneho tovaru, obuvi, textilu, drogistickeho 

tovaru, kozmetiky, potravinarskych a strojarskych vYrobkov 

Odberater: PhDr. Jalal Al - Bouzan 

Adresa: J. Porkana 15, 842 10 Bratislava 

IOD: 32 153 007 	 It DPH: Neplatca 

Prevadzkaren: 134 	 plocha: 	 13,88 m 2  

Pred met najmu jednotkova 

cena 

jednotka mnoistvo jednotka 	spolu [C] 

rothe 

spolu [Cl 

mesaZne 

prevadzkaren 230,00 13,88 m 2 	 3 192,40 266,03 

Celkom za predmet najmu: 3 192,40 266,03 

Celkom za sluiby [V-4-NJ: 1 395,84 116,32 

1. Tepla tiiitkova voda 7,3908 €/m 3/rok 0,00 m 3 	 0,00 0,00 

2. Vzduchotechnika 19,8360 €/m 2/rok 13,88 m 2 	 275,32 22,95 

3. Chladenie 9,0445 €/m 2/rok 13,88 m 2 	 125,54 10,47 

4. Poriadkova sluiba/Vlastna ochrana 11,2817 €/m 2/rok 13,88 m 2 	 156,59 13,05 

5. Upratovanie 3,8725 €/m 2/rok 13,88 m 2 	 53,75 4,48 

6. Deratizacia/dezinsekcia/dezinfekcia 3,7326 €/m 2/rok 13,88 m 2 	 51,81 4,32 

7. Fond udrthy a °pray 60,0000 €/naj./rok 1 najomca 	60,00 5,00 

8. Hygienicke zariadenia 60,0000 €/naj./rok 1,0 koeficient 	60,00 5,00 

Spolu za sluiby "V" : 65,27 

9. Elektricka energia priama 0,1161 €/kWh 1 000,00 kWh/rok 	116,08 9,68 

10. Elektricka energia reiijna 3,0614 €/m 2/rok 13,88 m 2 	 42,49 3,55 

13,23 

11. Odpad zakladnY 125,0000 €/prev./rok 1 prey. 	 125,00 10,42 

12. Odpad zvYgenY 187,5000 €/prev./rok 

13. Odpad zniienY 62,5000 €/prev./rok 

10,42 

14. Kurenie 20,6980 €/m 2/rok 13,88 m 2 	 287,29 23,95 

15. Vodne a stoene 1,8575 €/m 3/rok 17,30 m 3 	 32,13 2,68 

16. Zraikova voda 0,6578 €/m 2/rok 13,88 m 2 	 9,13 0,77 

Spolu za sluiby "N" : 51,05 

orskr\  poge-VPS  
slava 

__20887022  
ICO: 	. 1(2-0.20,137022 

29.05.2017 
Vystavil: 	 Prevzal: 



sluby 

bez DPH 

116,32 

116,32 

116,32 

116,32 

116,32 

116,32 

116,32 

	

sluby 	sluby 

DPH2O% sDPH 

	

23,26 	139,58 

	

23,26 	139,58 

	

23,26 	139,58 

	

23,26 	139,58 

	

23,26 	139,58 

	

23,26 	139,58 

	

23,26 	139,58 

spolu 

k uhrade 

405,61 

405,61 

405,61 

405,61 

405,61 

405,61 

405,61 

datum dodania 

nájmu a sIuieb 

30.06.2017 

3 1.07. 20 17 

31.08.2017 

30.09.2017 

3 1. 10. 20 17 

30.11. 2017 

3 1. 12. 20 17 

uhradif do 

30.06.2017 

31.07.2017 

31.08.2017 

30.09.2017 

31.10.2017 

30.11.2017 

31.12.2017 

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. 	 lO: 491 870 
islo 6tu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008 	 I DPH: SK2020887022 

SPLATKOV\ KALENDAR - FAKTURA 

	

VribiIn' cvmbol: 12017114 	17hdn'VS nntiIut  nri uptk*rh iednntIivch t'hrdrh fiktiirv fl 

K zmluve islo: 8/2017 

Odberater: PhDr. Jalal Al - Bouzan 

Adresa: J. Poniana 15, 842 10 Bratislava 

	

IO: 32 153 007 	 It DPH: Neplatca 

Ceny sü uvádzané v C 

nájom 	nájom 	nájom 

pol.. bez DPH 	DPH 20% 	s DPH 

1 	266,03 	0,00 	266,03 

2 	266,03 	0,00 	266,03 

3 	266,03 	0,00 	266,03 

4 	266,03 	0,00 	266,03 

5 	266,03 	0,00 	266,03 

6 	266,03 	0,00 	266,03 

7 	266,03 	0,00 	266,03 



1731S 167;2. 

I 	  

SituaEne vymedzenie Predmetu najmu v objekte „Trinica" 

k zmluve E. 008/2017 o najme nebytovcich priestorov zo dna 25.05.2017 s vyznaeenim predmetu najmu 

Halagov a 7 
ICO:  4\9,11.70 
t   

,113r4.7--  
aVa 

J87022 
7022 

Mg. Robert Molnar 
EKO podnik verejnoprospemich sluiteb 

prenajimatel' 	 najomea 



CIslo merada 

(Islo merada 

(Islo merada 

PREBERACi PROTOKOL K 
PREDMETU NAJMU 

Stay merada 

Stay merada 

Stay merada 

108/2017 

1134 

1PhDr. Jalal Al - Bouzan 

1J.Ponidana 15, 842 10 Bratislava 

132 153 007 

IEKO  - podnik verejnoprosp8nYch sluZieb 

1Halgova  20, 832 90 Bratislava 

1491 870 

Popis predmetu najmu/Zariadenie, Vybavenie: 

Predmet najmu sa odovzdava bez vybavenia a s meradmi elektrickej energie. 

Merke elektrickYch zariadeni 

(islo merada 

(islo merada 

(islo merada 

1EN50470-113 

I 	  
I-------- 	 

12202 

I 
I---------- 	1 

Stay merada 

Stay merada 

Stay merada 

MeraZe studenej vody 

V BratiSlatKr 

	1ftCa.  bitr., 

Odovzdayafkr 

Ing. Robert Molnar 

riaditer 

K zmluve 

(islo prevadzky: 

Preberaluci  

Obchodne meno: 

Adresa: 

Odovzdavahici  

Obchodne meno: 

Adresa: 

tisk) merada 

(Islo merada 

(Islo merada 

I  	 I 	  

MeraZe Teplej Liiitkovej vody 

Stay merada 

Stay merada 

Stay merada 

n  1(4  vPS 
dna 29.05.2017 

31022 

--r-r-eiaerajuct 

Jalal Al - Bo 


