ZMLUVA O NA]ME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Nazov:

so sidlom:

zastapeny:

ICO:

IC DPH:

bankové spojenie:

¢islo uctu:

e-mail adresa:

/dalej aj ,, Prenajimatel”/

Nazov:

Sidlo

I1CO:

IC DPH:

Stat—utérny zastupca:

&.12/2018

Clanok 1
Zmluvné strany

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb
Halasova 20, 832 90 Bratislava

Ing. Robertom Molnarom, riaditefom podniku
491 870

SK2020887022

Prima banka Slovensko, a.s.

SK04 5600 0000 0018 0570 7008
pavlovic@ekovps.sk

SIMON seeds, s.r.o.

Racianska 188, 830 05 Bratislava
35820225

SK2020284893

Ing. Jozef Simon

OR OS BA ], Oddiel: Sro, Vlozka cisla: 24912/B

Registracné cislo/zapisany:
Bankové spojenie:

Cislo uétu:

e-mail adresa: . -
/d'alej aj ,,Najomca” a spolu s Prenapmatelom dale] aj ,Zmluvné strany”/

uzatvaraju podla zdkona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov tato

zmluvu o najme nebytovych priestorov
/ dalej len ako ,Zmluva” /

Clanok 2
Uvodné ustanovenia

2.1 Objednavatel je prispevkovou organizdciou zriadenou postupom podla zdkona & 377/1990 Zb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim ¢. 2/1990 z 2.
zasadnutia Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava - Nové mesto, konaného dria 20.12.1990,
ktory vykondva spravu majetku Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo
majetku, ktory bol mestskej Casti zvereny. Prenajimatel pri uzatvarani tejto zmluvy vystupuje v mene
vlastnika zvereného majetku.

2.2 Najomca +je pravnickou osobou podnikajicou podla pravneho poriadku Slovenskej republiky
s predmetom ¢innosti najmé v oblasti kiipa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom
#ivnosti (velkoobchod) a kiipa tovaru za iéelom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod)
s tovarom vsetkého druhu v rozsahu volnej Zivnosti. Ndjomca ma zdujem vramci svoje]
podnikatel'skej ¢innosti zriadif v nehnutelnostiach v sprave Prenajimatela svoju obchodnu prevadzku.
Vypis z obchodného registra Ndjomcu tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

-
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Clanok 3
Predmet najmu

Predmetom tejto Zmluvy je tprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri najme nebytovych

priestorov v sprave Prenajimatela v prospech Najomcu.

Prenajimatel vyhlasuje, ze vykonéva spravu nasledovnych nehnutelnosti:

- objekt Trznice nachadzajucej sa na ul. Sancova 112 v Bratislave, postaveny na parc. ¢. 10403/1
vo vymere 4775 m? druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria, zapisanej na LV ¢, 1226 pre k.u.
Nové Mesto, obec Bratislava - m.& Nové Mesto, okres Bratislava III vo vlastnictve Hlavného mesta
SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR (dalej aj ,Trznica”);

- vridmci Tr#nice okrem iného aj prevddzkového priestoru 280 orozlohe spolu 16,59 m?
nachadzajiiceho sa na prizemi Trznici (dalej aj ,Predmet najmu”). Situaéné vymedzenie casti
priestoru, ktory ma tvorit v rdmci TrZnice Predmet najmu podla tejto Zmluvy tvori Prilohu ¢. 2
tejto Zmluvy. Né4jomca vyhlasuje, Ze takéto vymedzenie Predmetu najmu je dostatocne zrejmé
a urdité, priom situacné vymedzenie, ktoré tvori Prilohu &. 2 tejto Zmluvy suhlasi podla osobnej
obhliadky so stavom na mieste samom a vo¢i takémuto vymedzeniu nema vyhrady a sthlasi
s tym, ¢o md tvorit Predmet ndjmu.

Prenajimatel prenechava Predmet najmu touto Zmluvou Ndjomcovi do dodasného uZivania, za ¢o sa
Néjomca zavizuje hradit Prenajimatelovi najomné atthrady sndjmom spojené dohodnuteé v tejto
Zmluve.
Predmet najmu tvori uzamykatelny priestor ohranifeny stenami. Néjomca je spolu s Predmetom
najmu opravneny uzivat spoloéné priestory TrZnice - zasobovacie trasy, socidlne zariadenia, vytahy,
kontajnery na odpad nachadzajice sa v suteréne TrZnice. Néjomca berie na vedomie, Ze spolotné
priestory budu uZivat aj ini ndgjomcovia v Trznici, navétevnici Trznice, ako aj tretie osoby. Najomca sa
zavazuje uZivat spolo&né priestory Trznice tak, aby vykonom svojho préava nezasahoval do prav inych
uzivatelov, ani ich vo vykone ich prav neobmedzoval.

Clanok 4
Uéel nagjmu

Predmet najmu sa prenajima Najomcovi za tucelom zriadenia a prevadzkovania skladu uz k
existujucej prevadzke predajne so zahradkarskymi potrebami, ktory predmet ¢innosti je v sulade
s opradvnenim na vykon jeho podnikatelskej ¢innosti.
Néajomca nie je oprdvneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu MU MC B-NM vyuZivaf
Predmet najmu na iny ucel ako dohodnuty v tejto Zmluve, rovnako ako nie je opravneny menit druh
pontkaného tovaru asluZieb. Néjomca je povinny vyuZivat Predmet ndjmu vylucne v sulade so
vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi a predpismi vztahujucimi sa na Trznicu a jej jednotlivé
prevadzkové priestory. ;
Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu
n&jmu a tento je v stave spdsobilom na dohodnuty tucel a nevykazuje ziadne vady, ktoré by mu branili
v uzivani Predmetu najmu na ticel dohodnuty touto Zmluvou a Ze od Prenajimatela sa nevyzaduje
Yiadna uprava, prispdsobenie, pripadne iné plnenie vratane zabezpedenia suhlasov uradov
v stivislosti so stavom a vlastnostami Predmetu najmu v ¢ase jeho odovzdania.

Clanok 5
Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu uréit, na dobu od 1.11.2018 do 30.4.2019. N4jom zaéina plynut diiom

nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.

Clanok 6
Najomné a stivisiace platby, Platobné podmienky

6.1 Najomca sa na zdklade tejto Zmluvy zavézuje platit ndjomné a prevadzkové ndklady spojené
s uzivani Predmetu najmu.
Prenajimatel”: Najomca:

i# 2 _ % ________:‘
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Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 84,43 EUR bez DPH /dalej aj ,Najomné”/ za
kazdy aj zacaty mesiac najmu. V pripade, Ze je N4jomca registrovanym platcom DPH, k Najomnému
bude pripo&itanda DPH platna v ¢ase zdanitelného plnenia. Celkovd cena Najomného alehoty
splatnosti budi uvedené vo Fakttre/Splatkovom kalendari — s naleZitostami dariového dokladu
v zmysle zédkona ¢. 222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu ¢. 3 tejto Zmluvy. Okamihom dorucenia novej
Faktury/Splatkového kalendara Néjomcovi sa tato stdva driom dorucenia neoddelitelnou prilohou
tejto Zmluvy a nahradza predchadzajucu Fakturu/Splatkovy kalenddr. Zmluvné strany sa dohodli na
tom, Ze v pripade skoncenia nijmu podla tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledneho plnenia
v prospech Prenajimatela (teda Najomného a zdlohy na thrady nezahrnuté v Néjomnom, pripadne
inych plneni podla tejto Zmluvy) sa posuva na patnasty (15.) defi posledného mesiaca trvania najmu
podla tejto Zmluvy, bez ohladu na to, ¢o bude uvedené v ostatnej Faktire/Splatkovom kalendari, ¢o
Najomca berie na vedomie anemd vodi tomu Ziadne namietky. Tato posledna uhrada sa stava
splatnou priamo na zéklade dojednania v tejto Zmluve.

V Né4jomnom nie st zahrnuté thrady za energie a dodavky sluZieb spojené s uZivanim Predmetu
najmu a Trznice, ktoré sa zavdzuje hradit Najomca zalohovo vo vyske alehotach podla aktualnej
Faktiry/Splatkového kalenddra ato pre dast energii adodavok sluzieb, ktorée Najomcovi
nezabezpefuje priamo dodavatel sluZieb aenergii na podklade samostatného meradla energii
zriadeného pre Predmet njmu. To nema vplyv na vyutctovanie spolo¢nych prevadzkovych nakladov
tykajucich sa TrZnice, ktoré sa N4jomca zavizuje hradit bez ohladu na existenciu samostatného
meradla energii a dodavok pre Predmet najmu. Za predpokladu, ze Prenajimatel kedykolvek pocas
trvania najmu pozaduje od Néjomcu ingtalaciu samostatnych meradiel energii a sluzieb dodavanych
pre Predmet najmu, je N4jomca povinny takejto poZiadavke bezodkladne vyhoviet a instalaciu
meradla si zabezpecit osobou na to odborne spdsobilou na vlastné naklady. Za celom pripadného
prihldsenia Najomcu na odber energii v Predmete ndjmu a/alebo instalacie meradiel si poskytnu
Zmluvné strany svoju suc¢innost. Neposkytnutie st¢innosti zo strany Najomcu a/alebo nevyhovenie
poZziadavke na indtaldciu samostatnych meradiel sa povaZuje za zdvazné porudenie tejto Zmluvy
s pravom Prenajimatela od nej odsttpit. V pripade, ak na zéklade vyuctovania skuto¢ného odberu
dodévanych sluzieb od ich doddvatelov Prenajimatel zisti ku koncu prislusného vyuétovacieho
obdobia alebo ku driu ukonéenia nadjomného vztahu nedoplatok na tthradach za poskytované sluzby
a dodavky Najomcovi, zavizuje sa takyto nedoplatok uhradit Najomca Prenajimatelovi a to vo vySke
a lehote podTa jeho vyuctovacej faktary. Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavazuje
vratit Najomcovi ato na zaklade pisomnej vyzvy Najomcu. Prenajimatel je oprévneny takto
vzniknuty preplatok zapoditat jednostranne sjeho pohladdvkami voc¢i Najomcovi. V pripade, ak
dodévatel prislusnych médii pri odpocte spotreby jednotlivych médii zisti podozrenie z neopravnenej
manipulédcie s meradlami uréenymi pre meranie odberu energii a sluzieb dodavanych samostatne pre
predmet ndjmu v stilade so vieobecne zévdznymi pravnymi predpismi alebo touto zmluvou a tuto
skutoénost oznami Prenajimatelovi alebo dojde k poskodeniu tychto meradiel, povaZuje sa to za
zdvazné porudenie tejto zmluvy. Vtakom pripade je Ndjomca povinny Prenajimatelovi uhradit
zmluvni pokutu vo vyske 500,- € za kazdé jedno zistené porusenie tohto ustanovenia. Zaroven je to
dévod na odstiipenie od zmluvy zo strany Prenajimatela. Okrem toho v pripade nemoznosti odpoctu
spotreby doddvaného média za konkrétne obdobie bude nasledne Prenajimatelom fakturovana
najomcovi spotreba prisludného média vo vyske 1,2 nasobku spotreby zistenej za predchadzajuce
zGltovacie obdobie. V pripade, ak takto nebude mozné spotrebu urcit, uréi vysku spotreby
Prenajimatel ako 1,2 nésobok spotreby vymerou a predmetom cinnosti porovnatelného predmetu
ndjmu s najvy$$ou spotrebou aak ani takto nebude mozné spotrebu urcit, uréi ju Prenajimatel
odhadom na zaklade vlastnej tivahy.

Prenajimatel nezarucuje, Zze dodavky energii a sluzieb vztahujucich sa k Predmetu ndjmu a Trznici
prostrednictvom tretich 0os6b budu neprerusené alebo v pozadovanom odbernom mnoZstve, za ¢o ho
Néjomca nebude brat na zodpovednost, ani sa domdhat zlavy na ndjomnom a/alebo nahrady Skody
alebo inej ujmy.

Néjomné a zélohové platby na dodavku energii asluZieb je splatné mesatne vzdy najneskor do
posledného diia prislusného mesiaca aj bez vystavenia faktiry alebo vyuctovania. Najomné a ine
platby podla tejto Zmluvy sa povazuju za uhradené diiom pripisania v prospech ¢tu Prenajimatela,
resp. diiom prevzatia Ndjomného v hotovosti.
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V pripade bezhotovostnych platieb bude Ndjomca hradif Najomné a zalohové platby na dodéavku
energii a sluzieb bezhotovostnym prevodom na tiéet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy,
pokial Prenajimatel neuréi inak.

Najomné mo6Ze Prenajimatel valorizovat na zaklade harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien
oproti rovnakému obdobiu minulého roku, zverejiovaného Statistickym tradom SR, pri¢om
vychodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vy3ka) indexu vykédzana Statistickym tiradom SR
v mesiaci, v ktorom priglo k podpisu tejto Zmluvy. Prv4 valorizdcia ndjmu méZe byt uskutoénens od
zaCiatku 2. roku trvania najomného vzfahu. Ndjomné moZe byt nasledne pravidelne valorizované
kazdorocne o mieru ndrastu harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien oproti rovnakému
obdobiu minulého roku. Neuplatnenie naroku na valorizaciu Prenajimatelom k zadiatku
nasledujtceho, valorizacii podliehajiiceho roku trvania ndjmu, neznamena vzdanie sa ndroku na
Néjomné zvySené o hodnotu indexu. Prenajimatel je opravneny tento narok uplatnit kedykol'vek za
obdobie, kedy nérok vznikol, hoci nebol uplatneny k za&iatku prislugného roku trvania ndjomného
vztahu aNajomca je ho povinny uspokojit vrovnakej vyske, ako keby bol tento nérok
Prenajimatelom uplatneny k zadatiu plynutia prisluiného nasledujiceho roku trvania ndjomného
vztahu. V pripade, Ze Prenajimatel neuskutoénil valorizdciu ndjomného pocas niekolkych rokov, je
opravneny valorizovat ndjomné kedykolvek neskér ohodnoty indexov vsetkych rokov, kedy
nedoslo k valorizdcii. Takto valorizované N4jomné plati poéniic uskutoénenim tejto valorizacie.

Pre pripad omeSkania Najomcu sthradou akéhokolvek splatného zavizku na podklade tejto
Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05% denne z dlZnej sumy za
kazdy deri omeskania, s &im Najomca bez vyhrad stihlasi.

Néjomca nemd prédvo zapoditat svoje pohladivky alebo ndroky voci Prenajimatelovi proti
pohladavkam alebo narokom Prenajimatela vo&i Néjomcovi na N4jomné alebo na zalohové platby,
ani proti inym narokom alebo pohladavkam Prenajimatela vo& Néjomcovi vzniknutym na zéklade
Zmluvy alebo zadrZiavat a neplatit Njomné alebo akékolvek iné platby (ich ¢ast) podra Zmluvy
z d6vodu akychkol'vek ndrokov alebo pohladavok Nédjomcu voéi Prenajimatelovi.

Néjomca ma narok na pomernti zlavu z N4djomného iba vtedy, pokial Ndjomca méze Predmet najmu
uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. N4jomca nie je
povinny platit najomné iba vtedy a vyluéne len za ten ¢as, ked Najomca nemohol uZivat Predmet
najmu preto, Ze Prenajfmatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zlavy musi
byt Najomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Narok zanikne, ak nebol
uplatneny do mesiaca odo diia, kedy sa N4jomca dozvedel o skutoénosti zakladajticej tento narok.

V pripade, ak sa na zaklade vyuctovania skutoéného odberu vybranych sluZieb od dodavatelov
sluZieb zisti nedoplatok na uhradich za poskytované sluzby adodavky, zavédzuje sa takyto
nedoplatok uhradit Ndjomca Prenajimatelovi ato vo vyske alehote podla vyuctovacej faktiry.
Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavdzuje vratift Né&jomcovi ato na zaklade
pisomnej vyzvy Néjomcu. Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty preplatok zapoditat
jednostranne s jeho pohladdvkami voci Ndjomcovi.

Néjomca samostatne zodpoveda za udrZbu a predpisané skiisky na meradlach sltZiacich pre meranie
odberu energii asluzieb dodavanych samostatne pre Predmet najmu vstilade so véeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

Clanok 7
Kaucia
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia ¢lénku 7 sa vypustajt.

Clénok 8
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Podélanok 8.1
Poistenie Predmetu najmu

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ma na Trznicu uzavreté poistenie voéi nasledovnym rizikdm: poziar
[flexa (priamy uder blesku), zivel, vichrica, krupy, vybuch, voda z vodovodu, kradez.

Prenajimatel’: Néjomca:




8.2.1

8.2.2

Najomca berie na vedomie a uznava, Ze poistné zmluvy na majetok uzatvorené Prenajimatelom sa
nebudu vztahovat na majetok Néjomcu, bez ohladu na skuto¢nost, ¢i je tento majetok zabudovany
do Predmetu najmu alebo nie.

Najomcovi sa odporti¢a uzatvorif a na vlastné néklady po celu dobu ndjmu udrziavat v platnosti

a uéinnosti poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat najma nasledovné rizika tykajice sa Predmetu

najmu:

a) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skody vzniknuté v stvislosti éjeho ¢innostami
prevadzkovanymi v Predmete ndgjmu a zodpovednosti voci ndrokom tretich 0s6b (zahrrujtice
predovietkym poskodenie majetku a véetky $kody a straty na Predmete ndjmu a v Predmete
najmu a pripady poranenia, iirazu alebo imrtia 0s6b a ing¢);

b) Zivelné poistenie vSetkého majetku Ndjomcu (aj zabudovaného) v Predmete najmu, vratane
poistenia pre pripad poskodenia alebo znicenia veci vodou z vodovodnych zariadeni;

C) poistenie rizika kradeZe vlamanim do Predmetu najmu alebo lipeznym prepadnutim a rizika
vandalizmu v Predmete ndjmu vratane sklenenych vyplni Predmetu ndjmu. V pripade, ak
nastanii $kody na sklenych castiach Predmetu najmu je Nédjomca povinny uviest vec do
povodného stavu v priebehu 24 hodin. Pokial' sa tak nestane, vykona tak Prenajimatel a
Ndjomca mu zaplati vSetky s tym stvisiace a vynaloZené naklady.

Néajomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi ku driu uzavretia tejto Zmluvy poistné certifikaty

(potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujuce existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle

bodu 8.1.3 Zmluvy. N4jomca sa zavizuje kedykolvek pocas trvania najmu podla tejto Zmluvy na

poziadanie Prenajimatela, predlozit mu poistné certifikéty (potvrdenia o poistnom kryti, poistky)
preukazujuce existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy.

Najomca i Prenajimatel sa tymto vzajomne vzdavaju svojich narokov na odSkodnenie voci druhej

Zmluvnej strane za straty alebo $kody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo

$koda poskodenému uhradena z prislusnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podla tejto Zmluvy

Prenajimatelom alebo Najomcom, a to ku dniu vzniku takychto narokov.

V pripade, ze Najomca poistenie podla tohto ¢lanku Zmluvy neuzavrie, nemdze si v pripade

odcudzenia, po$kodenia alebo hocijakej daldej $kody na vlastnom majetku alebo voci tretim

osobdm tuto $kodu uplatriovat u Prenajimatela. V pripade, Ze je takato Skoda vzniknuté tretej
osobe uplatnena vo¢i Prenajimatelovi, oznami Prenajimatel tito skutocnost Najomcovi, ktory sa

v lehote 30 dni od dorudenia ozndmenia je povinny vyjadrit ¢i narok uznava alebo popiera.

V pripade, Ze narok uzndva, zavédzuje sa ho Ndjomca uhradit bezodkladne po doruceni vyzvy zo

strany Prenajimatela a predloZeni vyzvy na jej uhradu zo strany tretej osoby. Takéto plnenie sa

nepovaZuje za bezd6vodné obohatenie na strane Prenajimatela, ale plnenie zavdzku Najomcu
uplatneného tretou osobou voéi Prenajimatelovi. V pripade, Ze Najomca s narokom nesthlasi, je
povinny tito skutoénost Prenajimatelovi oznamit v lehote 30 dni od dorudenia oznamenia

Prenajimatela, priom v takom pripade sa Nédjomca zavdzuje znasat vsetky nédklady spojene

s obranou Prenajimatela vo¢i takémuto naroku. V pripade, ak sa Najomca v ustanovenej lehote

nevyjadri, ma sa za to, Ze tento ndrok neuznava.

Podclanok 8.2
Udrzba predmetu najmu a jeho tipravy

Udrzbu, opravy, tpravy aservis Predmetu ndjmu v celom rozsahu do hodnoty 100,00 EUR
jednotlivo, vratane vietkych instalcii, prisludenstva a vybavenia umiestneného v sucasnosti resp.
kedykolvek v buducnosti v Predmete ndjmu zabezpecuje Najomca, a to bez zbyto¢ného odkladu a
vylucne na vlastné naklady.

Ak uvedené prace v zmysle predchadzajicej vety Ndjomca bez zbytoéného odkladu nezabezpeci
sam, je tak opravneny urobit Prenajimatel na ndklady Najomcu.

Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu vSetkych oprav,
ktoré podla tejto Zmluvy zabezpecuje Prenajimatel a umoznit mu vykonanie tychto oprav alebo
zdsahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za $kodu tym spdsobenu a nema
naroky (napr. na zlavu zNajomného), ktoré by mu inak prinalezali pre nemoZnost alebo
obmedzeni moznost uzivat Predmet ndjmu. Najomca sa zavazuje poskytovat Prenajimatelovi
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a dalsim osobam potrebnti sti¢innost pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzeniay
ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za
§kodu vzniknutii Prenajimatelovi porusenim prislusnej povinnosti.

Najomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonat stavebné zmeny a instalaciu
novych technologickych ainych zariadeni N&jomcu (dalej len ,Upravy”) vyluéne na zaklade
predchddzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela srozsahom acasovym harmonogramom
takychto Uprav.

Prenajimatel bezdévodne neodoprie sthlas s Upravami za predpokladu, ze:

a) Upravy neohrozia Predmet najmu alebo TrZnicu, v ktorej sa Predmet najmu nachéadza;

b) prdce tykajuce sa elektroindtalacii, vodoinstalacii a poziarnej bezpecnosti budt realizované
dodavatel'mi schvalenymi Prenajimatelom;

¢) nebudu mat za nasledok akékol'vek obmedzenie Prenajimatela, resp. dal$ich najomcov alebo
navstevnikov TrZnice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza neprimeranym sposobom;

d) nezniZia uzitkovi hodnotu Predmetu najmu alebo Trznice, v ktorej sa Predmet najmu
nachadza;

e) budu realizované vyluéne na naklady Najomcu;

f)  budu realizované v sulade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislusnymi pravnymi
predpismi a platnymi technickymi normami

g) vsetky povolenia asuhlasy potrebné na Upravy si obstard Néjomca v celom rozsahu
samostatne vopred ku driu udelenia stthlasu.

K udeleniu sthlasu s Upravami musi Néijomca Prenajimatelovi vopred odovzdat riadne
vypracovanu a uplnu projektovi dokumentéciu, pokial sa podla platnych predpisov vyzaduje
a presnt $pecifikaciu Uprav. V pripade, Ze Upravy vyzaduju suhlas/y (povolenie/a) organov
Statnej alebo verejnej spravy, potom projektova dokumentacia a presna Specifikdcia musia byt
overené autorizovanym architektom resp. stavebnym inZinierom a musia v celom rozsahu,
potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat vSetkym normdm a pravnym predpisom, a to vsetko
na naklady Néjomcu. Ziskanie pripadnych uradnych povoleni je povinnostou Najomcu.

Sthlas Prenajimatela s Upravami nezakladd Prenajimatelovi akukolvek zodpovednost za
spravnost, dostatoénost resp. sulad Uprav s prislusnymi pravnymi predpismi a platnymi
technickymi normami.

Funkénost (udrzbu, opravy a servis) investicii Najomcu (na jeho vlastné naklady) zabezpecuje
Ndjomca v celom rozsahu bez obmedzenia podla bodu 8.2.1. 2 8.2.2. Zmluvy.

Néjomca sa zavizuje, ze akékol'vek Upravy a prevadzka Predmetu ndjmu budt realizované takym
sposobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, pradnostou, vibraciami, pachom a dalsimi
nepriaznivymi vplyvmi inych uzivatelov Trznice, vktorej sa Predmet najmu nachadza
neprimeranym spdsobom. Upravy budii vykondvané vyluéne podla Prenajimatelom vopred
pisomne schvaleného ¢asového harmonogramu s tym, Ze pokial Prenajimatel poziada Najomcu
o docasné prerusenie prac, potom je Ndjomca (resp. dodavatel Ndjomcu) povinny bezodkladne
prace na Upravach preruit len na nevyhnutny &as anebude v nich pokracovat pocas tejto
nevyhnutnej doby urcenej Prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je opravneny odpisovat technické zhodnotenie Predmetu
najmu uhradené Najomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ddjde k poskodeniu alebo zmenseniu stavebnej
substancie Predmetu ndjmu nad ramec obvyklého opotrebovania, ato konanim, nekonanim,
opomenutim najomcu, jeho zamestnancov, prip. 0sob nachadzajticich sa v Predmete najmu v jeho
zdujme, nesie vSetky prislusné naklady na uvedenie Predmetu najmu do povodného stavu (s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie) Najomca ato aj pocas doby najmu na vyzvu
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na pripady Uprav sa neaplikuje ust. 667 ods. 1 Obéianskeho
zakonnika a teda ndrok na uhradu toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu v désledku
uprav po skonceni najmu Ndjomcovi nevznika bez ohladu na to, ¢i Prenajimatel udelil suhlas
k takejto iprave.

Prenajimatel’: Néjomca:
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Pod¢lanok 8.3
Bezpeénost a ochrana zdravia pri praci - Poziarna ochrana

Néajomca je povinny uZivat Predmet ndjmu v stulade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi
normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi aktudlne platnymi na
tizemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi 0s6b a nesmie
pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujice Zzivotné prostredie vyparmi, hlukom a
vibrdciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla prislusnych noriem platnych na tzemi
Slovenskej republiky.

Néjomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajtice z prédvnych predpisov v oblasti BOZP a PO,
z nariadeni vlady SR a vyhlaSok Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a
Slovenského tiradu bezpe¢nosti prace, v zmysle ktorych bude zabezpefovat BOZP a PO v celom
Predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat. Najomca je povinny zabezpecit Skolenia svojich
zamestnancov z pradvnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP vrozsahu vykonavanych
innosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami,
obozndmenie s ohrozeniami - rizikami, atd. Najomca zodpoveda za to, Ze prace, resp. cinnosti na
ktoré je potrebné opravnenie podla osobitnych predpisov, budii vykonavat len osoby, ktoré maju
platny prislusny doklad a st1 odborne sposobilé.

Najomca ako prevddzkovatel Predmetu najmu prebera na seba zodpovednost a zodpoveda za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany
zdravia osdb, ktoré sa v ¢ase najmu budu nachadzat v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachadzajiceho sa v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpe¢ny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete
najmu, je povinny zabezpecit ich predpisané odborné prehliadky a sktsky ako aj odstranenie zavad
v nich uvedenych. Najomca sa zavizuje, Ze bude pouzivat v Predmete ndjmu len stroje, pristroje
a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikét, resp. preukazanii zhodu podla osobitnych predpisov.

Pod¢lanok 8.4

Prevzatie a vratenie predmetu

Néajomca je povinny Predmet najmu prevziat ku diiu zacatia najmu dohodnutému v tejto Zmluve.

O prevzati Predmetu najmu sa spiSe protokol, ktory bude obsahovat najmé opis Predmetu najmu,

jeho stavu, vyhlasenie N4jomcu, Ze Predmet najmu bez vyhrad prebera a vyhlasenie o pocte

odovzdanych a prevzatych kl'ddov, ak sa na vstup do Predmetu najmu pouzivaju. Neprevzatie

Predmetu najmu sa povaZuje za zavazné porusenie tejto Zmluvy s pravnom Prenajimatela od tejto

Zmluvy odstupit. Neprevzatie Predmetu njmu nema vplyv na plynutie doby najmu. V pripade,

7e Nijomca odmietne prevziat Predmet nijmu, pripadne tento neprevezme, je povinny platit

Najomné, ako keby k prevzatiu Predmetu ndjmu doslo. Najomca je opravneny neprevziat Predmet

n&jmu jedine v pripade, Ze nie je technicky spdsobily na ¢innost, ktori mé zémer Ndjomca v iom

prevadzkovat a takyto stav nastal po podpise Zmluvy do diia prevzatia Predmetu najmu. Dokazné
bremeno o tejto skuto¢nosti znasa Néjomca. Protokol tvori Prilohu ¢. 4 tejto Zmluvy.

V pripade skonéenia Ndjmu je Ndjomca povinny na vlastné naklady do 5 dni odo dna skoncenia

najmu z akéhokol'vek dévodu a akymkolvek spdsobom:

a) vypratat Predmet ndjmu - odstranit z Predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok Najomcu;

b) odstranit z Predmetu najmu vetky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Najomcom tak,
aby pri skoneni najmu Upravy Predmetu ndjmu nemali Ziadnu zostatkovi hodnotu, ak
Prenajimatel neurci inak;

c¢) odbornym spdsobom opravit aodstranit akékolvek $kody na Predmete najmu spdsobené
Néjomcom alebo vypratanim majetku Néajomcu a odstrariovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet najmu v defi odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beZné opotrebenie) pri
odovzdani Predmetu najmu do uzivania Najomcovi;

d) uhradit véetky nedoplatky spojené s Predmetom najmu.




Vratenie Predmetu ndjmu sa povaZuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Ndjomca vrati
véetky kl'ide od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vSetky zdmky na udet
Najomcu.

8.4.3 O odovzdan{ Predmetu ndjmu spi$u Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouZziji ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet najmu prevziat za
predpokladu, Ze nie su splnené v3etky podmienky podla bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je
Ndjomca v omeskani s odovzdanim Predmetu njmu.

8.44 Vpripade, ak Néjomca nesplni v&as svoje povinnosti vyplyvajtice pre Nédjomcu zbodu 8.4.2.
Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske 25,-EUR za kazdy deni
omeskania so splnenim povinnosti. Prenajimatel m4 rovnako v takom pripade pravo, nie v3ak
povinnost vypratat Predmet ndjmu, odstranit vSetky apravy, vykonat opravy a uviest Predmet
najmu do takého stavu, v akom bol ku diu odovzdania N&jomcovi, pricom Prenajimatel ma popri
zmluvnej pokute, aj narok na nahradu vsetkych nakladov, ktoré mu v stivislosti so zanikom najmu
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vy3sie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel podla
vlastného uvaZenia neucini, na zaklade dohody Zmluvnych stran plati, Ze vietky takéto Ndjomcom
v€as neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani a tiprav Néjomcu) nachadzajice
sa v Predmete najmu, ktoré budi Prenajimatelom protokolarne spisané sa stant ktipnou zmluvou
vlastnictvom Prenajimatela za kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel Ndjomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej vbode 8.4.2 tejto Zmluvy
pisomne ozndmi, Ze mi zdujem na uplatneni priva na kipu neodstranenych veci
nachdadzajticich sa v Predmete najmu;

b) Najomca ani v lehote do 5 dnf od odoslania 0zndmenia Prenajimatela podla pism. a) tohto bodu
vSetky veci z Predmetu ngjmu neodstrani;

¢) Néjomca v pozicii Dodavatela veci vyhotovi Prenajimatelovi v pozicii Odberatela veci faktiru
v hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani
a tiprav Ndjomcu) nachadzajiice sa v Predmete najmu. V pripade, Ze je Ndjomca registrovanym
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripocitandi DPH platné v &ase zdanitelného
plnenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze N4djomca z pozicie dod4vatela fakttiru
nevyhotovi, méze v stilade so Zdkonom o dani z pridanej hodnoty €. 222/2004 Z.z. tito faktaru
v mene a na tcet Najomcu vyhotovit Prenajimatel, na ¢om sa Zmluvné strany vyslovne dohodli
a Najomca akceptuje takto vyhovenu faktiru. Faktiru v mene a na ticet Néjomcu vyhotovuje
Prenajimatel podla zékona ¢lenského $t4tu, v ktorom je miesto dodania vect;

d) Prenajimatel zaplati fakturovani sumu na tiet Najomcu alebo povinnost zaplatit tato sumu
zanikne inym spdsobom zéniku zavizkov. '

Po splneni uvedenych podmienok sa Ndjomca zavizuje na zéklade tohto &lénku Zmluvy vsetky
Prenajimatelom spisané hnutelné a nehnutelné veci, ktoré ostali v Predmete ndjmu previest na
Prenajimatela za uvedent sumu, pri¢om pre pripad pochybnosti plati, Ze zaplatenim sumy 50,00
EUR bez DPH sa povaZuje za vysporiadanti aj protihodnota toho, o & sa zvySila hodnota
Predmetu ndjmu. Prenajimatel je opravneny uhradu uvedenej sumy realizovat aj formou
zapocitania tejto pohladdvky Najomcu voéi svojim splatnym pohladdvkam. Na tcely tohto
ustanovenia sa narok Néjomcu stane splatnym médrnym uplynutim dodatocnej lehoty podla pism.
b) tohto bodu Zmluvy.

Podclanok 8.5
Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran

8.5.1  Najomca je opravneny prenechat Predmet njmu alebo jeho &ast do podndjmu (alebo do uZivania
z akéhokolvek titulu a akymkolvek sp6sobom) len s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym
suhlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prislusnej zmluvy o podnéjme (inej zmluvy).
Stihlas Prenajimatela musi byt dany ako sthlas s konkrétnym znenim zmluvy o podndjme (inej
zmluvy), ktort ma Najomca v imysle uzavriet.

Ak vysSie uvedenym spdsobom stihlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Néjomca uzatvoril
zmluvu o podnajme (int zmluvu) v inom zneni, neZ bola Prenajimatelom odsuhlasena, je takto

Prenajimatel’. Néjomca:
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8.5.4

Néajomcom uzatvorena zmluva neplatna. Zaroven sa to povazuje za dovod na odstiipenie od tejto
Zmluvy.

Najomca je povinny driom zacatia najmu uzivat a prevadzkovat Predmet ndjmu v sulade s touto

Zmluvou, vSeobecne platnymi pravnymi predpismi vratane technickych noriem platnych na

uzemi Slovenskej republiky a vSetkymi d'alS$imi normami nizsej pravnej sily organov statnej moci

a verejnej spravy, vstlade s povoleniami, ktoré Najomcovi urcuji podmienky prevadzky

v Predmete najmu atak, aby Naijomca svojou prevadzkou auZivanim Predmetu ndjmu

nesposoboval Prenajimatelovi atretim osobam S$kodu ani hrozbu vzniku Skody ani ich

neobmedzoval vich uZivacich avlastnickych pravach. Najomca je dalej povinny osobitne
dodrziavat alebo zabezpecovat:

a) pokyny Prenajimatela vydané prostrednictvom napisov a piktogramov v TrZnici (vratane tych,
ktoré sa nachadzajii na miestach urcenych pre ukladanie odpadu - lisovacich kontajneroch);

b) VZN ¢& 3/2015 a & 4/2015 MC Bratislava — Nové Mesto, resp. také VZN, ktoré ich nahradza,
pripadne doplnuje;

¢) pokyny pracovnikov bezpecnostnej sluzby, osoby poverenej spravou Trznice (Dozorca)
a sluzby zabezpecujlcej bezpecnostny poriadok;

d) dodrziavat pravidla triedenia a zberu odpadu do zbernych nadob umiestnenych v suteréne
Trznice;

e) prinakladani s odpadom dotknuté pravne predpisy;

f) navod na obsluhu vytahu;

g) pravidelnu prehliadku aservis vyhradenych technickych zariadeni a hasiacich pristrojov
v predmete najmu a zaznamy o tychto prehliadkach a/alebo servisoch uchovavat a predkladat
ich Prenajimatelovi a osobdm opravnenym na kontrolu vyhradenych zariadeni;

h) poriadok v Predmete najmu a udrZzbu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvyklu
mieru. Uvedené sa primerane vztahuje aj spolocné priestory Trznice;

i) dodrziavat Prevadzkovy a Trhovy poriadok Trznice. Najomca potvrdzuje svojim podpisom, Ze
sa oboznamil s Prevadzkovym a Trhovym poriadkom a zavézuje sa ho dodrziavat;

j) zabezpecit, aby jeho prevadzka mala stanovené a dodrziavala otvaracie hodiny podla bodu
8.5.13 tejto Zmluvy.

Najomca je povinny v pripade nebezpecenstva hroziacej alebo vzniknutej Skody na zdravi alebo
majetku umoznit Prenajimatelovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podla
zakona, vstup do Predmetu ndjmu. Za tymto ucelom bude jedna sada kltucov od Predmetu najmu
deponovana u Prenajimatela s tym, Ze Prenajimatel je povinny uchovavat tito sadu kltucov tak,
aby neprislo k neopravnenej dispozicii s klaémi, prip. k neopravnenému vstupu do Predmetu
ndjmu. Najomca suvedenym bez vyhrad suhlasi. V pripade vstupu do Predmetu najmu
Prenajimatel'om je Prenajimatel povinny to oznamit bezodkladne ndjomcovi.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek pocas obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu
kontrolovat plnenie povinnosti Ndjomcu podla tejto Zmluvy a za tymto tucelom vstupovat do
Predmetu najmu.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela o vietkych skuto¢nostiach
braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu najmu.

Najomca nebude odkladat tovar a/alebo iné predmety na miestach urcenych pre spolo¢né uzivanie
inych uzivatelov priestorov nachddzajucich sa v TrZnici, v ktorej sa Predmet ndjmu nachddza.
Néjomca nie je opravneny vnasat do Predmetu najmu veci nestivisiace s Predmetom podnikania
(napriklad lampy, prenosné vykurovacie telesa, ventildtory a pod.), ktoré sa nepovazuju za veci
osobnej povahy na kazdodenné pouzitie. Najomca je opravneny parkovat svoje autd len na
verejnych priestranstvach, pokial nema uzavreti osobitnti nagjomnu zmluvu. To isté plati pre auta,
ktoré zabezpefujui Ndjomcovi dodavku tovaru asluzieb. Ndjomca sa zavdzuje dodrZiavat
nariadenia Prenajimatela o spsobe zasobovania, pokial je také vydané.

Nédjomca nie je oprdvneny vykonavat Ziadne také zmeny, ktoré spdsobia zmeny suvisiace
s vonkaj$im vzhladom Predmetu najmu alebo TrZnicou, v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza bez
predchddzajiiceho pisomného stthlasu Prenajimatela. Spolu so Ziadostou o sthlas je Najomca
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8.5.14

8.5.15

povinny predlozit Prenajimatelovi aj grafickii vizualizdciu navrhovanej tpravy vzhladu.
Odchylenie sa od odstihlasenej tipravy alebo vykonanie tipravy vzhladu bez predchadzajuceho

stihlasu sa povaZuje za zdvazné poruSenie Zmluvy s pravom Prenajimatela od Zmluvy odstupit.
Za kazdych okolnosti je viak N4jomca povinny zabezpecit, aby vonkajsi vzhlad Predmetu najmu
alebo Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachddza, nebol esteticky znehodnoteny materialmi,
tovarmi alebo inymi vecami Najomcu. Najomca rovnako nie je opravneny umiestriovat mimo
Predmetu najmu Zziadne reklamné putade anosi¢e bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatela.

Néjomca nie je oprdvneny umiestfiovat akékolvek zvieratd v Predmete ndjmu, pokial sa Zmluvné
strany nedohodnt inak.

Né4jomca je povinny zabezpefovat riadne upratovanie Predmetu ndjmu na vlastné naklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela sluZieb. Najomca sa zavdzuje dodrZiavat
nariadenia Prenajimatel'a na zabezpecenie likvidacie odpadu, pokial je také vydané.

Najomca je povinny bezodkladne, najneskér vSak do 5 pracovnych dni od zmeny, oznamit
Prenajimatelovi pisomne kaZdt zmenu tykajicu sa jeho oprdvnenia na vykonavanie ¢innosti
v Predmete najmu (zanik oprdvnenia, pozastavenie opravnenia, zmena zapisanych tdajov a pod.).

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na podklade rozhodnutia Prenajimatela je Prenajimatel
opravneny najmenej Styri (4) krat v kalenddrnom roku uzavriet TrZnicu za tcelom deratizacie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov TrZnice a tym znemozZnit uZivanie Predmetu najmu na dizku
trvania jedného dnia (pre kazdy jednotlivy pripad). V pripade potreby (napriklad v pripade
uloZeného prikazu, ohrozenia Zivota, zdravia, predchadzania vzniku $kody na majetku a pod.) ma
takéto oprévnenie aj lastejiie. Ndjomca berie na vedomie, Ze takéto znemoZnenie uZzivania
Predmetu najmu je vykonom préva Prenajimatela a nezaklada narok na zlavu z Najmu, ani narok
na nahradu $kody s ¢im suhlasi.

Prenajimatel je povinny:

a/ odovzdat Predmet ndjmu v stave sposobilom na dohovorené uZivanie;

b/ zabezpecit Najomcovi neruseny vykon jeho prav za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve;

¢/ poskytovat alebo zabezpecovat sluzby, ku ktorych poskytovaniu a/alebo zabezpecovaniu sa
zaviazal.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Néjomca musi pocas celej doby trvania ndjomného vztahu
zalozeného touto Zmluvou re$pektovat (zabezpecif a zarovefi dodrziavat) nasledovné minimalne
otvéracie hodiny svojej prevadzky:

kazdy pracovny den od 08:00 hod. do 18:00 hod. a

kaZzdt sobotu v ¢ase od 07:00 hod. do 14:00 hod.

a maximalne otvaracie hodiny v rozsahu aktualnych otvaracich hodin Trznice. Zmluvné strany sa
dohodli na tom, Ze pocas trvania vztahu zaloZzeného touto Zmluvou moZe Prenajimatel
kedykol'vek uréit Ndjomcovi iny minimélny rozsah otvéracich hodin jeho prevadzky, ato az do
rozsahu maximalnych aktualnych otvdracich hodin Trznice. Najomca sa zavizuje takéto
stanovenie minimalneho rozsahu otvéracich hodin zo strany Prenajimatela plne reSpektovat
a dodrziavat ho.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ak dojde pocas trvania vztahu zalozeného touto Zmluvou
k zmene otvaracich hodin TrZnice, tejto zmene budii v nadvaznosti na to rovnako prispésobené aj
maximalne otvaracie hodiny prevadzky N4jomcu, s ¢im N4jomca stihlasi a nema voci tomu Ziadne
namietky.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pokial Néijomca nedodrZi svoju povinnost podla
ustanovenia bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajimatelovi vznikd ndrok na zmluvnt pokutu vo vyske
50,- € za kazdy deri porusenia tejto povinnosti, najmenej viak vo vyske 10,- €, a to aj opakovane.
Pokial Prenajimatel zisti porudenie tejto povinnosti Najomcom, méa sa za to, Ze poruSenie
Néjomcovej povinnosti trvd od momentu jeho zistenia az do ¢asu, kym Ndjomca preukazatelne
toto porusenie neodstrani. Za preukazatelné odstrdnenie poruSenia sa povaZuje zosuladenie
adodrziavanie otvéracich hodin prevadzky aspori sminimalnymi a najviac s maximalnymi
otvaracimi hodinami TrZnice a néslednym pisomnym ozndmenim tejto skutocnosti
Prenajimatelovi, pricom oboje musi byt splnené kumulativne.

Prenajimatel’: Ndjomca:
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Clanok 9
Skoncenie najmu

Najom skondi uplynutim dohodnutej doby najmu s uplatnenim podla bodu 5.1 a bodu 5.2 Zmluvy.
Néjom moZe skoncif pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby
najmu.

Prenajimatel mdZe pisomne vypovedat tuto Zmluvu, ak:

a) Najomca prenechd Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podndjmu v rozpore s touto Zmluvou;

b) Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu najmu alebo budovy, v
ktorej sa Predmet najmu nachédza, ¢o brani uZivat nebytovy priestor alebo jeho cast. Zmluvne
strany sa dohodli na tom, Ze za zmenu Predmetu néjmu alebo budovy, v ktorej sa tento
nachadza, pri¢om to brani uZivat nebytovy priestor, sa na tcely tejto Zmluvy rozumie najma,
nie viak vyluéne, (i) ak prisludny organ samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.)
rozhodne o zmene spdsobu njmu nebytovych priestorov a/alebo ich ¢asti v budove Trznice
a/alebo (ii) vypisanie vyberového konania na najomcu komplexu obchodnych priestorov v
budove Trznice alebo ich Casti v sulade s prislusnym rozhodnutim a/alebo zavaznym
predpisom vydanym orgédnom samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.);

¢) Néajomca alebo osoby, ktoré s nim uZzivaju Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porus$uju pokoj alebo poriadok;

d) Néjomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak
Najomca porusi niektorti zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
predpismi a nezjedna napravu ani v dodato¢ne poskytnutej lehote.

Néjomca mdZe pisomne ukonéit tito Zmluvu vyluéne v stlade s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990
Zb. 0 néjme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovednd lehota je dvojmesatna a zacina plynat od prvého dria mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vypovede podla bodu 9.3
pism. b), kedy je vypovednd lehota jednomesatnd a zacina plynat od prvého dna mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane.

Néjom zanika:

a) zénikom Predmetu najmu;

b) zanikom Najomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcy;

¢) smrfou Najomcu, ktory je fyzickou osobou, pokial dedidia po poruditelovi, ktory bol
Néjomcom, do tridsat (30) dni od jeho smrti neoznamia Prenajimatelovi, Ze pokracuju
v najme.

V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatela s pravnym nastupcom sa Zmluvné strany ku dnu
zéniku prisludnej Zmluvnej strany dohodli, Ze najom nezanika, pri¢om Ziadna zo Zmluvnych stran
nemé pravo Zmluvu z tohto ddvodu vypovedat a prislusny pravny nastupca Zmluvnej strany
v celom rozsahu vstupuje do prdv a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Néajomca nie je
opravneny pozadovat od pravneho nastupcu Ziadne plnenie vyluéne z titulu odstipenia Predmetu
najmu. To sa netyka plnenia poskytnutého prdvnym nastupcom z titulu prevzatia plneni po
pravnom predchodcovi.

V pripade, ak:

a/ je Najomca v omeskani viac ako pdtnast (15) dni s plnenim akéhokolvek pefiazného zavizku

voci Prenajimatelovi;

b/ je to ustanovené v tejto Zmluve;

je Prenajimatel opravneny odsttpit od tejto Zmluvy. Utinky odstipenia a zanik ndjmu nastava
okamihom dorudenia pisomného odstipenia Najomcovi. V takom pripade je Prenajimatel
opravneny v pisomnom odstupeni urcit den vypratania Predmetu ndjmu aj na neskorsi den ako je
deri u¢innosti odstipenia. Zmluvné strany nie su povinné si z dévodu takéhoto odstupenia vratit
dovtedy poskytnuté plnenia, pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Odstupenie nema spitné
ucinky.

V pripade skonéenia najmu vypovedou je Najomca povinny pocas plynutia vypovednej doby
umoznit Prenajimatelovi vstup do Predmetu ndjmu za tcelom jej predvedenia zujemcovi o dalsi
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Najom Predmetu ndjmu a to v rdmci obvyklych prevadzkovych hodin Ndjomcu, ako aj umiestnenie
informacie vo vyklade Predmetu ndjmu o ponuke na prendjom Predmetu najmu.

Clanok 10
Spolocné a zavereéné ustanovenia

Této Zmluva nadobtida platnost a zavazuje Zmluvné strany v der, v ktorom ju podpi$u opravneni
zastupcovia oboch Zmluvnych stran. Ak ned6jde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten isty defi oboma jej
Zmluvnymi stranami, za rozhodujici den pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladat der,
v ktorom druhd zmluvna strana podpiSe Zmluvu neskér. Zmluva nadobtda ti¢innost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke Prenajimatela v stlade s ustanovenim §
47a Obcianskeho zdkonnika. Ndjomca berie na vedomie, Ze na nadobudnutie t¢innosti Zmluvy sa
vyzaduje jej zverejnenie prostrednictvom internetovej stranky Prenajimatela, s &m sthlasi.

Pravne vztahy medzi Ndjomcom a Prenajimatelom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia prednostne
zakonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
prisludnymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
vyslovne dohodli na aplikécii ustanoveni Obchodného zdkonnika na tento zmluvny vztah.

Zmluva sa modze menit alebo dopliiovat vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvomi Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vznik naroku na zmluvnt pokutu sa nedotyka naroku na nahradu
skody v celej vyske. Zmluvnd pokuta sa nezapocitava do naroku na ndhradu $kody.

Ak sa neskor ukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné, netcinné alebo
nevykonatelné, takdto neplatnost, neti¢innost alebo nevykonatelnost nema za nasledok neplatnost,
neucinnost a nevykonatelnost dalich ustanoveni Zmluvy (alebo zostdvajucej ¢asti dotknutého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavizuju bez
zbytoéného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho c¢ast) novym platnym, ucinnym
a vykonatelnym ustanovenim tak, aby bol zachovany udcel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim.

Dorucovanie pre udely Zmluvy sa vykondva a povazuje za platne a ti¢inne vykonané vtedy, ak sa
dorucuje na adresu uvedent v zéhlavi Zmluvy a to aj v pripade, Ze do8lo k jej zmene, aviak povinna
strana tito zmenu neohlasila alebo osobne. Obe Zmluvné strany sa zavizuji vzéjomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy sidla bez zbyto¢ného odkladu, najneskér viak do 5 pracovnych dni od
pravoplatnosti takejto zmeny. Dorucenie N4jomcovi je riadne (platne a (iéinne) vykonané aj vtedy,
ak Prenajimatel dorucuje zasielku osobne v Predmete ndjmu uréenom podla Zmluvy. V pripade
pochybnosti sa zasielka povazuje za dorucent uplynutim tretieho dnia po uloZeni dorudovanej
zasielky na poste v pripade, ak Zmluvna strana dorufovanu zasielku neprevezme. Akdkolvek
dorucovana zasielka je povaZovana za riadne (platne a u¢inne) dorudenu aj v pripade, ak Zmluvna
strana, ktorej je zasielka dorucovana, odmietne prevziat zasielku, ato ku dfiu odmietnutia jej
prevzatia.

Zmluvna strana berie na vedomie, Ze v stivislosti so spractivanim osobnych tidajov a/alebo osobnych
udajov ¢lenov Statutdrneho organu, spolo¢nikov/akciondrov, zamestnancov a poverenych oséb
druhej zmluvnej strany je viazana povinnostou mléanlivosti v stilade s ¢l. 90 nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych o0s6b pri spractivani
osobnych udajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES
(vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) (d'alej len ,,Nariadenie”) a ust. § 79 zédkona ¢&. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(dalejlen ,,Zakon"). Zachovédvat mlcanlivost podla tohto bodu zmluvy st povinni aj jej zamestnanci,
jej Statutarni zastupcovia, clenovia jej Statutarneho organu, kontaktné osoby ako aj ostatné osoby,
ktoré prichddzaju akymkolvek spésobom do kontaktu s osobnymi tidajmi. Povinnost podla tohto
bodu Zmluvy nadalej trva aj po zaniku Zmluvy bez obmedzenia, o Zmluvna strana berie na
vedomie a nema vo¢i tomu ziadne vyhrady. Zmluvna strana sa zavizuje vopred poudit vSetky
osoby podla tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovédvat mléanlivost, ato aj po zaniku ich
pravneho vztahu k zmluvnej strane, a o rizikdch a narokoch spojenych s porusenim tejto povinnosti.
Zmluvna strana berie na vedomie, Ze druhd Zmluvna strana spracuva jej osobné udaje, osobné tdaje
clenov jej Statutdrneho organu, Statutdrnych zdstupcov, kontaktnych o0séb a jej zamestnancov v

Prenajimatel”: Néjomca:




nevyhnutnom rozsahu na ucel plnenia podla tejto Zmluvy. Zmluvné strana zdroveri vyhlasuje, Ze

osoby podla prvej vety tohto bodu boli poucené o ich pravach v oblasti ochrany osobnych udajov

a povinnosti zachovavat ml¢anlivost, ¢o potvrdzuje svojim podpisom.

Zmluvné strany vyhlasujii, Ze st oboznamené s Nariadenim, Zakonom ako aj ostatnymi pravnymi

predpismi v oblasti ochrany osobnych tdajov, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze prijali naleZité organiza¢né a technické opatrenia na zabezpecenie

ochrany osobnych tdajov, ato najmid pred ich zneuZitim, znidenim alebo stratou akymkol'vek

sp6sobom.

10.11 Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch (2) vyhotoveniach, jedno (1) vyhotovenie pre Prenajimatela
a jedno (1) vyhotovenie pre Ndjomcu.

10.12° Zmluvné strany vyhlasuj, Ze si tato Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli, Ze vyjadruje
ich slobodnu a vaznu vélu prosti akéhokol'vek omylu na znak éoho tito Zmluvu podpisuju.

10.13 Tato Zmluva nahrddza v3etky doterajsie tistne dohody Zmluvnych stran.

NeoddeliteInymi prilohami tejto Zmluvy st:

Priloha ¢.1 - Vypis z registra Ndjomcu

Priloha €.2 - Situané vymedzenie Predmetu ndjmu v TrZnici

Priloha ¢.3 - Faktura/Splatkovy kalendar - dafiovy doklad v stilade so zakonom ¢&. 222/2004 Z.z.
Priloha ¢.4 - Protokol k prevzatiu Predmetu ndjmu v TrZnici

Zmluvna strana:
EKO - podnik verejnoprospesnych prac
zast.: Ing. Robertom Molnarom - riaditel v zast.:
............................ dna 09.10.2018
odtlacok pediatky a podpis

Zmluvna strana: 1045, Fean da

SIMON seeds, s.r.0. +atlava 35 830 05

zast.: . Ing. Jozefom Simonom wa
Sano.s ~JA-Bratslava

.............. ima 09.10.2018
odtlacok peciatky a podpis




EKO - podnik verejnoprospesnych sluZieb, Halasova 20, 832 90 Bratislava

Fipojenie: Prima banka Slovensko, a.s. ICO: 491 870
tu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008

IC DPH: SK2020887022

Variabilnv svmbaol:
K zmluve é&islo:

SPLATKOVY KALENDAR - FAKTURA

12018024 {Zhodnv VS nou¥ivat nri véetkvch iednotlivich tihradach faktdrv 1)
12/2018

Odberatel: SIMON seeds, s.r.o.
Adresa: Radianska 188, 831 05 Bratislava
1€o: 35820225 1€ DPH: SK2020284893
Ceny st uvadzané v €
najom najom najom sluzby sluzby sluzby spolu uhradit do datum dodania
pol.. bezDPH DPH20% sDPH bez DPH DPH20% sDPH k uhrade najmu a sluzieb
1 84,43 16,89 101,32 112,30 22,46 134,76 236,08 30.11.2018 30.11.2018
2 84,43 16,89 101,32 112,30 22,46 134,76 236,08 31.12.2018 31.12.2018
3 84,43 16,89 101,32 112,30 22,46 134,76 236,08 31.01.2019 31.01.2019
o 84,43 16,89 101,32 112,30 22,46 134,76 236,08 28.02.2019 28.02.2019
5 84,43 16,89 101,32 112,30 22,46 134,76 236,08 31.03.2019 31.03.2019
6 84,43 16,89 101,32 112,30 22,46 134,76 236,08 30.04.2019 30.04.2019




EKO - podnik verejnoprospesnych sluZieb, HalaSova 20, 832 90 Bratislava
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo uctu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008

Variabilnv svmbol:
K zmluve Cislo:
Uéel ndjmu:

Predmet podnikania:

FAKTURA ¢. 12018024

112018024

12/2018
predaj - zdhradkarske potreby

kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi

(maloobchod)

Odberatel: SIMON seeds, s.r.o.
Adresa: Racianska 188, 831 05 Bratislava
ICO: 35820225 IC DPH: SK2020284893
Prevadzkaren: 280 plocha: 16,59 m?

Predmet najmu jednotkova jednotka  mnoistvo jednotka spolu [€] spolu [€]
cena rocne mesacne
prevadzkaren 75,00 € 16,59 m? 1 244,25 103,69
SPOLU 1 244,25 103,69
ZLAVA za mnoistvo prenajatych m2 18,57% 109,37
Celkom za predmet najmu: 1013,16 84,43
Celkom za sluzby [V+N]: 1347,60 112,30
1. Tepla uzitkova voda 9,4828 €/m3/rok 0,00 m? 0,00 0,00
2. Vzduchotechnika 19,4911 €/m?/rok 16,59 m? 323,36 26,95
3. Chladenie 8,9083 €/m?/rok 16,59 m? 147,79 12,32
4. Poriadkova sluzba/Vlastna ochrana 11,2817 €/m?*/rok 16,59 m? 187,16 15,60
5. Upratovanie 3,8725 €/m?/rok 16,59 m? 64,24 5,36
6. Deratizdcia/dezinsekcia/dezinfekcia 3,7326  €/m?*/rok 16,59 m? 61,92 5,17
7. Fond Udriby a oprav 60,0000 €/naj./rok 1 ndjomca 60,00 5,00
8. Hygienické zariadenia 60,0000 €/ndj./rok 1,0 koeficient 60,00 5,00
Spolu za sluzby "V" : 75,40
9. Elektricka energia priama 0,1141 €/kWh 250,00 kwWh/rok 28,51 2,38
10. Elektricka energia rézijna 3,0082 €/m?%/rok 16,59 m? 49,91 4,16
6,54

11. Odpad zakladny 125,0000 £/prev./rok

12. Odpad zvyseny 187,5000 €/prev./rok

13. Odpad znizeny 62,5000 €/prev./rok
0,00
14. Kdrenie 20,1776  €/m?/rok 16,59 m? 334,75 27,90
15. Vodné a stocné 1,8575 €/m3/rok 10,00 m? 18,58 1,55
16. Zrazkovd voda 0,6578 €/m?/rok 16,59 m? 10,91 0,91

W *
09.10.2018'!
Vystavil:

Spolu za sluzby "N" :

36,90
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Prevzal:




aéné vymedzenie Predmetu najmu v objekte ,TrZnica”

zmluve & 012/2018 o ndjme nebytovych priestorov zo dfia 9.10.2018 s vyznacenim predmetu najmu
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Ing. Robert Molnar .
EKO podnik verejnoprospesnych sluzieb
prenajimatel’
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PREBERACI PROTOKOL K

PREDMETU NAJMU

K zmluve ¢&. [012/2018 |

Cislo prevadzky: [280 |
Preberajuci
Obchodné meno: [SIMON seeds, s.r.o. |
Adresa: |Racianska 188,Bratislava 831 05 |
ICO: [35 820 225 |
Odovzdavaijlci
Obchodné meno: |EKO podnik VPS —l
Adresa: [HalaSoba 20. Bratislava 832 90 |
ICO: [491 870 |

Popis predmetu najmu/Zariadenie, Vybavenie:
prtevddzka ¢. 280, uzamykatelna prevadzka na 1INP

Merace elektrickych zariadeni

Cislo meraca | | stavmeraca | |
Cislo meraca l | Stavmerata | |
Cislo merata | | Stavmerata | |

Merace Teplej GZitkovej vody

Cislo meraca | | stavmeraca | |

Cislo meraca | | Stavmeraca | |

Cislo meraca | | stavmerata | |

Merace studenej vody

Cislo meraca | | stavmerata | |

Cislo meraca | | Stavmerata | |

Cislo mera#a _h | Stavmerata | |
=

V Bratis!- ) B

B SRz IR parne
Odovzddvajuci Preberajlci
Ing. Robert Molnar
riaditel
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http://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=33008&SID=2& P=0

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Slovensky#im | Z¥=ZEnglish

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitel'ny pre pravne tukony !

Oddiel: Sro Vlozka cislo: 24912/B
Obchodné meno: SIMON seeds, s.r.o. (od: 05.12.2002)
Sidlo: Racdianska 188 :
Bratislava 831 05 R RAAA
ICO: 35 820 225 (od: 18.09.2001)
Den zapisu: 18.09.2001 (od: 18.09.2001)
Pravna forma: Spoloénost’ s ruéenim obmedzenym (od: 18.09.2001)
Predmet €innosti: kipa tovaru na Géely jeho predaja inym prevadzkovatelom (od: 18.09.2001)

zivnosti (vefkoobchod)

kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (od: 18.09.2001)
(maloobchod) o

sprostredkovanie obchodu, vyroby a sluzieb (od: 18.09.2001)
reklamna €innost’ (od: 18.09.2001)
marketing (od: 18.09.2001)
navrh, realizacia a idrzba sadovnickych a zahradnych tprav (od: 18.09.2001)
vyroba, balenie a predaj osiv a sadby . (od: 18.09.2001)
poradenska ¢innost' v oblasti zahradnictva (od: 18.09.2001)
Spoloénici: Ing. Jozef Simon (od: 08.03.2006)

Kamilkova 6814/8
Bratislava 831 06

V?éka vkladu kazdého ||-|g_ Jozef Simon (Od 15022011]

spolo¢nika: Vklad: 6 639 EUR Splatené: 6 639 EUR
Statutarny organ: T (od: 18.09.2001)
Ing. Jozef Simon (od: 05.12.2002)

Kamilkova 8/6814
Bratislava 831 06
Vznik funkcie: 07.10.2002

Konanie menom V mene spolo&nosti kona a podpisuje konatel’ samostatne tak, ze (od: 18.09.2001)
spoloénosti: k napisanému alebo vytlaéenému obchodnému menu spoloénosti
pripoji svoj podpis.

Zakladné imanie:

6 639 EUR Rozsah splatenia: 6 639 EUR (od: 15.02.2011)
Dalsie pravne Spolo&nost’ bola zalozena zakladatelskou listinou spisanou vo (0d: 18.09.2001)
skutoénosti: forme notarskou zapisnicou zo diia 31.8.2001 pod &. N 262/2001, S

Nz 206/2001 v zmysle §§ 57, 105 a nasl. obchodného zakonnika.

Juraj Hatvany, deri zaniku funkcie: 7.10.2002. Notarska zapisnica ¢. - 05.12.2002
N 320/2002, Nz 232/2002 zo dria 7.10.2002. jet bl )

Datum aktualizacie
adajov: 09.10.2018
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