ZMLUVA ¢.41/0D/2018 O NAJME
CASTI OBECNEHO POZEMKU V K. U. BRATISLAVA — NOVE MESTO

Clanok 1
Zmluvné strany

Nazov: EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb
so sidlom: Halasova 20, 832 90 Bratislava

zastliipeny: Ing. Robertom Molnarom, riaditelom podniku
ICO: 00 491 870

IC DPH: S5K2020887022

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

&islo iétu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008

e-mail adresa: pavlovic@ekovps.sk

/dalej aj , Prenajimatel/

a

Nazov: LumirFajkos

Sidlo: Jakabova 7, 821 04 Bratislava

ICO: 11 682 779

IC DPH: neplatca

registrovany: OU BA, cislo Zivnostenskeého registra: 102-8405
Statutarny zastupca: LumirFajko$

/dalej aj ,Najomca” a spolu s Prenajimatelom dalej aj ,Zmluvné strany”/

uzat

varaji v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a prislusnymi ustanoveniami Obchodného zdkonnika tuto

zmluvu & 41/0D/2018 o najme &asti obecného pozemku v k.i. Bratislava — Nové Mesto zo dnia 24.10.2018
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2.2

3.1
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/ dalej len ako ,,Zmluva” /

Clanok 2
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podla zakona ¢ 377/1990 Zb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim ¢. 2/1990 z 2.
zasadnutia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto, konaného dna 20.12.1990,
ktory vykondva sprdvu majetku Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto, Jundacka 1, Bratislava alebo
majetku, ktory bol mestskej casti zvereny.

Najomcaje podnikatelskym subjektom zaloZenym podla prdvneho poriadku Slovenskej republiky
s predmetom ¢&innosti najmé v oblasti poskytovania pohostinskej ¢innosti. Najomca ma zaujem v ramci
svojej podnikatel'skej ¢innosti umiestnit na pozemkoch v sprave Prenajimatela pojazdné predajné
zariadenie- vozik v poctejeden (1) kusza ucelom poskytovania sluZieb rychleho obcerstvenia.

Clanok 3
Predmet zmluvy a Predmet ndjmu

Predmetom tejto Zmluvy je Gprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri najme casti pozemku

v sprave Prenajimatela v prospech Ndjomcu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze vykonava spravu nasledovnej nehnutelnosti — pozemkov nachadzajucich sa

pri objekte TrZnice nachadzajucej sa na Sancovej ulici 112 v Bratislave — pozemok registra ,,C" parc. ¢.
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4.3
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10403/2, ostatné plochy, nachddzajuci sa v k. 4. Nové Mesto, obec Bratislava — m. & Nové Mesto, okres

Bratislava III, zapisany na LV ¢. 1226 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava, Primacialne nam. 1,
Bratislava, SR (dalej aj , Trznica”);

Prenajimatel’ prenechdva cast obecného pozemku definovaného v bode 3.2 tohto &ldnku Zmluvy
o celkovej rozlohe do4 m? touto Zmluvou Néjomcovi do dolasného uZivania (dalej aj ,Predmet
ndjmu”), za ¢o sa Nijomca zavizuje hradit Prenajimatelovi ndjomné dohodnuté v tejto Zmluve.
Situacné vymedzenie Casti pozemku, ktory ma byt Predmetom najmu podla tejto Zmluvy tvori Prilohu
C. 2 tejto Zmluvy. Néjomca vyhlasuje, Ze takéto vymedzenie Predmetu najmu je dostatoéne zrejmé
a urcité, pricom situacné vymedzenie, ktoré tvori Prilohu ¢ 2 tejto Zmluvy suhlasi podla osobnej
obhliadky so stavom na mieste samom a vo¢i takémuto vymedzeniu nemé vyhrady a stihlasi s tym, ¢o
ma tvorit Predmet najmu.

Predmet najmu tvori spevnend plocha.

Clénok 4

Uéel nagjmu
Predmet ndjmu sa prenajima Najomcovi za uelom previdzkovania ambulantného predaja z
pojazdného predajného zariadenia ~ vozika, v celkovom pocte jeden (1) kus, uréenom na poskytovanie
sluzieb rychleho obcerstvenia, ktoré prevadzkuje Ndjomca. Ndjomca je povinny na Predmete najmu
poskytovat navstevnikom TrZniceoblerstvovacie sluzby s nasledovnym miniméalnym sortimentom:
- pelené gastany,
- varena kukurica, pukance,
- cukrova vata.
Najomca je opravnenyumiestnit na Predmete ndjmu zariadenia sliZiace Géelu najmu. Pod tymito
zariadeniami sa na Gcely tejto Zmluvy rozumie mobilny stinok — gastro vozik v poéte jeden (1) ks (nie
pevne spojeny so zemou).Rozmiestnenie a uloZenie zariadeni vSak musi za kaZdych okolnosti
reSpektovat rozlohu Predmetu ndjmu. Prekrocenie rozlohy Predmetu nijmu sa povaZuje za zavazné
porusenie tejto Zmluvy s prdvom Prenajimatela od Zmluvy odstapit.
Ndjomca nie je oprdvneny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu vyuzivat Predmet najmu na iny
tcel ako dohodnuty v tejto Zmluve alebo pontkat iny druh tovarov druhovo vyboéujici zo sortimentu
uvedenom v bode 4.1 tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je povinny Predmet najmu
uZivat.
Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu
najmu a tento je v stave spdsobilom na dohodnuty el a nevykazuje Ziadne vady, ktoré by mu branili
v uzivani Predmetu najmu na tcel dohodnuty touto Zmluvou a Ze od Prenajimatela sa nevyzaduje
ziadna uprava, prispdsobenie, pripadne iné plnenie vratane zabezpedenia stihlasov tiradov v stivislosti
so stavom a vlastnostami Predmetu najmu v ¢ase jeho odovzdania. Najomca dalej vyhlasuje, Ze bol zo
strany Prenajimatela oboznameny s pristupovymi komunikéciami na Predmet ndjmu a prevadzkovym
poriadkom vztahujicim sa k pozemku (vo forme aktudlne platného VZN MC BA - NovéMesto),
ktorého sucastou je Predmet ndjmu.

Clanok 5
Doba nijmu
Zmluva sa uzatvara na dobu urditt, a to odo dfia uéinnosti tejto Zmluvy do 31.12.2018.

Clanok 6
Nédjomné a suvisiace platby, Platobné podmienky

Najomca sa na zdklade tejto Zmluvy zavizuje platit ndjomné a prevadzkové naklady spojené s uZivanim

Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 7,70EUR bez DPH /dalej aj ,Ndjomné”/ za kazdy aj
zaCaty mesiac ndjmu. V pripade, Ze je Ndjomca registrovanym platcom DPH, k Nijomnému bude
pripo¢itand DPH platné v ¢ase zdanitelného plnenia. Celkova cena Najomného a lehoty splatnosti bud

uvedené vo Fakture/Splatkovom kalendari — s néleZitostami dafiového dokladu v zmysle zdkona &.
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6.4

6.5
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222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu & 3 tejto Zmluvy. Okamihom dorucenia novej Faktury/Splatkového
kalendéra Néjomcovi sa tato stdva diiom dorucenia neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy a nahradza
predchadzajicu Faktaru/Splatkovy kalendér.Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v pripade skoncenia
najmu podla tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledného plnenia v prospech Prenajimatela (teda
N4jomného a zélohy na Ghrady nezahrnuté v Najomnom, pripadne inych plneni podla tejto Zmluvy) sa
postiva na pétndsty (15.) deri posledného mesiaca trvania najmu podla tejto Zmluvy, bez ohladu na to,
¢o bude uvedené v ostatnej Fakttre/Splatkovom kalendari, o Ndjomca berie na vedomie a nema voci
tomu Ziadne némietky. Tato posledné thrada sa stava splatnou priamo na zéklade dojednania v tejto
Zmluve.

V Néjomnom nie st zahrnuté uhrady za energie a dodavky sluzieb spojené s uzivanim Predmetu najmu
aTrénice, ktoré sa zavizuje hradit Najomca zalohovo vo vySke alehotach podla aktualnej
Faktiry/Splatkového kalenddra a to pre ¢ast energif a doddvok sluzieb, ktoré Najomcovi nezabezpecuje
priamo dodévatel sluZieb a energii na podklade samostatného meradla energii zriadeného pre Predmet
najmu. To nemé vplyv na vytétovanie spoloénych prevadzkovych nakladov tykajucich sa TrZnice, ktoré
sa Najomca zavizuje hradit bez ohladu na existenciu samostatného meradla energii a dodavok pre
Predmet najmu. Za predpokladu, Ze Prenajimatel kedykolvek pocas trvania najmu pozaduje od
Najomcu instalciu samostatnych meradiel energif a sluzZieb dodavanych pre Predmet najmu, je Ndjomca
povinny takejto poZziadavke bezodkladne vyhoviet a inStalaciu meradla si zabezpecit osobou na to
odborne sposobilou na vlastné naklady. Za tc¢elom pripadného prihldsenia Najomcu na odber energii
v Predmete najmu a/alebo instaldcie meradiel si poskytni Zmluvné strany svoju sucinnost.
Neposkytnutie sudinnosti zo strany Néjomcu a/alebo nevyhovenie poziadavke na instalaciu
samostatnych meradiel sa povaZuje za zavaZné poruSenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatela od nej
odstupit. V pripade, ak na zaklade vyuctovania skutoného odberu dodavanych sluZieb od ich
dodévatelov Prenajimatel zisti ku koncu prisludného vyuétovacieho obdobia alebo ku diiu ukoncenia
najomného vztahu nedoplatok na thradach za poskytované sluzby a dodavky Najomcovi, zavazuje sa
takyto nedoplatok uhradit Néjomca Prenajimatelovi, ato vo vyske alehote podla jeho vyuctovacej
faktury. Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel’ zavazuje vratit Najomcovi a to na zaklade
pisomnej vyzvy N4jomcu. Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty preplatok zapocitat jednostranne
s jeho pohladavkami voti Néjomcovi. V pripade, ak dodavatel prislusnych médif pri odpocte spotreby
jednotlivych médii zisti podozrenie z neopravnenej manipulacie s meradlami uréenymi pre meranie
odberu energii a sluzieb dodavanych samostatne pre predmet najmu v sulade so vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi alebo touto zmluvou a tato skuto¢nost oznami Prenajimatelovi alebo ddjde
k poskodeniu tychto meradiel, povaZuje sa to za zdvazné porusenie tejto zmluvy. V takom pripade je
Najomca povinny Prenajimatelovi uhradit zmluvna pokutu vo vyske 500,- € za kazdé jedno zistene
porusenie tohto ustanovenia. Zaroveri je to dévod na odstupenie od zmluvy zo strany Prenajimatela.
Okrem toho v pripade nemoznosti odpoctu spotreby dodavaného média za konkrétne obdobie bude
nasledne Prenajimatelom fakturovana najomcovi spotreba prislusného media vo vyske 1,2 nasobku
spotreby zistenej za predchadzajiice zictovacie obdobie. V pripade, ak takto nebude mozné spotrebu
uréit, uré vysku spotreby Prenajimatel ako 1,2 nadsobok spotreby vymerou a predmetom cinnosti
porovnatelného predmetu ndjmu s najvy$Sou spotrebou a ak ani takto nebude moZné spotrebu urcit,
urd{ ju Prenajimatel odhadom na zaklade vlastnej Gvahy.

Prenajimatel nezarucuje, Ze dodévky energii a sluZieb vzfahujicich sa k Predmetu najmu a TrZnici
prostrednictvom tretich oséb budu neprerusené alebo v pozadovanom odbernom mnozstve, za ¢o ho
Najomca nebude brat na zodpovednost, ani sa domahat zlavy na najomnom a/alebo nahrady skody
alebo inej ujmy.

Najomné a zélohové platby na dodadvku energii asluZieb je splatné mesa¢ne vzdy najneskor do
posledného diia prislusného mesiaca aj bez vystavenia faktary alebo vyuétovania. Najomné a iné platby
podla tejto Zmluvy sa povaZzuji za uhradené dfiom pripisania v prospech ctu Prenajimatela, resp.
drfiom prevzatia Najomného v hotovosti.

V pripade bezhotovostnych platieb bude Najomca hradit Né4jomné a zalohové platby na dodavku
energii asluzieb bezhotovostnym prevodom na tcet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy,
pokial Prenajimatel neurdi inak.
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8.1.1

Najomné méze Prenajimatel valorizovat na zéklade harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien

oproti rovnakému obdobiu minulého roku, zverejfiovaného Statistickym tradom SR, priom

vychodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vyska) indexu vykazana Statistickym tradom SR

v mesiaci, v ktorom prilo k podpisu tejto Zmluvy. Prva valorizdcia najmu mdZe byt uskutocnena od
zadiatku 2. roku trvania nijomného vzfahu. Ndjomné mdZe byt nésledne pravidelne valorizované
kaZdoro¢ne o mieru narastu harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien oproti rovnakému obdobiu
minulého roku. Neuplatnenie naroku na valorizaciu Prenajimatelom k zadiatku nasledujuceho,
valorizacii podliehajiceho roku trvania nijmu, neznamené vzdanie sa naroku na Najomné zvySené
o0 hodnotu indexu. Prenajimatel je oprévneny tento narok uplatnit kedykol'vek za obdobie, kedy narok
vznikol, hoci nebol uplatneny k zadiatku prislusného roku trvania ndjomného vztahu a Najomca je ho
povinny uspokojit v rovnakej vyske, ako keby bol tento narok Prenajimatelom uplatneny k zacatiu
plynutia prislusného nasledujiceho roku trvania ndjomného vztahu. V pripade, Ze Prenajimatel
neuskutocnil valorizaciu najomného pocas niekolkych rokov, je opravneny valorizovat ndjomné
kedykolvek neskdr o hodnoty indexov vsetkych rokov, kedy nedoslo k valorizacii. Takto valorizovane
Néjomné plati poéntic uskutocnenim tejto valorizacie.

Pre pripad omeskania Najomcu s tthradou akéhokolvek splatného zdvazku na podklade tejto Zmluvy
sa Zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05% denne z dlZnej sumy za kazdy den
omeskania, s &im Najomca bez vyhrad sthlasi.

Najomca nemd pravo zapodéitat svoje pohladévky alebo naroky voci Prenajimatelovi proti pohladavkam
alebo narokom Prenajimatela vo&i N4jomcovi na Néjomné alebo na zélohové platby, ani proti inym
narokom alebo pohladdvkam Prenajimatela vo¢i Najomcovi vzniknutym na zdklade Zmluvy alebo
zadrZiavat aneplatit N4jomné alebo akékolvek iné platby (ich cast) podla Zmluvy zdbvodu
akychkol'vek narokov alebo pohladdvok Najomcu voci Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomernt zlavu z N4jomného iba vtedy, pokial N4jomca méZe Predmet najmu
uzivat obmedzene len preto, Ye Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. Ndjomca nie je
povinny platif ndjomné iba vtedy a vylucne len za ten &as, ked Néjomca nemohol uzivat Predmet najmu
preto, Ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zlavy musi byt
Najomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbytotného odkladu. Narok zanikne, ak nebol
uplatneny do mesiaca odo dia, kedy sa Najomca dozvedel o skuto¢nosti zakladajticej tento narok.

V pripade, ak sa na zaklade vyu&tovania skutoéného odberu vybranych sluzieb od dodavatelov sluzieb
zisti nedoplatok na thradéch za poskytované sluzby a dodavky, zavazuje sa takyto nedoplatok uhradit
Najomca Prenajimatelovi, a to vo vyske a lehote podla vyuctovacej faktary. Pripadny takto vzniknuty
preplatok sa Prenajimatel zavizuje vréatit Najomcovi, ato na zéklade pisomnej vyzvy Najomcu.
Prenajimatel je oprdvneny takto vzniknuty preplatok zapocitat jednostranne s jeho pohladavkami voci
Najomcovi.

Néjomca samostatne zodpoveda za Gdrzbu a predpisané skisky na meradlach sluziacich pre meranie
odberu energif a sluzieb doddvanych samostatne pre Predmet ndjmu v stilade so veobecne zdvaznymi
pravnymi predpismi.

Clanok 7
Kaucia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia clanku 7 sa vypustaju.

Clanok 8
Préva a povinnosti zmluvnych stran

Pod¢lanok 8.1
Poistenie Predmetu ndjmu

Prenajimatel vyhlasuje, ze ma na TrZnicu uzavreté poistenie vo¢i nasledovnym rizikdm: poZiar flexa
(priamy uder blesku), Zivel, vichrica, krupy, vybuch, voda z vodovodu, kradez.
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8.1.5

8.2.1
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Najomca berie na vedomie a uzndva, Ze poistné zmluvy na majetok uzatvorené Prenajimatelom sa
nebudu vztahovat na majetok Ndjomcu, bez ohladu na skutoénost, i je tento majetok zabudovany
do Predmetu najmu alebo nie.

Ndjomcovi sa odportca uzatvorit a na vlastné naklady po celd dobu najmu udrziavat v platnosti

a ucinnosti poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat najméd nasledovné rizika tykajice sa Predmetu

najmu

a) poistenie zodpovednosti Ndjomcu za Skody vzniknuté v suvislosti sjeho cinnostami
prevadzkovanymi v Predmete ndjmu a zodpovednosti vo¢i narokom tretich oséb (zahrrujice
predovietkym poZkodenie majetku a v3etky Skody a straty na Predmete najmu a v Predmete
najmu a pripady poranenia, irazu alebo imrtia 0s6b a iné);

b) Zivelné poistenie vSetkého majetku Najomcu (aj zabudovaného) v Predmete najmu, vratane
poistenia pre pripad poskodenia alebo znicenia veci vodou z vodovodnych zariadeni;

C) poistenie rizika kradeze vlamanim do Predmetu najmu alebo lupeZznym prepadnutim a rizika
vandalizmu v Predmete ndjmu vrdtane sklenenych vyplni Predmetu najmu. V pripade, ak
nastani Skody na sklenych castiach Predmetu najmu je Najomca povinny uviest vec do
pévodného stavu v priebehu 24 hodin. Pokial sa tak nestane, vykona tak Prenajimatel a Najomca
mu zaplati vSetky s tym stvisiace a vynaloZené naklady.

Néjomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi ku driu uzavretia tejto Zmluvy poistné certifikaty

(potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujice existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle

bodu 8.1.3 Zmluvy. Ndjomca sa zavdzuje kedykolvek pocas trvania najmu podla tejto Zmluvy na

poZiadanie Prenajimatela, predloZit mu poistné certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, poistky)
preukazujtice existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy.

Najomca i Prenajimatel sa tymto vzajomne vzdavaji svojich narokov na odskodnenie voci druhej

Zmluvnej strane za straty alebo 8kody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo Skoda

poskodenému uhradend zprislusnej poistnej zmluvy, wuzatvorenej podla tejto Zmluvy

Prenajimatelom alebo Najomcom, a to ku diiu vzniku takychto narokov.

V pripade, Ze Najomca poistenie podla tohto ¢lanku Zmluvy neuzavrie, nemo6ze si v pripade

odcudzenia, poskodenia alebo hocijakej dalSej Skody na vlastnom majetku alebo voci tretim osobam

tato Skodu uplatiiovat u Prenajimatela. V pripade, Ze je takato $koda vzniknuta tretej osobe

uplatnena voci Prenajimatelovi, oznami Prenajimatel tiito skutocnost Najomcovi, ktory sa v lehote 30

dni od dorucenia ozndmenia je povinny vyjadrit ¢i narok uznava alebo popiera. V pripade, ze narok

uznava, zavazuje sa ho Ndjomca uhradit bezodkladne po dorudeni vyzvy zo strany Prenajimatela

a predlozeni vyzvy na jej thradu zo strany tretej osoby. Takéto plnenie sa nepovaZuje za bezdévodne

obohatenie na strane Prenajimatela, ale plnenie zavazku Ndjomcu uplatneného tretfou osobou voci

Prenajimatelovi. V pripade, Ze Najomca snarokom nesuhlasi, je povinny tuto skutocnost

Prenajimatel'ovi ozndmit v lehote 30 dni od dorucenia oznamenia Prenajimatela, pricom v takom

pripade sa Ndjomca zavézuje znasat vSetky naklady spojené s obranou Prenajimatela voci takemuto

naroku. V pripade, ak sa Najomca v ustanovenej lehote nevyjadri, ma sa za to, Ze tento narok
neuznava. '

Pod¢lanok 8.2
Udrzba predmetu najmu a jeho tipravy

Udrzbu, opravy, Gipravy a servis Predmetu najmu v celom rozsahu do hodnoty 150,- EUR jednotlivo,
vratane vSetkych instalacii, prisluSenstva a vybavenia umiestneného v sti¢asnosti resp. kedykol'vek v
budiicnosti v Predmete najmu zabezpecuje Najomca, a to bez zbytocného odkladu a vylu¢ne na
vlastné naklady.

Ak uvedené prace v zmysle predchadzajtcej vety Najomca bez zbytocného odkladu nezabezpeci
sam, je tak opravneny urobit Prenajimatel na naklady Najomcu.

Ndjomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu vsetkych oprav, ktoré
podla tejto Zmluvy zabezpecuje Prenajimatel’ a umozZnit mu vykonanie tychto oprav alebo zasahov.
Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Ndjomca za Skodu tym spdsobent a nema naroky (napr. na
zlavu z Najomného), ktoré by mu inak prinalezali pre nemoZznost alebo obmedzenti moZnost uZivat
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8.2.3

8.2.4

8.2.5

8.2.6

8.2.7

Predmet najmu. Ndjomca sa zavédzuje poskytovat Prenajimatelovi a dal$im osobdm potrebni
sucinnost pri vykone takychto oprav a zasahov a znaSat obmedzenia v ndjme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opaénom pripade zodpoveda za $kodu vzniknut(
Prenajimatel'ovi porusenim prislusnej povinnosti.

Najomca je pocas doby ndjmu oprdvneny v Predmete ndjmu vykonat stavebné zmeny a instalaciu
novych technologickych ainych zariadeni Néjomcu (dalej len ,Upravy”) vyluéne na zaklade
predchddzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela srozsahom acasovym harmonogramom
takychto Uprav.

Prenajimatel bezd6vodne neodoprie stihlas s Upravami za predpokladu, Ze:

a) Upravy neohrozia Predmet najmu alebo TrZnicu, v ktorej sa Predmet ndgjmu nachadza;

b) prace tykajuce sa elektroinstalacii, vodoinstaldcii a poZiarnej bezpecnosti budi realizované
dodavatelmi schvalenymi Prenajimatelom;

¢) nebudu mat za nasledok akékolvek obmedzenie Prenajimatela, resp. dalsich ndjomcov alebo
navstevnikov TrZnice, v ktorej sa Predmet najmu nachddza neprimeranym sp6sobom;

d) nezniZia GZitkovi hodnotu Predmetu najmu alebo TrZnice, v ktorej sa Predmet ndjmu nachddza;

e) buda realizované vylucne na ndklady Najomcu;

f)  budu realizované v stlade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prisluSnymi pravnymi
predpismi a platnymi technickymi normami

g) vSetky povolenia a stthlasy potrebné na Upravy si obstard Najomca v celom rozsahu samostatne
vopred ku dnu udelenia stihlasu.

K udeleniu sthlasu s Upravami musi Né&jomca Prenajimatelovi vopred odovzdat riadne
vypracovanu adplnu projektovii dokumentaciu, pokial sa podla platnych predpisov vyzaduje
a presnti $pecifikciu Uprav. V pripade, 7e Upravy vyzaduju suhlas/y (povolenie/a) organov Statnej
alebo verejnej spravy, potom projektova dokumentécia a presnd 3pecifikdcia musia byt overené
autorizovanym architektom resp. stavebnym inZinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre
takéto podanie, zodpovedat vSetkym normdm a pravnym predpisom, ato vietko na ndklady
Najomcu. Ziskanie pripadnych tiradnych povoleni je povinnostou Najomcu.

Stihlas Prenajimatela s Upravami nezaklada Prenajimatelovi akiikol'vek zodpovednost za spravnost,
dostatocnost resp. stilad Uprav s prislusnymi pravnymi predpismi a platnymi technickymi normami.
Funkénost (adrZzbu, opravy aservis) investicii Ndjomcu (na jeho vlastné ndklady) zabezpeluje
Néjomca v celom rozsahu bez obmedzenia podla bodu 8.2.1. a 8.2.2. Zmluvy.

Najomca sa zavizuje, ze akékolvek Upravy a prevddzka Predmetu najmu budt realizované takym
spésobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, pragnostou, vibraciami, pachom a dalsimi
nepriaznivymi vplyvmi inych uZivatelov TrZnice, v ktorej sa Predmet ndjmu nachidza
neprimeranym spdsobom. Upravy budi vykondvané vyluéne podla Prenajimatelom vopred
pisomne schvaleného ¢asového harmonogramu stym, Ze pokial Prenajimatel’ poziada Néjomcu
o docasné preruSenie prac, potom je Najomca (resp. dodavatel Najomcu) povinny bezodkladne prace
na Upravach prerusit len na nevyhnutny ¢as a nebude v nich pokracovat pocas tejto nevyhnutnej
doby uréenej Prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny odpisovat technické zhodnotenie Predmetu
najmu uhradené Ndjomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak dbjde k poSkodeniu alebo zmenSeniu stavebnej
substancie Predmetu ndjmu nad rdmec obvyklého opotrebovania, ato konanim, nekonanim,
opomenutim ndjomcu, jeho zamestnancov, prip. oséb nachddzajicich sa v Predmete ndjmu v jeho
zaujme, nesie vSetky prislusné néklady na uvedenie Predmetu nijmu do pdvodného stavu (s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie) Ndjomca a to aj pocas doby ndjmu na vyzvu Prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, e na pripady Uprav sa neaplikuje ust. 667 ods. 1 Obdcianskeho
zakonnika a teda ndrok na thradu toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu v désledku Gprav
po skonéeni najmu Najomcovi nevznikd bez ohladu na to, & Prenajimatel udelil sthlas k takejto
uprave.




8.4.2

Pod¢lanok 8.3
Bezpecnost a ochrana zdravia pri praci - Poziarna ochrana

Néjomca je povinny uZivat Predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi
normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktudlne platnymi na uzemi
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi 0sdb a nesmie pouzivat
latky, postupy a zariadenia poSkodzujtice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak,
nad hranicu pripustnti podla prisludnych noriem platnych na tizemi Slovenskej republiky.

Ndjomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajtice z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, z
nariadeni vlady SR a vyhldSok Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a
Slovenského uradu bezpecnosti prace, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom
Predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat. Ndjomca je povinny zabezpecit $kolenia svojich
zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych ¢innosti,
lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami, oboznamenie s
ohrozeniami - rizikami, atd. N4jomca zodpoveda za to, Ze prace, resp. ¢innosti na ktoré je potrebné
oprdvnenie podla osobitnych predpisov, budi vykondvat len osoby, ktoré maju platny prisludny
doklad a st odborne spdsobilé.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu preberd na seba zodpovednost a zodpovedd za
dodrZiavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeénosti a ochrany
zdravia 0s6b, ktoré sa v ¢ase najmu budii nachadzat v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachadzajiiceho sa v Predmete najmu.

Ndjomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete najmu,
je povinny zabezpecit ich predpisané odborné prehliadky a skiisky ako aj odstranenie zavad v nich
uvedenych. Ndjomca sa zavézuje, Ze bude pouZivat v Predmete najmu len stroje, pristroje a zariadenia
(spotrebice), ktoré maju certifikat, resp. preukazant zhodu podla osobitnych predpisov.

Pod¢lanok 8.4
Prevzatie a vratenie predmetu

Néjomca je povinny Predmet najmu prevziat ku dnu zacatia najmu dohodnutému v tejto Zmluve.

O prevzati Predmetu nijmu sa spiSe protokol, ktory bude obsahovat najma opis Predmetu najmu,

jeho stavu, vyhldsenie Ndjomcu, Ze Predmet najmu bez vyhrad prebera a vyhlasenie o pocte

odovzdanych a prevzatych klacov, ak sa na vstup do Predmetu ndjmu pouzivaju. Neprevzatie

Predmetu ndjmu sa povazuje za zavazné porusenie tejto Zmluvy s pravnom Prenajimatela od tejto

Zmluvy odstupit. Neprevzatie Predmetu ndjmu nema vplyv na plynutie doby ndjmu. V pripade, Ze

Néjomca odmietne prevziat Predmet ndjmu, pripadne tento neprevezme, je povinny platit Najomné,

ako keby k prevzatiu Predmetu ndjmu dosdlo. Ndjomca je opravneny neprevziat Predmet ndjmu

jedine v pripade, Ze nie je technicky sposobily na cinnost, ktori ma zdmer Naomca v riom
prevadzkovat a takyto stav nastal po podpise Zmluvy do dna prevzatia Predmetu najmu. Dokazné
bremeno o tejto skutocnosti znasa Najomca. Protokol tvori Prilohu ¢. 4 tejto Zmluvy.

V pripade skondenia N4jmu je Najomca povinny na vlastné naklady do 5 dni odo dna skoncenia

najmu z akéhokolvek dévodu a akymkol'vek sposobom:

a) vypratat Predmet najmu - odstranit z Predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok Najomcu;

b) odstréanit z Predmetu ndjmu véetky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Najomcom tak, aby
pri skonéeni najmu Upravy Predmetu ndjmu nemali Ziadnu zostatkovi hodnotu, ak Prenajimatel
neurdi inak;

c) odbornym spbésobom opravit aodstranit akékolvek Skody na Predmete najmu spdésobené
Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstrafiovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet najmu v deri odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri
odovzdani Predmetu najmu do uzivania Najomcovi;

d) uhradit v3etky nedoplatky spojené s Predmetom najmu.

Vratenie Predmetu najjmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Najomca vrati
vSetky kltuce od Predmetu ndjmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vSetky zamky na ucet

Najomcu.
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8.4.3

8.4.4

85.2

O odovzdani Predmetu ndjmu spisu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouzij ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet ndjmu prevziat za
predpokladu, Ze nie st splnené vSetky podmienky podla bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je
Ndjomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu.

V pripade, ak Najomca nesplni v¢as svoje povinnosti vyplyvajice pre Ndjomcu z bodu 8.4.2. Zmluvy,
je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 25,-EUR za kaZdy deri omeskania so
splnenim povinnosti. Prenajimatel ma rovnako v takom pripade pravo, nie viak povinnost vypratat
Predmet najmu, odstranit vSetky tipravy, vykonat opravy a uviest Predmet najmu do takého stavu, v
akom bol ku diiu odovzdania Najomcovi, pricom Prenajimatel ma popri zmluvnej pokute, aj narok
na nahradu vSetkych ndkladov, ktoré mu v stvislosti so zanikom najmu a vypratanim Predmetu
ndjmu v zmysle vyssie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel podla vlastného uvazenia neucini, na
zaklade dohody Zmluvnych stran plati, Ze vSetky takéto Ndjomcom vcas neodstranené hnutelne
a nehnutelné veci (vratane vstavani a tprav Najomcu) nachadzajuce sa v Predmete ndjmu, ktore
budt Prenajimatelom protokoldrne spisané sa stani kipnou zmluvou vlastnictvom Prenajimatela za
kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel Najomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy pisomne
oznami, Ze ma zdujem na uplatneni prava na kipu neodstranenych veci nachadzajucich sa
v Predmete najmu;

b) Najomca ani v lehote do 5 dni od odoslania ozndmenia Prenajimatela podla pism. a) tohto bodu
vSetky veci z Predmetu najmu neodstrani;

¢) Néjomca v pozicii Dodavatela veci vyhotovi Prenajimatelovi v pozicii Odberatela veci faktiru v
hodnote 300,- EURbez DPH za neodstranené hnutelné anehnutelné veci (vratane vstavani
a uprav Ndjomcu) nachddzajice sa v Predmete ndjmu. V pripade, Ze je Najomca registrovanym
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripocitand DPH platna v ¢ase zdaniteného plnenia.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze Ndjomca z pozicie dodavatela faktirunevyhotovi,
moze v sulade so Zakonom o dani z pridanej hodnoty ¢. 222/2004 Z.z. tato faktiru v mene ana
ucet Najomcu vyhotovit Prenajimatel, na ¢om sa Zmluvné strany vyslovne dohodli a Najomca
akceptuje takto vyhovenu fakturu. Faktiru v mene a na ucet Ndjomcu vyhotovuje Prenajimatel
podla zékona ¢lenského §tatu, v ktorom je miesto dodania veci;

d) Prenajimatel zaplati fakturovani sumu na tucet Ndjomcu alebo povinnost zaplatit tato sumu
zanikne inym sp6sobom zaniku zavizkov.

Po splneni uvedenych podmienok sa Ndjomca zavizuje na zéklade tohto ¢lanku Zmluvy vsetky
Prenajimatelom spisané hnutelné anehnutelné veci, ktoré ostali v Predmete ndjmu previest na
Prenajimatela za uvedenti sumu, pricom pre pripad pochybnosti plati, Ze zaplatenim sumy 300,-
EURbez DPH sa povaZzuje za vysporiadanu aj protihodnota toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu
najmu. Prenajimatel je oprdvneny thradu uvedenej sumy realizovat aj formou zapocitania tejto
pohladavky N&jomcu voci svojim splatnym pohladdvkam. Na tcely tohto ustanovenia sa narok
Néjomcu stane splatnym méarnym uplynutim dodatoénej lehoty podla pism. b) tohto bodu Zmluvy.

Pod¢lanok 8.5
Dalsie priva a povinnosti zmluvnych strin

Ndjomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podndjmu (alebo do uzivania
z akéhokolvek titulu a akymkolvek sp6sobom) len svyslovnym a vopred udelenym pisomnym
stihlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prislusnej zmluvy o podndjme (inej zmluvy). Suhlas
Prenajimatela musi byt dany ako stihlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnéjme (inej zmluvy),
ktorti ma Najomca v imysle uzavriet.
Ak vyssie uvedenym spdsobom stihlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Néjomca uzatvoril
zmluvu o podndjme (ind zmluvu) vinom zneni, nez bola Prenajimatelom odsuhlasens, je takto
Najomcom uzatvorena zmluva neplatnd. Zaroven sa to povaZzuje za dévod na odstupenie od tejto
Zmluvy.
Néjomca je povinny dfiom zacatia ndjmu realizovat Gpravy na Predmete najmu, pricom tieto je
povinny dokon¢it v sulade s prisluSnymi prdvnymi predpismi a touto Zmluvou v lehote najnesk6r
8




8.5.3

854

8.5.5

8.5.6

8.5.7

do jedného (1) mesiaca odo dfia podpisania preberacieho protokolu. Tato lehota sa predlzuje o dni,

pocas ktorych nemohol realizovat tpravy na predmete najmu z dévodov na strane Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak der zahajenia prevadzky bude neskdr ako jeden mesiac

po protokolarnom prevzati Predmetu ndjmu, je Ndjomca povinny platit dohodnuté najomné uvedené

v bode 6.2. a sluzby s ndjmom spojené podla bodu 6.3 .

Najomca je povinny diiom zalatia ndjmu uZivaf a prevadzkovat Predmet najmu v sulade s touto

Zmluvou, vSeobecne platnymi pravnymi predpismi vratane technickych noriem platnych na tzemi

Slovenskej republiky a vietkymi dalsimi normami niZsej pravnej sily orgdnov Statnej moci a verejnej

spravy, v sulade s povoleniami, ktoré Najomcovi uréuju podmienky prevadzky v Predmete ndjmu

a tak, aby Najomca svojou prevéadzkou a uZivanim Predmetu najmu nespdsoboval Prenajimatelovi

a tretim osobam Skodu ani hrozbu vzniku $kody ani ich neobmedzoval v ich uZivacich a vlastnickych

pravach. Najomca je dalej povinny osobitne dodrziavaf alebo zabezpecovat:

a) pokyny Prenajimatela vydané prostrednictvom népisov a piktogramov v TrZnici (vratane tych,
ktoré sa nachddzajl na miestach uréenych pre ukladanie odpadu - lisovacich kontajneroch);

b) VZN & 3/2015 a¢&. 4/2015 MC Bratislava — Nové Mesto, resp. také VZN, ktoré ich nahradza,
pripadne doplriuje;

¢) pokyny pracovnikov bezpetnostnej sluzby, osoby poverenej spravou TrZnice (Dozorca) a sluzby
zabezpecujucej bezpe¢nostny poriadok;

d) dodrZiavat pravidld triedenia azberu odpadu do zbernych nadob umiestnenych v suteréne
Trznice;

e) prinakladani s odpadom dotknuté pravne predpisy;

f) ndvod na obsluhu vytahu;

g) pravidelnti prehliadku aservis vyhradenych technickych zariadeni a hasiacich pristrojov
v predmete ndjmu a zdznamy o tychto prehliadkach a/alebo servisoch uchovavat a predkladat ich
Prenajimatelovi a osobdm oprdvnenym na kontrolu vyhradenych zariadeni;

h) poriadok v Predmete ndjmu a drzbu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvyklu
mieru. Uvedené sa primerane vztahuje aj spolo¢né priestory Trznice;

i) dodrziavat Prevadzkovy a Trhovy poriadok Trznice. Ndjomca potvrdzuje svojim podpisom, Ze sa
obozndmil s Prevadzkovym a Trhovym poriadkom a zavizuje sa ho dodr¥iavat;

j) zabezpecit, aby jeho prevadzka mala stanovené a dodrziavala otvaracie hodiny podla bodu 8.5.13
tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny v pripade nebezpeenstva hroziacej alebo vzniknutej Skody na zdravi alebo

majetku umoznit Prenajimatelovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podla

zakona, vstup do Predmetu najmu. Za tymto ¢elom bude jedna sada kltt¢ov od Predmetu najmu
deponovand u Prenajimatela s tym, Ze Prenajimatel je povinny uchovévat tito sadu kltcov tak, aby
neprislo k neoprdvnenej dispozicii s kIaémi, prip. k neopravnenému vstupu do Predmetu ndjmu.

Ndjomca s uvedenym bez vyhrad sthlasi. V pripade vstupu do Predmetu najmu Prenajimatelom je

Prenajimatel povinny to oznamit bezodkladne ndjomcovi.

Prenajimatel je oprdvneny kedykolvek pocas obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu kontrolovat

plnenie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy a za tymto t¢elom vstupovat do Predmetu najmu.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela o vsetkych skutocnostiach

braniacich riadnemu uZivaniu Predmetu najmu.

Ndjomca nebude odkladat tovar a/alebo iné predmety na miestach uréenych pre spolo¢né uzivanie

inych uZivatelov priestorov nachadzajicich sa v TrZnici, v ktorej sa Predmet najmu nachéadza.

Néjomca nie je opravneny vnasat do Predmetu najmu veci nestivisiace s Predmetom podnikania

(napriklad lampy, prenosné vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktoré sa nepovazuju za veci

osobnej povahy na kazdodenné pouZitie. Najomca je opravneny parkovat svoje auta len na verejnych

priestranstvach, pokial nemd uzavretd osobitni najomnt zmluvu. To isté plati pre autd, ktoré
zabezpecuju Ndjomcovi dodavku tovaru asluzieb. Najomca sa zavidzuje dodrziavat nariadenia

Prenajimatela o spésobe zasobovania, pokial je také vydané.

Nédjomca nie je oprdvneny vykonavaf Ziadne také zmeny, ktoré spodsobia zmeny suvisiace

s vonkaj$im vzhladom Predmetu nijmu alebo TrZnicou, v ktorej sa Predmet najmu nachadza bez

predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Spolu so Ziadostou o suhlas je Najomca
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8.5.8

8.5.9

8.5.10

8.5.11

8.5.12

8.5.13

8.5.14

8:5.15

povinny predlozit Prenajimatelovi aj grafickt vizualizaciu navrhovanej ipravy vzhl'adu. Odchylenie
sa od odsuhlasenej upravy alebo vykonanie upravy vzhladu bez predchadzajiceho sihlasu sa
povazuje za zdvazné porusenie Zmluvy s prdvom Prenajimatela od Zmluvy odstupit. Za kazdych
okolnosti je véak Najomca povinny zabezpecit, aby vonkajs$i vzhlad Predmetu ndjmu alebo TrZnice,
v ktorej sa Predmet najmu nachadza, nebol esteticky znehodnoteny materidlmi, tovarmi alebo inymi
vecami Najomcu. Ndjomca rovnako nie je opravneny umiestiiovat mimo Predmetu ndjmu Ziadne
reklamné putace a nosice bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu Prenajimatela.

Néjomca nie je opravneny umiestfiovat akékolvek zvieratd v Predmete ndjmu, pokial sa Zmluvné
strany nedohodnti inak.

Najomca je povinny zabezpefovat riadne upratovanie Predmetu nijmu na vlastné ndklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo doddvatela sluzieb. Ndjomca sa zavazuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatela na zabezpecenie likvidacie odpadu, pokial je také vydané.

Néjomca je povinny bezodkladne, najneskér vsak do 5 pracovnych dni od zmeny, oznamif
Prenajimatelovi pisomne kaZdii zmenu tykajucu sa jeho opravnenia na vykondvanie dinnosti
v Predmete najmu (zanik opravnenia, pozastavenie opravnenia, zmena zapisanych tidajov a pod.).
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na podklade rozhodnutia Prenajimatela je Prenajimatel
opravneny najmenej Styri (4) krat v kalenddrnom roku uzavriet TrZnicu za Gcelom deratizacie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov TrZnice a tym znemoZnit uZivanie Predmetu najmu na dizku
trvania jedného dnia (pre kazdy jednotlivy pripad). V pripade potreby (napriklad v pripade
ulozeného prikazu, ohrozenia Zivota, zdravia, predchddzania vzniku $kody na majetku a pod.) ma
takéto opravnenie aj castejsie. Ndjomca berie na vedomie, Ze takéto znemoZnenie uZivania Predmetu
najmu je vykonom préava Prenajimatela a nezaklada narok na zlavu z Najmu, ani ndrok na ndhradu
skody s ¢im suihlasi.

Prenajimatel je povinny:

a/ odovzdat Predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie;

b/ zabezpecit Ndjomcovi neruseny vykon jeho prav za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve;

¢/ poskytovat alebo zabezpecovat sluzby, ku ktorych poskytovaniu a/alebo zabezpecovaniu sa
zaviazal.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Ndjomca musi pocas celej doby trvania najomného vztahu
zaloZeného touto Zmluvou resSpektovat (zabezpecit a zdroveri dodrziavat) nasledovné minimalne
otvéracie hodiny svojej prevadzky:

kazdy pracovny deri od 08:00 hod. do 17:30 hod. a

kazdua sobotu v ¢ase od 08:00 hod. do 13:30 hod. _

a maximalne otvéracie hodiny v rozsahu aktualnych otvaracich hodin TrZnice. Zmluvné strany sa
dohodli na tom, Ze pocas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou méZe Prenajimatel kedykolvek
urcit Ndjomcovi iny minimdlny rozsah otvaracich hodin jeho prevadzky, ato az do rozsahu
maximalnych aktudlnych otvaracich hodin Trznice. Nijomca sa zavdzuje takéto stanovenie
minimalneho rozsahu otvaracich hodin zo strany Prenajimatela plne re$pektovat a dodrziavat ho.
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ak ddjde pocas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou
k zmene otvaracich hodin TrZnice, tejto zmene budiéi v nadvéznosti na to rovnako prisposobené aj
maximalne otvaracie hodiny prevadzky Najomcu, s ¢im Najomca stithlasi a nema voci tomu Ziadne
namietky.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pokial Najomca nedodrzi svoju povinnost podla ustanovenia
bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajimatelovi vznikd narok na zmluvnu pokutu vo vyske 50,- € za kazdy
deni porusenia tejto povinnosti, najmenej vSak vo vyske 25,- €, a to aj opakovane. Pokial Prenajimatel
zisti poruSenie tejto povinnosti Ndjomcom, mad sa za to, Ze poruSenie Ndjomcovej povinnosti trva od
momentu jeho zistenia az do ¢asu, kym Najomca preukdzatelne toto porusenie neodstrani. Za
preukéazatelné odstranenie porusenia sa povaZuje zostiladenie a dodrZiavanie otvaracich hodin
prevadzky aspon sminimdlnymi anajviac s maximdlnymi otvaracimi hodinami TrZnice a
naslednym pisomnym ozndmenim tejto skuto¢nosti Prenajimatelovi, pri¢om oboje musi byt splnené
kumulativne.
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Clanok 9
Skonéenie najmu

Néjom skon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu s uplatnenim podla bodu 5.1.
Ndjom méZe skoncit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.
Prenajimatel méZe pisomne vypovedat tito Zmluvu, ak:

a) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu v rozpore s touto Zmluvou;

b) Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej
sa Predmet najmu nachadza, ¢o brani uzivat nebytovy priestor alebo jeho Cast. Zmluvné strany
sa dohodli na tom, Ze za zmenu Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej sa tento nachadza,
priom to brani uzivat nebytovy priestor, sa na ucely tejto Zmluvy rozumie najmd, nie vsak
vylucne, (i) ak prislusny organ samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.) rozhodne
0 zmene spdsobu ndjmu nebytovych priestorov a/alebo ich casti v budove Trznice a/alebo (ii)
vypisanie vyberového konania na ndjomcu komplexu obchodnych priestorov v budove Trznice
alebo ich casti v stulade s prislusnym rozhodnutim a/alebo zdvaznym predpisom vydanym
organom samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.);

c) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) Néjomca uZiva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak
Néjomca porusi niektoru zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
predpismi a nezjedna napravu ani v dodatocne poskytnutej lehote.

Néjomca mézZe pisomne ukondit tiito Zmluvu vyluéne v stlade s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je dvojmesacna a zacina plynut od prvého dria mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vypovede podla bodu 9.3 pism. b), kedy je
vypovednd lehota jednomesaénd a zacina plynit od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej Zmluvnej strane.

Najom zanika:

a) zanikom Predmetu najmu;

b) zanikom Najomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu;

c) smrfou Najomcu, ktory je fyzickou osobou, pokial dedicia po poruditelovi, ktory bol Ndjomcom,
do tridsat (30) dni od jeho smrti neoznamia Prenajimatelovi, Ze pokracuju v najme.

V pripade zéniku Najomcu alebo Prenajimatela s pravnym nastupcom sa Zmluvné strany ku dnu
zaniku prislusnej Zmluvnej strany dohodli, Ze najom nezanika, pricom ziadna zo Zmluvnych stran
nema pravo Zmluvu z tohto dévodu vypovedat a prisludny pravny nastupca Zmluvnej strany v celom
rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Ndjomca nie je opravneny
poZadovat od pravneho nastupcu Ziadne plnenie vyluéne z titulu odstiipenia Predmetu najmu. To sa
netyka plnenia poskytnutého pravnym nastupcom z titulu prevzatia plneni po prdvnom predchodcovi.
V pripade, ak: .

a/ je Ndjomca v omeskani viac ako pétnast (15) dni s plnenim akéhokolvek periazného zavizku voci

Prenajimatelovi;

b/ je to ustanovené v tejto Zmluve;

je Prenajimatel oprdvneny odstlpit od tejto Zmluvy. Uinky odstiipenia a zénik najmu nastéva
okamihom dorucenia pisomného odstipenia Najomcovi. V takom pripade je Prenajimatel opravneny v
pisomnom odstipeni urcit den vypratania Predmetu ndjmu aj na neskorsi den ako je den ucinnosti
odstupenia. Zmluvné strany nie st povinné si zdovodu takéhoto odstupenia vratit dovtedy
poskytnuté plnenia, pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Odsttipenie nema spitné ucinky.

V pripade skon¢enia najmu vypovedou je Najomca povinny pocas plynutia vypovednej doby umoZznif
Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu za ucelom jej predvedenia zaujemcovi o daldi Najom
Predmetu ndjmu ato vradmci obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu, ako aj umiestnenie
informacie vo vyklade Predmetu najmu o ponuke na prendjom Predmetu najmu.
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Clanok 10
Spoloéné a zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost a zavazuje Zmluvné strany v deri, v ktorom ju podpidu opravneni
zastupcovia oboch Zmluvnych stran. Ak nedéjde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten isty deri oboma jej
Zmluvnymi stranami, za rozhodujici defi pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladat den,
vktorom druhda zmluvnd strana podpiSe Zmluvu neskér. Zmluva nadobdda Giéinnost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke Prenajimatela v stilade s ustanovenim §
47a Obcianskeho zdkonnika. Néjomca berie na vedomie, Ze na nadobudnutie G¢innosti Zmluvy sa
vyZaduje jej zverejnenie prostrednictvom internetovej stranky Prenajimatela, s ¢im stihlasi.

Pravne vztahy medzi Ndjomcom a Prenajimatelom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia prednostne
zakonom ¢. 116/1990 Zb. o néjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a
prislusnymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
vyslovne dohodli na aplikécii ustanoveni Obchodného zdkonnika na tento zmluvny vztah.

Zmluva sa mo6ze menit alebo doplnovat vylucne formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvomi
Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vznik naroku na zmluvni pokutu sa nedotyka naroku na nihradu
Skody v celej vySke. Zmluvna pokuta sa nezapocitava do naroku na nahradu $kody.

Ak sa neskdr ukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho &ast) je neplatné, neti¢inné alebo
nevykonatelné, takato neplatnost, neucinnost alebo nevykonatelnost nemé za ndsledok neplatnost,
neucinnost a nevykonatelnost dalSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajtcej casti dotknutého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavazuju bez zbytoéného
odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho cast) novym platnym, Géinnym a vykonatelnym
ustanovenim tak, aby bol zachovany tcel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.
Zmluvnd strana berie na vedomie, Ze v suvislosti so spractivanim osobnych tidajov a/alebo osobnych
udajov clenov Statutdrneho orgdnu, spoloénikov/akcionarov, zamestnancov a poverenych oséb druhej
zmluvnej strany je viazand povinnostou mléanlivosti v stulade s¢&l. 90 nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0s6b pri spractivani osobnych
udajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zru$uje smernica 95/46/ES (vSeobecné
nariadenie o ochrane tdajov) (dalej len , Nariadenie”) a ust. § 79 zdkona ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»Zakon”). Zachovéavat mlicanlivost podla tohto bodu zmluvy st povinni aj jej zamestnanci, jej
Statutdrni zdstupcovia, ¢lenovia jej Statutdrneho organu, kontaktné osoby ako aj ostatné osoby, ktoré
prichddzaju akymkolvek spésobom do kontaktu s osobnymi tidajmi. Povinnost podla tohto bodu
Zmluvy nadalej trva aj po zaniku Zmluvy bez obmedzenia, ¢o Zmluvna strana berie na vedomie
anema voci tomu Ziadne vyhrady. Zmluvna strana sa zavdzuje vopred poudit vietky osoby podla
tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovavat mlcanlivost, a to aj po zaniku ich pravneho vztfahu k
zmluvnej strane, a o rizikdch a narokoch spojenych s porusenim tejto povinnosti.

Zmluvna strana berie na vedomie, Ze druhd Zmluvna strana spractiva jej osobné udaje, osobné udaje
clenov jej Statutarneho organu, Statutdrnych zastupcov, kontaktnych oséb a jej zamestnancov v
nevyhnutnom rozsahu na tcel plnenia podla tejto Zmluvy. Zmluvna strana zaroveri vyhlasuje, Ze
osoby podla prvej vety tohto bodu boli poucené oich pravach v oblasti ochrany osobnych tdajov
a povinnosti zachovavat mlcanlivost, ¢o potvrdzuje svojim podpisom.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze st obozndmené s Nariadenim, Zdkonom ako aj ostatnymi pravnymi
predpismi v oblasti ochrany osobnych tidajov, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze prijali naleZité organizacné a technické opatrenia na zabezpedéenie
ochrany osobnych udajov, ato najmd pred ich zneuzitim, zni¢enim alebo stratou akymkolvek
spdsobom.

Dorucovanie pre ucely Zmluvy sa vykondva a povaZuje za platne a udinne vykonané vtedy, ak sa
dorucuje na adresu uvedent v zéhlavi Zmluvy, a to aj v pripade, Ze doslo k jej zmene, avSak povinna
strana tito zmenu neohlésila alebo neoznamila osobne. Obe Zmluvné strany sa zavdzuju vzdjomne si
pisomne oznamovat zmenu adresy sidla bez zbyto¢ného odkladu, najneskér vsak do 5 pracovnych dni
od pravoplatnosti takejto zmeny. Dorucenie Ndjomcovi je riadne (platne a ti¢inne) vykonané aj vtedy,

ak Prenajimatel dorucuje zdsielku osobne v Predmete najmu uréenom podla Zmluvy. V pripade
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pochybnosti sa zasielka povaZuje za doru¢enti uplynutim tretieho dfia po ulozeni dorucovanej zasielky

na poste v pripade, ak Zmluvné strana doruovant zésielku neprevezme. Akakolvek dorucovana

zasielka je povaZovand za riadne (platne a ti¢inne) doruéent aj v pripade, ak Zmluvna strana, ktorej je

zasielka dorucovana, odmietne prevziat zasielku, a to ku diiu odmietnutia jej prevzatia.

10.11 Tato Zmluva je vyhotovena vdvoch (2) vyhotoveniach, jedno (1) vyhotovenie pre Prenajimatela
a jedno (1) vyhotovenie pre Ndjomcu.

10.12° Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu pozorne preéitali, jej obsahu porozumeli, Ze vyjadruje ich
slobodnu a vaZnu vélu prosti akéhokolvek omylu na znak &oho tito Zmluvu podpisujt.

10.13 Tato Zmluva nahradza vsetky doterajsie tistne dohody Zmluvnych stran.

10.14 Neoddelitelnymi priloha tejto Zmluvy

Priloha & 1 - Vypis zo ZR
Priloha €. 2 - Situa¢né vymedzenie Predmetu najmu v priestore
Priloha ¢. 3 - Faktira/Splatkovy kalendar - datiovy doklad v sulade so zdkonom & 222/2004 Z.z.

A
Zmluvna strana:

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb

zast: Ing. Robert Molnar, riaditel \
..... . o reeseesseseessn. dNa 24.10.2018
odtlacok peciatky a podpis

Zmluvna strana:

| LumirFajkos —

RERGOORL, G dna 24.10.2018
odtlacok peciatky a podpis




Jituacné vymedzenie predmetu najmu

k zmluve €. 41/0D/2018 o najme &asti obecného pozemku zo diia 24.10.2018 s vyznacenim predmetu
najmu

\ #
Ing. Ro'hcrt Molnar

EKO podnik verejnoprospesnych sluZieb
prenajimatel’

najomea




ikové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Fislo uctu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008

EKO - podnik verejnoprospesnych sluZieb, Halasova 20, 832 90 Bratislava
ICO: 491 870

I€ DPH: SK2020887022

Variabilny symbol: 12018074
K zmluve &islo: 41/0D/2018

Predmet podnikania: pohostinska ¢innost

FAKTURA ¢. 12018074

Ucel najmu: predaj - petené gastany, zemiaky, varena kukurica, pukance

Odberatel: Lumir Fajkos
Adresa: Jakabova 7, 821 04 Bratislava

I€o: 11682779 IC DPH: SK
Predmet najmu: Cast obecného pozemku plocha: 400 m?
Predmet najmu jednotkova jednotka  mnoistvo jednotka spolu [€]
cena
¢ast obec.pozemku s prislusenstvom 7,70 € 2,00 mesiac 15,40
Celkom za predmet najmu: 15,40
Celkom za sluzby [V+N]: 10,42
1. Tepla Uzitkova voda 0,0000 €/m3/rok 0,00 m? 0,00 0,00
2. Vzduchotechnika 0,0000 €/m?/rok 0,00 m? 0,00 0,00
3. Chladenie 0,0000 €/m?*/rok 0,00 m? 0,00 0,00
4. Poriadkova sluiba/Vlastna ochrana 0,0000 €/m?/rok 0,00 m? 0,00 0,00
5. Upratovanie 0,0000 €/m?/rok 0,00 m? 0,00 0,00
6. Deratizacia/dezinsekcia/dezinfekcia 0,0000 €/m?*/rok 0 m? 0,00 0,00
7. Fond udrzby a oprav 0,0000 €/naj./rok 0 najomca 0,00 0,00
8. Hygienické zariadenia 0,1667 €/poui. 0 x 0,00 0,00
Spolu za sluzby "V": 0,00
9. Elektricka energia priama 0,1500 €/kwh 0,00 kw 0,00 0,00
10. Elektricka energia réZijnd 0,0000 €/m?/rok 0,00 m? 0,00 0,00
11. Kurenie 0,0000 €/m?/rok 0,00 m? 0,00 0,00
' 0,00
12. Vodné a stocné 0,0000 €/m3/rok 0,00 m? 0,00 0,00
13. Zrazkova voda 0,0000 €/m?%/rok 0,00 m? 0,00 0,00
0,00
14. Odpad zakladny 0,0000 €/prev./rok
15. Odpad zvyseny 0,0000 €/prev./rok
16. Odpad znizeny 62,5000 €/prev./rok 1 prev. 62,50 10,42
10,42
Spolu za sluzby "N": 10,42
i )
|
_ -
0
19.09.2018 s =
Vystavil: Prevzal:




EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb, HalaSova 20, 832 90 Bratislava

1C0: 491 870
IC DPH: SK2020887022

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
gslo Gétu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008

SPLATKOVY KALENDAR - FAKTURA

12018074

Variabilny symbol: Zhodny VS pouZivat pri vietkych jednotlivych uhradéch faktury !

K zmluve cislo:

41/0D/2018

Odberatel: Lumir Fajko$
Adresa: Jakabova 7, 821 04 Bratislava
ICo: 11682779 I€ DPH: SK
Ceny st uvadzané v € _
) najom najom najom sluzby sluzby sluzby spolu uhradit do datum dodania
pol.c. bezDPH DPH 20% sDPH bez DPH DPH20% sDPH k uhrade najmu a sluzieb
1 15,40 0,00 15,40 10,42 2,08 12,50 27,90 30.11.2018 31.10.2018




