N

Nazov:

so sidlom:

zastlipeny:

ICO:

IC DPH:

bankové spojenie:

¢islo uctu:

e-mail adresa:

/dalej aj ,,Prenajimatel”/

Nazov:

Sidlo:

1CO:

IC DPH:

Statutarny zastupca:

Registracné ¢islo/zapisany:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:
e-mail adresa:

& 028/2019

Clénok 1
Zmluvné strany

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb
Halasova 20, 832 90 Bratislava

Ing. Robertom Molnarom, riaditelom podniku
491 870

SK2020887022

Prima banka Slovensko, a.s.

SK04 5600 0000 0018 0570 7008
pavlovic@ekovps.sk

Margita Bohacova

Blagoevova 10, 851 02 Bratislava

34 444 009

neplatca

Margita Bohacova

ZR OU Bratislava, &.zivn.reg.: 105-16748

/dalej aj ,,Ndjomca” a spolu s Prenajimatelom dalej aj ,Zmluvné strany”/

uzatvaraju podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

2.1 Prenajimatel je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podla zakona ¢&. 377/1990 Zb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim ¢. 2/1990 z 2.
zasadnutia Miestneho zastupitelstva mestskej casti Bratislava — Nové mesto, konaného dia 20.12.1990,
ktory vykondva spravu majetku Mestskej casti Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo
majetku, ktory bol mestskej casti zvereny. Prenajimatel pri uzatvarani tejto zmluvy vystupuje v mene

v zneni neskorsich predpisov tato

zmluvu o najme nebytovych priestorov
[ dalej len ako ,Zmluva” /

Clanok 2
Uvodné ustanovenia

v

vlastnika zvereného majetku.

2.2 Néjomca je pravnickou osobou podnikajucou podla pravneho poriadku Slovenskej republiky
s predmetom ¢innosti najmé v oblasti kiipa tovaru za ticelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod). Ndjomca méa zdujem v ramci svojej podnikatel'skej ¢innosti zriadit v nehnutelnostiach
v sprave Prenajimatela svoju obchodnu prevadzku. Vypis zo Zivnostenského registra Najomcu tvori

/F‘rilohu ¢. 1 tejto Zmluvy.
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3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

5.1

6.1

Clanok 3
Predmet najmu

Predmetom tejto Zmluvy je Gprava prav apovinnosti Zmluvnych stran pri najme nebytovych

priestorov v sprave Prenajimatela v prospech Najomcu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze vykonava spravu nasledovnych nehnutelnosti:

- objekt Trznice nachadzajticej sa na ul. Sancova 112 v Bratislave, postaveny na parc. ¢. 10403/1
vo vymere 4775 m? druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria, zapisanej na LV &. 1226 pre k.u.
Nové Mesto, obec Bratislava — m.¢. Nové Mesto, okres Bratislava Il vo vlastnictve Hlavného mesta
SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR (dalej aj , TrZnica");

- vramci Trinice okrem iného aj prevadzkového priestoru ¢188/s orozlohe spolu 4,02m?
nachadzajticeho sa na prizemi v Trznici (dalej aj ,Predmet najmu”). Situa¢né vymedzenie Casti
priestoru, ktory ma tvorit v ramci TrZnice Predmet najmu podla tejto Zmluvy tvori Prilohu ¢. 2
tejto Zmluvy. Néjomca vyhlasuje, Ze takéto vymedzenie Predmetu najmu je dostatocne zrejmé
a urdité, pricom situaéné vymedzenie, ktoré tvori Prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy suhlasi podla osobnej
obhliadky so stavom na mieste samom avoci takémuto vymedzeniu nema vyhrady a suhlasi
s tym, ¢o ma tvorit Predmet najmu.

Prenajimatel prenechdva Predmet najmu touto Zmluvou Ndjomcovi do docasného uzivania, za ¢o sa
Najomca zavizuje hradif Prenajimatelovi ndjomné a uhrady s najmom spojené dohodnuté v tejto
Zmluve.
Predmet najmu tvor{ uzamykatelny priestor ohraniceny stenami. Néjomca je spolu s Predmetom
najmu opravneny uZivat spoloéné priestory TrZnice — zasobovacie trasy, socialne zariadenia, vytahy,
kontajnery na odpad nachadzajice sa v suteréne TrZnice. Ndjomca berie na vedomie, Ze spolocné
priestory budu uzivat aj ini ndgjomcovia v TrZnici, ndvstevnici Trznice, ako aj tretie osoby. Najomca sa
zavizuje uzivat spoloéné priestory TrZnice tak, aby vykonom svojho préva nezasahoval do prav inych
uZivatelov, ani ich vo vykone ich prav neobmedzoval.

Clanok 4

Ucel najmu
Predmet njmu sa prenajima Nédjomcovi za i¢elom zriadenia a prevadzkovania obchodnej prevadzky
na predaj tovaru kone&nému spotrebitelovi, ktory predmet cinnosti je vsulade sopravnenim na
vykon jeho podnikatel'skej ¢innosti.
Nijomca nie je oprévneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu MU MC B-NM vyuZivat
Predmet najmu na iny el ako dohodnuty v tejto Zmluve, rovnako ako nie je opravneny menit druh
pontikaného tovaru asluzieb. Ndjomca je povinny vyuzivat Predmet najmu vyluéne v silade so
vieobecne zaviaznymi pravnymi predpismi a predpismi vzfahujicimi sa na TrZnicu a jej jednotlivé
prevadzkové priestory.
Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu
najmu a tento je v stave sposobilom na dohodnuty tcel a nevykazuje ziadne vady, ktoré by mu branili
v uzivani Predmetu ndjmu na Géel dohodnuty touto Zmluvou a Ze od Prenajimatela sa nevyzaduje
7iadna dprava, prispésobenie, pripadne iné plnenie vratane zabezpecenia suhlasov dradov
v stivislosti so stavom a vlastnostami Predmetu ndjmu v ¢ase jeho odovzdania.

Clanok 5
Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu urditi na dobu 2 roky. Nédjom zadina plynat diiom nadobudnutia
acinnosti tejto Zmluvy.
Clanok 6
Najomné a stvisiace platby, Platobné podmienky

Najomca sa na zdklade tejto Zmluvy zavizuje platif ndjomné a prevadzkové néklady spojené
s uzivani Predmetu najmu.

Prenajimatel” Nédjomca: /. \



6.2

6.3

6.4

6.5

Zmluvné strany sa dohodli na nagjomnom vo vyske 83,75 EUR bez DPH /dalej aj ,Najomné”/ za
kazdy aj zaCaty mesiac najmu. V pripade, Ze je N4jomca registrovanym platcom DPH, k Najomnému
bude pripocitana DPH platna v ¢ase zdanitelného plnenia. Celkova cena Najomného a lehoty
splatnosti budii uvedené vo Fakture/Splatkovom kalendari - s nalezZitostami danového dokladu
v zmysle zdkona ¢. 222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu ¢. 3 tejto Zmluvy. Okamihom dorucenia novej
Faktury/Splatkového kalendara Najomcovi sa tato stidva ditom dorucenia neoddelitelnou prilohou
tejto Zmluvy a nahradza predchadzajicu Faktiru/Splatkovy kalendéar. Zmluvné strany sa dohodli na
tom, ze v pripade skonéenia najmu podla tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledného plnenia
v prospech Prenajimatela (teda Ndjomného a zélohy na thrady nezahrnuté v Najomnom, pripadne
inych plneni podla tejto Zmluvy) sa postva na pétnasty (15.) den posledného mesiaca trvania najmu
podla tejto Zmluvy, bez ohladu na to, ¢o bude uvedené v ostatnej Fakttre/Splatkovom kalendari, ¢o
Najomca berie na vedomie anema voci tomu Ziadne namietky. Tato posledna thrada sa stava
splatnou priamo na zdklade dojednania v tejto Zmluve.

V Najomnom nie st zahrnuté thrady za energie a dodavky sluzieb spojené s uZivanim Predmetu
ndjmu a TrZnice, ktoré sa zavizuje hradit Najomca zélohovo vo vySke a lehotach podla aktudlnej
Faktury/Splatkového kalenddra ato pre cast energii adodavok sluzieb, ktoré Najomcovi
nezabezpeluje priamo dodavatel sluZieb aenergii na podklade samostatného meradla energii
zriadeného pre Predmet najmu. To nema vplyv na vyuactovanie spoloénych prevadzkovych nakladov
tykajucich sa TrZnice, ktoré sa Najomca zavazuje hradit bez ohladu na existenciu samostatného
meradla energii a dodavok pre Predmet najmu. Za predpokladu, Ze Prenajimatel’ kedykolvek pocas
trvania najmu poZzaduje od Najomcu in3talaciu samostatnych meradiel energii a sluzieb dodavanych
pre Predmet najmu, je Najomca povinny takejto poZiadavke bezodkladne vyhoviet ainstalaciu
meradla si zabezpecit osobou na to odborne sposobilou na vlastné néklady. Za ucelom pripadného
prihlasenia Ndjomcu na odber energii v Predmete najmu a/alebo instaldcie meradiel si poskytnu
Zmluvné strany svoju stéinnost. Neposkytnutie si¢innosti zo strany Najomcu a/alebo nevyhovenie
poziadavke na instaldciu samostatnych meradiel sa povaZzuje za zdvaZné poruSenie tejto Zmluvy
s pravom Prenajimatela od nej odstipit. V pripade, ak na zéklade vyuctovania skutocného odberu
dodavanych sluZieb od ich dodavatelov Prenajimatel zisti ku koncu prislusného vyuctovacieho
obdobia alebo ku driu ukonéenia ndjomného vztahu nedoplatok na thradach za poskytované sluzby
a dodavky Néjomcovi, zavizuje sa takyto nedoplatok uhradit Najomca Prenajimatelovi a to vo vyske
a lehote podla jeho vyuétovacej faktury. Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavizuje
vratit Najomcovi ato na zaklade pisomnej vyzvy Ndjomcu. Prenajimatel je opravneny takto
vzniknuty preplatok zapoditat jednostranne sjeho pohladavkami voéi Najomcovi. V pripade, ak
dodavatel prislusnych médii pri odpocte spotreby jednotlivych médif zisti podozrenie z neopravnene;
manipuldcie s meradlami urenymi pre meranie odberu energii a sluZieb dodavanych samostatne pre
predmet najmu v stilade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi alebo touto zmluvou a tuto
skutoénost oznami Prenajimatelovi alebo déjde k poskodeniu tychto meradiel, povazuje sa to za
zdvazné porusenie tejto zmluvy. V takom pripade je Najomca povinny Prenajimatelovi uhradit
zmluvnu pokutu vo vyske 500,- € za kazdé jedno zistené porusenie tohto ustanovenia. Zarover je to
dévod na odstipenie od zmluvy zo strany Prenajimatela. Okrem toho v pripade nemoZznosti odpoctu
spotreby dodévaného média za konkrétne obdobie bude nasledne Prenajimatelom fakturovand
nadjomcovi spotreba prislusného média vo vyske 1,2 nasobku spotreby zistenej za predchadzajuce
zt&tovacie obdobie. V pripade, ak takto nebude mozné spotrebu urcit, uréi vysku spotreby
Prenajimatel’ ako 1,2 ndsobok spotreby vymerou a predmetom ¢innosti porovnatelného predmetu
njmu s najvy$Sou spotrebou aak ani takto nebude mozné spotrebu urcit, uréi ju Prenajimatel
odhadom na zaklade vlastnej ivahy.

Prenajimatel nezarucuje, Ze dodavky energii a sluzieb vztahujucich sa k Predmetu najmu a Trznici
prostrednictvom tretich 0os6b budii neprerusené alebo v pozadovanom odbernom mnozstve, za ¢o ho
Néjomca nebude brat na zodpovednost, ani sa domahat zlavy na nagjomnom a/alebo nahrady skody
alebo inej ujmy.

Najomné a zalohové platby na doddvku energii asluzieb je splatné mesalne vZdy najneskér do
posledného dna prislusného mesiaca aj bez vystavenia faktiry alebo vytctovania. Najomné a iné
platby podla tejto Zmluvy sa povazuji za uhradené diiom pripisania v prospech tctu Prenajimatela,
resp. driom prevzatia Najomného v hotovosti.

~



6.6

6.7

6.8

6.9

V pripade bezhotovostnych platieb bude Najomca hradit Nédjomné a zdlohové platby na dodavku
energii a sluzieb bezhotovostnym prevodom na tcet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy,
pokial Prenajimatel neur¢i inak.

Najomné moZe Prenajimatel valorizovat na zaklade harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien
oproti rovnakému obdobiu minulého roku, zverejiiovaného Statistickym tradom SR, pricom
vychodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vyska) indexu vykazana Statistickym tradom SR
v mesiaci, v ktorom priglo k podpisu tejto Zmluvy. Prva valorizdcia ndjmu méZe byt uskutocnena od
zadiatku 2. roku trvania ndjomného vztahu. Ndjomné moze byt nasledne pravidelne valorizované
kazdoroéne o mieru narastu harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien oproti rovnakému
obdobiu minulého roku. Neuplatnenie naroku na valorizdciu Prenajimatelom k zadiatku
nasledujticeho, valorizacii podliehajiiceho roku trvania najmu, neznamend vzdanie sa naroku na
Nijomné zvysené o hodnotu indexu. Prenajimatel je opravneny tento narok uplatnit kedykolvek za
obdobie, kedy narok vznikol, hoci nebol uplatneny k zaciatku prislusného roku trvania najomného
vztahu aNajomca je ho povinny uspokojit vrovnakej vyske, ako keby bol tento nérok
Prenajimatelom uplatneny k zacatiu plynutia prislusného nasledujuceho roku trvania ndgjomného
vztahu. V pripade, Ze Prenajimatel neuskutocnil valorizaciu najomného pocas niekolkych rokov, je
opravneny valorizovat najomné kedykolvek neskér ohodnoty indexov vsetkych rokov, kedy
nedoslo k valorizacii. Takto valorizované Ndjomné plati poéntic uskutoénenim tejto valorizacie.

Pre pripad omeskania N&jomcu s tihradou akéhokolvek splatného zavizku na podklade tejto
Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05% denne z dlZnej sumy za
kazdy deri omeskania, s ¢im Najomca bez vyhrad suhlasi.

Ndjomca nema pravo zapoditat svoje pohladavky alebo naroky voci Prenajimatelovi proti
pohladéavkam alebo nédrokom Prenajimatela voci Najomcovi na Najomné alebo na zalohové platby,
ani proti inym narokom alebo pohladdvkam Prenajimatela voci Najomcovi vzniknutym na zéklade
Zmluvy alebo zadrZiavat aneplatit Ndjomné alebo akékolvek iné platby (ich cast) podla Zmluvy
z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladdvok Ndjomcu voci Prenajimatelovi.

6.10 Ndjomca ma narok na pomernt zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Ndjomca méze Predmet najmu

uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca nie je
povinny platit ndjomné iba vtedy a vylu¢ne len za ten ¢as, ked Najomca nemohol uzivat Predmet
najmu preto, ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Nérok na poskytnutie zlavy musi
byt Najomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Narok zanikne, ak nebol
uplatneny do mesiaca odo diia, kedy sa Najomca dozvedel o skuto¢nosti zakladajticej tento narok.

6.11 V pripade, ak sa na zdklade vyuctovania skutoéného odberu vybranych sluzieb od dodavatelov

sluzieb zisti nedoplatok na uhradédch za poskytované sluzby adodavky, zavizuje sa takyto
nedoplatok uhradit Ndjomca Prenajimatelovi ato vo vyske alehote podla vyuctovacej faktiry.
Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavizuje vratit Najomcovi ato na ziklade
pisomnej vyzvy Néjomcu. Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty preplatok zapoditat
jednostranne s jeho pohladdvkami voci Najomcovi.

6.12 N4jomca samostatne zodpoveda za tidrzbu a predpisané skiiSky na meradlach sluZiacich pre meranie

7.1

7.2

Prenajimatel’: Néjomca: ;/./,,

odberu energii asluzieb doddvanych samostatne pre Predmet najmu v stlade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

Clanok 7
Kaucia

Néjomca sa zavizuje zaplatit Prenajimatelovi v hotovosti alebo bezhotovostne (o ¢om pri podpise
Zmluvy predlozi Najomea Prenajimatelovi potvrdenie o uskutocneni neodvolatelnej bezhotovostnej
platby) preddavok na Najomné asluzby spojené snajmom (dalej len ,Kaucia”) vo vyske
zodpovedajticej Najomnému a zélohovym platbdm za sluzby spojené s ndgjmom za 2 mesiace najmu,
t.j. kauciu vo vyske 294,02 EUR vratane DPH. Kaucia nepodlieha troceniu. Kaucia bude ndjomcom
uhradena v hotovosti a to v dvoch splatkach, prva do 15.1.2019 vo vyske 147,01€ a druhd do 15.2.2019
vo vyske 147,01€.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kaucia zabezpecuje vetky penazné naroky Prenajimatela vyplyvajuice
z tejto Zmluvy voci Najomcovi.



7.3

7.4

7D

7.6

8.1.4

8.1.5

()
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V pripade, ak N4jomca nesplni véas svoje zavizky vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy alebo ich splni
iba Ciastocne, je Prenajimatel oprdvneny uspokojit svoju pohladavku zo zloZenej Kaucie vritane
prisludenstva, a to do vysky Ndjomcovho nesplneného zévizku. Pouzitie Kaucie alebo jeho casti
oznami Prenajimatel Ndjomcovi pisomne.

V pripade, ak Kaucia alebo jej ¢ast bude pouZzitd Prenajimatelom v zmysle predchadzajiceho bodu
Zmluvy, Néjomca je povinny Kauciu doplnit tak, aby celd suma Kaucie zodpovedala vyske
dohodnutej podl'a bodu 7.1 Zmluvy a to bez zbytoéného odkladu, najneskér vsak do sedem (7) dni po
tom, ¢o bol na to pisomne vyzvany zo strany Prenajimatela. To isté plati v pripade, Zze ddjde k
zvySeniu Ndjomného a/alebo zvyseniu zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom. Nedoplnenie
kaucie sa povaZuje za zavazné porusenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatela od nej odstupit.

V pripade, ak ndjom skonéi pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu alebo do lehoty 2 mesiacov po
zacati doby ndjmu z dévodov na strane Néjomcu, prepada Kaucia v prospech Prenajimatela ako
zmluvna pokuta, ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodnt inak, ¢im nie si dotknuté iné naroky
Prenajimatela, vyplyvajtce z takéhoto ukoncenia najmu.

V pripade, Ze najom skon¢i zddvodu nezakladajuceho narok podla bodu 7.5 tejto Zmluvy,
nespotrebovana &ast kaucie sa po zapocitani vsetkych narokov zo strany Prenajimatela voci
Néjomcovi vrati Najomcovi na zaklade jeho pisomnej Ziadosti a to do 30 dni po doruceni pisomnej
Ziadosti.

Clanok 8
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Pod¢lanok 8.1
Poistenie Predmetu najmu

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ma na Trznicu uzavreté poistenie voci nasledovnym rizikam: poZiar

Jflexa (priamy tder blesku), zivel, vichrica, krapy, vybuch, voda z vodovodu, kradez.

Néjomca berie na vedomie a uznava, Ze poistné zmluvy na majetok uzatvorené Prenajimatelom sa

nebudu vztahovat na majetok Najomcu, bez ohladu na skutocnost, ¢i je tento majetok zabudovany

do Predmetu najmu alebo nie.

Ndjomcovi sa odporica uzatvorit a na vlastné naklady po celt dobu najmu udrziavat v platnosti

a uéinnosti poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat najma nasledovné rizika tykajuce sa Predmetu

najmu:

a) poistenie zodpovednosti Nédjomcu za Skody vzniknuté v stvislosti sjeho Cinnostami
prevadzkovanymi v Predmete najmu a zodpovednosti vo¢i narokom tretich 0sdb (zahriujuce
predovietkym poskodenie majetku a vsetky skody a straty na Predmete najmu a v Predmete
najmu a pripady poranenia, urazu alebo imrtia 0s6b a ine);

b) Zivelné poistenie vietkého majetku Najomcu (aj zabudovaného) v Predmete najmu, vratane
poistenia pre pripad poskodenia alebo znicenia veci vodou z vodovodnych zariadent;

c) poistenie rizika kradeze vlamanim do Predmetu najmu alebo lipeznym prepadnutim a rizika
vandalizmu v Predmete najmu vratane sklenenych vyplni Predmetu ndjmu. V pripade, ak
nastanti §kody na sklenych ¢astiach Predmetu najmu je Najomca povinny uviest vec do
pdvodného stavu v priebehu 24 hodin. Pokial sa tak nestane, vykona tak Prenajimatel a
Néjomca mu zaplati vetky s tym suvisiace a vynalozené naklady.

Néjomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi ku diu uzavretia tejto Zmluvy poistné certifikaty

(potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujlce existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle

bodu 8.1.3 Zmluvy. Najomca sa zavizuje kedykolvek pocas trvania najmu podla tejto Zmluvy na

poZiadanie Prenajimatela, predloZit mu poistné certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, poistky)
preukazujuce existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy.

Néjomca i Prenajimatel sa tymto vzajomne vzdavaju svojich narokov na odskodnenie voci druhej

Zmluvnej strane za straty alebo Skody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo

$koda poskodenému uhradena z prislusnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podla tejto Zmluvy

Prenajimatelom alebo Najomcom, a to ku driu vzniku takychto narokov.

-~
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V pripade, Ze Najomca poistenie podla tohto ¢lanku Zmluvy neuzavrie, neméze si v pripade
odcudzenia, poSkodenia alebo hocijakej dalSej Skody na vlastnom majetku alebo voéi tretim
osobam tuto Skodu uplatriovat u Prenajimatela. V pripade, Ze je takato Skoda vzniknutd tretej
osobe uplatnena voci Prenajimatelovi, ozndmi Prenajimatel tto skutoc¢nost Ndjomcovi, ktory sa
v lehote 30 dni od dorucenia oznamenia je povinny vyjadrit ¢i narok uznava alebo popiera.
V pripade, Ze narok uzndva, zavdzuje sa ho Ndjomca uhradit bezodkladne po doruéeni vyzvy zo
strany Prenajimatela a predloZeni vyzvy na jej Ghradu zo strany tretej osoby. Takéto plnenie sa
nepovazuje za bezddvodné obohatenie na strane Prenajimatela, ale plnenie zavizku Ndjomcu
uplatneného tretou osobou voci Prenajimatelovi. V pripade, Ze Najomca s narokom nestihlasi, je
povinny tato skutocnost Prenajimatelovi oznamit v lehote 30 dni od dorudenia ozndmenia
Prenajimatela, pricom vtakom pripade sa Najomca zavdzuje znaSat vSetky ndklady spojené
s obranou Prenajimatela voc¢i takémuto naroku. V pripade, ak sa Ndjomca v ustanovenej lehote
nevyjadri, ma sa za to, Ze tento narok neuznava.

Pod¢lanok 8.2
Udrzba predmetu nijmu a jeho tpravy

Udrzbu, opravy, tpravy aservis Predmetu najmu v celom rozsahu do hodnoty 100,00 EUR
jednotlivo, vratane v3etkych instaldcii, prisluSenstva a vybavenia umiestneného v sti¢asnosti resp.
kedykol'vek v budticnosti v Predmete ndjmu zabezpecuje Najomca, a to bez zbytoéného odkladu a
vyluéne na vlastné naklady.

Ak uvedené prace v zmysle predchadzajlicej vety Najomca bez zbytoéného odkladu nezabezpeti
sam, je tak opravneny urobit Prenajimatel na naklady Najomcu.

Néjomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu vsetkych oprav,
ktoré podla tejto Zmluvy zabezpecuje Prenajimatel’ a umoznit mu vykonanie tychto oprav alebo
zésahov. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za Skodu tym spdsobent a nemad
naroky (napr. na zlavu z Ndjomného), ktoré by mu inak prindlezali pre nemoZnost alebo
obmedzenti moZnost uZivat Predmet najmu. Ndjomca sa zavazuje poskytovat Prenajimatelovi
a dalsim osobam potrebnu sticinnost pri vykone takychto oprav a zdsahov a znasat obmedzenia v
najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za
$kodu vzniknutt Prenajimatelovi porusenim prislusnej povinnosti.

Néjomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete ndjmu vykonat stavebné zmeny a instalaciu
novych technologickych ainych zariadeni Njomcu (dalej len ,Upravy”) vyluéne na ziklade
predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela srozsahom a c¢asovym harmonogramom
takychto Uprav.

Prenajimatel bezddvodne neodoprie stihlas s Upravami za predpokladu, Ze:

a) Upravy neohrozia Predmet ndjmu alebo TrZnicu, v ktorej sa Predmet najmu nachadza;

b) prace tykajuce sa elektroinstaldcii, vodoinstalacii a poZiarnej bezpe¢nosti budu realizované
dodavatelmi schvalenymi Prenajimatelom;

¢) nebudd mat za nasledok akékolvek obmedzenie Prenajimatela, resp. dalsich najomcov alebo
navitevnikov TrZnice, v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza neprimeranym spésobom;

d) nezniZia uZzitkovi hodnotu Predmetu najmu alebo Trznice, v ktorej sa Predmet ndjmu
nachadza;

e) budd realizované vylu¢ne na naklady Najomcu;

f)  budu realizované v sulade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislusnymi pravnymi
predpismi a platnymi technickymi normami

g) vietky povolenia astihlasy potrebné na Upravy si obstarda Néjomca v celom rozsahu
samostatne vopred ku driu udelenia suhlasu.

K udeleniu sthlasu sUpravami musi Najomca Prenajimatelovi vopred odovzdat riadne
vypracovanu a tGplnu projektovii dokumentéciu, pokial sa podla platnych predpisov vyZaduje
apresnt $pecifikaciu Uprav. V pripade, ze Upravy vyzaduji sthlas/y (povolenie/a) organov
Statnej alebo verejnej spravy, potom projektova dokumentacia a presna Specifikacia musia byt
overené autorizovanym architektom resp. stavebnym inZinierom amusia vcelom rozsahu,

Prenajimatel": Najomca: //7 (‘ .
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potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat vietkym normdm a pravnym predpisom, a to vietko
na naklady Najomcu. Ziskanie pripadnych tradnych povoleni je povinnostou Najomcu.

Suhlas Prenajimatela s Upravami nezaklada Prenajimatelovi akikolvek zodpovednost za
spravnost, dostatoénost resp. stlad Uprav s prislusnymi pravnymi predpismi a platnymi
technickymi normami.

Funkénost (udrzbu, opravy aservis) investicii Ndjomcu (na jeho vlastné néklady) zabezpecuje
N4ajomca v celom rozsahu bez obmedzenia podla bodu 8.2.1. a 8.2.2. Zmluvy.

Najomca sa zavizuje, Ze akékolvek Upravy a prevadzka Predmetu ndjmu bud realizované takym
spdsobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a dalsimi
nepriaznivymi vplyvmi inych uZivatelov Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza
neprimeranym spdsobom. Upravy budu vykondvané vylu¢ne podla Prenajimatelom vopred
pisomne schvéleného ¢asového harmonogramu s tym, Ze pokial Prenajimatel poZiada Ndjomcu
o docasné preruSenie prac, potom je Ndjomca (resp. dodédvatel Ndjomcu) povinny bezodkladne
prace na Upravach prerudit len na nevyhnutny ¢as anebude vnich pokracovat pocas tejto
nevyhnutnej doby urcenej Prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny odpisovat technické zhodnotenie Predmetu
najmu uhradene Najomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak déjde k poskodeniu alebo zmen3eniu stavebnej
substancie Predmetu najmu nad ramec obvyklého opotrebovania, ato konanim, nekonanim,
opomenutim najomecu, jeho zamestnancov, prip. osdb nachadzajticich sa v Predmete najmu v jeho
zéujme, nesie vSetky prislusné naklady na uvedenie Predmetu najmu do pdvodného stavu (s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie) Nédjomca ato aj pocas doby ndjmu na vyzvu
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, e na pripady Uprav sa neaplikuje ust. 667 ods. 1 Obgianskeho
zakonnika ateda narok na uhradu toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu v désledku
uprav po skonéeni najmu Ndjomcovi nevznikd bez ohladu na to, ¢i Prenajimatel udelil suhlas
k takejto Uprave.

Pod¢lanok 8.3
Bezpeénost a ochrana zdravia pri praci - Poziarna ochrana

Néjomca je povinny uzivat Predmet ndjmu v sulade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi
normami a hygienickymi, bezpefnostnymi a protipoZziarnymi predpismi aktualne platnymi na
uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo Zivote a zdravi 0s6b a nesmie
pouzivat latky, postupy a zariadenia poSkodzujice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla prislusnych noriem platnych na tzemi
Slovenskej republiky.

Ndjomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajice z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO,
z nariadeni vlady SR a vyhlasok Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a
Slovenského tradu bezpecnosti prace, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom
Predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat. Ndjomca je povinny zabezpecit $kolenia svojich
zamestnancov z pravnych aostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych
dinnosti, lekédrske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami,
oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd. Najomca zodpoveda za to, Ze prace, resp. ¢innosti na
ktoré je potrebné opravnenie podla osobitnych predpisov, budd vykonavat len osoby, ktoré maju
platny prislusny doklad a su odborne spdsobilé.

Néjomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu prebera na seba zodpovednost a zodpoveda za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany
zdravia 0s6b, ktoré sa v ¢ase nagjmu budu nachadzat v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachadzajiiceho sa v Predmete najmu.

Néjomca je zodpovedny za bezpe¢ny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete
najmu, je povinny zabezpedit ich predpisané odborné prehliadky a skiisky ako aj odstranenie zavad
v nich uvedenych. Ndjomca sa zavizuje, ze bude pouzZivat v Predmete najmu len stroje, pristroje
a zariasigﬁa (spotrebice), ktoré maju certifikat, resp. preukdzant zhodu podla osobitnych predpisov.
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Pod¢lanok 8.4
Prevzatie a vratenie predmetu

Najomca je povinny Predmet ndjmu prevziat ku dnu zacatia ndjmu dohodnutému v tejto Zmluve.
O prevzati Predmetu najmu sa spiSe protokol, ktory bude obsahovat najmé opis Predmetu nijmu,
jeho stavu, vyhlasenie Najomcu, Ze Predmet najmu bez vyhrad prebera a vyhldsenie o pocte
odovzdanych a prevzatych kltcov, ak sa na vstup do Predmetu najmu pouZzivaji. Neprevzatie

Predmetu najmu sa povazuje za zavazné porusenie tejto Zmluvy s pravnom Prenajimatela od tejto

Zmluvy odstupit. Neprevzatie Predmetu ndjmu nema vplyv na plynutie doby najmu. V pripade,

Zze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu, pripadne tento neprevezme, je povinny platit

Ndjomné, ako keby k prevzatiu Predmetu ndjmu doslo. Najomca je opravneny neprevziat Predmet

najmu jedine v pripade, Ze nie je technicky spdsobily na ¢innost, ktorit ma zamer Najomca v fiom

prevadzkovat a takyto stav nastal po podpise Zmluvy do dna prevzatia Predmetu najmu. Dokazné
bremeno o tejto skuto¢nosti znasa Najomca. Protokol tvori Prilohu €. 4 tejto Zmluvy.

V pripade skonéenia Ndjmu je Ndjomca povinny na vlastné naklady do 5 dni odo dfia skoncenia

najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spésobom:

a) vypratat Predmet ndjmu - odstranit z Predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok Ndjomcu;

b) odstranit z Predmetu najmu vetky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané N4jomcom tak,
aby pri skonéeni ndjmu Upravy Predmetu najmu nemali Ziadnu zostatkovii hodnotu, ak
Prenajimatel neurdi inak;

¢) odbornym spésobom opravit a odstranit akékolvek Skody na Predmete najmu spdsobené
Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstraiiovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet najmu v den odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beZné opotrebenie) pri
odovzdani Predmetu najmu do uzivania Najomcovi;

d) uhradit vSetky nedoplatky spojené s Predmetom najmu.

Vréatenie Predmetu ndjmu sa povaZzuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Ndjomca vrati
vSetky kltice od Predmetu ndjmu; inak je Prenajimatel oprdvneny vymenit vSetky zamky na tcet
Najomcu.

O odovzdani Predmetu najmu spiSu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouziju ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet najmu prevziat za
predpokladu, Ze nie st splnené vietky podmienky podla bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je
Ndjomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu.

V pripade, ak Najomca nesplni véas svoje povinnosti vyplyvajice pre Najomcu zbodu 8.4.2.
Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 25,-EUR za kaZdy den
omeskania so splnenim povinnosti. Prenajimatel’ ma rovnako v takom pripade pravo, nie v3ak
povinnost vypratat Predmet najmu, odstranit vSetky tpravy, vykonat opravy a uviest Predmet
najmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania Ndjomcovi, pricom Prenajimatel ma popri
zmluvnej pokute, aj narok na nahradu v3etkych nakladov, ktoré mu v stvislosti so zanikom najmu
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vyssie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel podla
vlastného uvazenia neucini, na zéklade dohody Zmluvnych stran plati, Ze vSetky takéto Najomcom
véas neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani a Gprav Ndjomcu) nachadzajuce
sa v Predmete najmu, ktoré budui Prenajimatelom protokoldrne spisané sa stant kiipnou zmluvou
vlastnictvom Prenajimatela za kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel Najomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej vbode 8.4.2 tejto Zmluvy
pisomne oznami, Ze ma zaujem na uplatneni prava na kuapu neodstranenych veci
nachadzajucich sa v Predmete najmu;

b) Néajomca ani v lehote do 5 dni od odoslania oznamenia Prenajimatela podla pism. a) tohto bodu
vietky veci z Predmetu ndjmu neodstrani;

¢) Najomca v pozicii Dodavatela veci vyhotovi Prenajimatelovi v pozicii Odberatela veci faktiru
v hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstrdnené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani
a uprav Néjomcu) nachadzajuce sa v Predmete najmu. V pripade, Ze je Ndjomca registrovanym
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripocitana DPH platna v case zdanitelného
plnenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze Ndjomca z pozicie dodavatela fakttru
nevyhotovi, méze v stlade so Zdkonom o dani z pridanej hodnoty ¢. 222/2004 Z.z. tuto faktiru
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v mene a na u¢et Najomcu vyhotovit Prenajimatel, na ¢om sa Zmluvné strany vyslovne dohodli
a Ndjomca akceptuje takto vyhovent faktru. Fakturu v mene a na et Najomcu vyhotovuje
Prenajimatel podla zakona clenského $tatu, v ktorom je miesto dodania veci;

d) Prenajimatel zaplati fakturovanti sumu na ucet Najomcu alebo povinnost zaplatit tito sumu
zanikne inym spdsobom zaniku zavazkov.

Po splneni uvedenych podmienok sa Najomca zavdzuje na zaklade tohto ¢lanku Zmluvy vsetky
Prenajimatelom spisané hnutelné a nehnutelné veci, ktoré ostali v Predmete najmu previest na
Prenajimatela za uvedent sumu, pricom pre pripad pochybnosti plati, Ze zaplatenim sumy 50,00
EUR bez DPH sa povazuje za vysporiadanu aj protihodnota toho, oc¢o sa zvySila hodnota
Predmetu ndjmu. Prenajimatel je opravneny uhradu uvedenej sumy realizovat aj formou
zapocitania tejto pohladavky Ndjomcu voc¢i svojim splatnym pohladdavkam. Na ucely tohto
ustanovenia sa narok Ndjomcu stane splatnym marnym uplynutim dodatocnej lehoty podla pism.
b) tohto bodu Zmluvy.

Pod¢lanok 8.5
Dalsie prava a povinnosti zmluvnych strdn

Najomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu (alebo do uZivania

z akéhokol'vek titulu a akymkolvek spdsobom) len s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym

stihlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prislusnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy).

Suhlas Prenajimatela musi byt dany ako sthlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnéjme (inej

zmluvy), ktorit ma Najomca v imysle uzavriet.

Ak vyssie uvedenym spdsobom suhlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Ndajomca uzatvoril

zmluvu o podndjme (ind zmluvu) v inom zneni, neZ bola Prenajimatelom odsthlasena, je takto

Ndajomcom uzatvorena zmluva neplatna. Zaroven sa to povazuje za dévod na odstupenie od tejto

Zmluvy.

Najomca je povinny diiom zacatia najmu realizovat Upravy na Predmete najmu, pricom tieto je

povinny dokoncit v sulade s prislusnymi préavnymi predpismi a touto Zmluvou v lehote najneskér

do jedného (1) mesiaca odo dna podpisania preberacieho protokolu. Tato lehota sa predlZuje o dni,

pocas ktorych nemohol realizovat Gpravy na predmete ndjmu z dévodov na strane Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak den zahdjenia prevadzky bude neskor ako jeden

mesiac po protokolarnom prevzati Predmetu najmu, je Najomca povinny platit dohodnuté

najomné uvedené v bode 6.2. a sluzby s ndjmom spojené podla bodu 6.3. od prvého dna po

protokolarnom prevzati predmetu najmu.

Néajomca je povinny driom zacatia najmu uZivat a prevadzkovat Predmet ndjmu v stlade s touto

Zmluvou, vieobecne platnymi pravnymi predpismi vratane technickych noriem platnych na

tzemi Slovenskej republiky a vSetkymi dal$imi normami nizsej pravnej sily organov $tatnej moci

a verejnej spravy, vsulade s povoleniami, ktoré Najomcovi uréuji podmienky prevadzky

v Predmete ndjmu atak, aby Najomca svojou prevadzkou auzivanim Predmetu najmu

nespdsoboval Prenajimatelovi a tretim osobam S$kodu ani hrozbu vzniku Skody ani ich

neobmedzoval vich uzivacich avlastnickych pravach. Najomca je dalej povinny osobitne

dodrZiavat alebo zabezpecovat:

a) pokyny Prenajimatela vydané prostrednictvom ndpisov a piktogramov v TrZnici (vratane tych,
ktoré sa nachadzaji na miestach uréenych pre ukladanie odpadu — lisovacich kontajneroch);

b) VZN ¢&. 3/2015 a & 4/2015 MC Bratislava — Nové Mesto, resp. také VZN, ktoré ich nahradza,
pripadne dopliuje;

c) pokyny pracovnikov bezpecnostnej sluzby, osoby poverenej spravou Trznice (Dozorca)
a sluzby zabezpecujticej bezpeénostny poriadok;

d) dodrziavat pravidla triedenia a zberu odpadu do zbernych nddob umiestnenych v suteréne
Trznice;

e) prinakladani s odpadom dotknuté pravne predpisy;

f) navod na obsluhu vytahu;
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g) pravidelni prehliadku aservis vyhradenych technickych zariadeni a hasiacich pristrojov
v predmete najmu a zdznamy o tychto prehliadkach a/alebo servisoch uchovévat a predkladat
ich Prenajimatelovi a osobdm opravnenym na kontrolu vyhradenych zariadeni;

h) poriadok v Predmete najmu a idrzbu tak, aby nedochddzalo k jeho opotrebenie nad obvyklu
mieru. Uvedené sa primerane vztahuje aj spolo¢né priestory TrZnice;

i) dodrziavat Prevadzkovy a Trhovy poriadok Trznice. Najomca potvrdzuje svojim podpisom, Ze
sa oboznamil s Prevadzkovym a Trhovym poriadkom a zavazuje sa ho dodrZiavat;

i) zabezpetit, aby jeho prevadzka mala stanovené a dodrZiavala otvaracie hodiny podla bodu
8.5.13 tejto Zmluvy.

Najomca je povinny v pripade nebezpecenstva hroziacej alebo vzniknutej Skody na zdravi alebo
majetku umoznit Prenajimatelovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podla
zékona, vstup do Predmetu najmu. Za tymto ti¢elom bude jedna sada klti¢ov od Predmetu najmu
deponovana u Prenajimatela s tym, 7e Prenajimatel je povinny uchovévat tato sadu klucov tak,
aby neprislo k neopravnenej dispozicii s kla¢mi, prip. k neopravnenému vstupu do Predmetu
najmu. Néjomca suvedenym bez vyhrad sthlasi. V pripade vstupu do Predmetu najmu
Prenajimatelom je Prenajimatel povinny to oznamit bezodkladne najomcovi.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek polas obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu
kontrolovat plnenie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy aza tymto tcelom vstupovat do
Predmetu ndjmu.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela o vietkych skuto¢nostiach
braniacich riadnemu uZivaniu Predmetu najmu.

Najomca nebude odkladat tovar a/alebo iné predmety na miestach urcenych pre spolocné uzivanie
inych uzivatelov priestorov nachadzajicich sa v Trznici, v ktorej sa Predmet najmu nachadza.
Najomca nie je oprévneny vnasat do Predmetu najmu veci nestuvisiace s Predmetom podnikania
(napriklad lampy, prenosné vykurovacie telesd, ventilatory a pod.), ktoré sa nepovaZuji za veci
osobnej povahy na kazdodenné pouZitie. Najomca je opravneny parkovat svoje autd len na
verejnych priestranstvach, pokial nema uzavret osobitnti ndjomnt zmluvu. To isté plati pre auta,
ktoré zabezpecuji Najomcovi dodavku tovaru asluZieb. Najomca sa zavézuje dodrZiavat
nariadenia Prenajimatela o spdsobe zdsobovania, pokial je také vydané.

Najomca nie je oprdvneny vykonavaf Ziadne také zmeny, ktoré spdsobia zmeny suvisiace
s vonkajsim vzhladom Predmetu ndjmu alebo Trinicou, v ktorej sa Predmet najmu nachadza bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatela. Spolu so Ziadostou ostuhlas je Najomca
povinny predloZif Prenajimatelovi aj grafickti vizualizaciu navrhovane upravy vzhladu.
Odchylenie sa od odstihlasenej tipravy alebo vykonanie tupravy vzhladu bez predchadzajuceho
stihlasu sa povaZuje za zévazné poruSenie Zmluvy s pravom Prenajimatela od Zmluvy odstupit.
Za kazdych okolnosti je véak Najomca povinny zabezpeit, aby vonkajsi vzhlad Predmetu najmu
alebo TrZnice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza, nebol esteticky znehodnoteny materialmi,
tovarmi alebo inymi vecami Najomcu. Nédjomca rovnako nie je opravneny umiestiiovat mimo
Predmetu najmu Ziadne reklamné putade anosite bez predchddzajiiceho pisomného suhlasu
Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny umiestfiovat akékolvek zvieratd v Predmete najmu, pokial sa Zmluvné
strany nedohodnti inak.

Néjomca je povinny zabezpefovat riadne upratovanie Predmetu ndjmu na vlastné naklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela sluZieb. Najomca sa zavazuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatel'a na zabezpecenie likvidacie odpadu, pokial je také vydane.

Najomca je povinny bezodkladne, najneskér vsak do 5 pracovnych dni od zmeny, oznamit
Prenajimatelovi pisomne kazdi zmenu tykajlicu sa jeho opravnenia na vykondvanie cinnosti
v Predmete njmu (zanik oprévnenia, pozastavenie opravnenia, zmena zapisanych tdajov a pod.).
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na podklade rozhodnutia Prenajimatela je Prenajimatel
opravneny najmenej Styri (4) krat v kalenddrnom roku uzavriet Trznicu za ucelom deratizacie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov TrZnice a tym znemoznit uzivanie Predmetu najmu na dizku
trvania jedného diia (pre kazdy jednotlivy pripad). V pripade potreby (napriklad v pripade
ulozeného prikazu, ohrozenia Zivota, zdravia, predchddzania vzniku §kody na majetku a pod.) ma
takéto opravnenie aj Castejsie. Ndjomca berie na vedomie, Ze takéto znemoznenie uzivania

Prenajimatel’: Naijomca: e
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Predmetu najmu je vykonom prava Prenajimatela a nezaklad4 narok na zlavu z Najmu, ani narok
na nahradu skody s ¢im sthlasi.

Prenajimatel je povinny:

a/ odovzdat Predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie;

b/ zabezpe&it Ndjomcovi neruseny vykon jeho prav za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve;

¢/ poskytovat alebo zabezpeovat sluzby, ku ktorych poskytovaniu a/alebo zabezpecovaniu sa
zaviazal.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Najomca musi pocas celej doby trvania najomného vztahu
zaloZeného touto Zmluvou repektovat (zabezpecit a zaroven dodrziavat) nasledovné minimalne
otvaracie hodiny svojej prevadzky:

kazdy pracovny den od 07:00 hod. do 18:00 hod. a

kazdu sobotu v ¢ase od 07:00 hod. do 14:00 hod.

a maximalne otvdracie hodiny v rozsahu aktualnych otvéracich hodin TrZnice. Zmluvné strany sa
dohodli na tom, Ze pocas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou moézZe Prenajimatel
kedykolvek uréit Ndjomcovi iny minimalny rozsah otvaracich hodin jeho prevadzky, ato aZ do
rozsahu maximalnych aktudlnych otvéaracich hodin Trznice. Najomca sa zavézuje takéto
stanovenie miniméalneho rozsahu otvaracich hodin zo strany Prenajimatela plne reSpektovat
a dodrziavat ho.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ak dojde pocas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou
k zmene otvaracich hodin TrZnice, tejto zmene budi v nadvéaznosti na to rovnako prispdsobené aj
maximdlne otvéaracie hodiny prevadzky Néjomcu, s ¢im Najomca sthlasi a nema voci tomu Ziadne
namietky.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pokial Najomca nedodrii svoju povinnost podla
ustanovenia bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajimatelovi vznika narok na zmluvnu pokutu vo vyske
50,- € za kazdy deii porusenia tejto povinnosti, najmenej vak vo vyske 10,- €, a to aj opakovane.
Pokial Prenajimatel zisti poruSenie tejto povinnosti Najomcom, ma sa za to, Ze poruSenie
Najomcovej povinnosti trva od momentu jeho zistenia az do ¢asu, kym Najomca preukazatelne
toto poruSenie neodstrdni. Za preukazatelné odstranenie poruSenia sa povazuje zosuladenie
a dodrziavanie otvaracich hodin prevadzky aspori sminimalnymi a najviac s maximalnymi
otvaracimi hodinami TrZnice a naslednym pisomnym oznamenim tejto skutocnosti
Prenajimatelovi, pricom oboje musi byt splnené kumulativne.

Clanok 9
Skonéenie najmu

Najom skonéi uplynutim dohodnutej doby najmu s uplatnenim podla bodu 5.1 a bodu 5.2 Zmluvy.
Nijom mbdze skonéit pisomnou dohodou Zmluvnych strdn i pred uplynutim dohodnutej doby
najmu.
Prenajimatel méze pisomne vypovedat tito Zmluvu, ak:
a) Néjomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu v rozpore s touto Zmluvou;
b) Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu ndjmu alebo budovy, v
ktorej sa Predmet najmu nachédza, ¢o brani uzivat nebytovy priestor alebo jeho ¢ast. Zmluvné
strany sa dohodli na tom, Ze za zmenu Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej sa tento
nachadza, pri¢om to brani uzivat nebytovy priestor, sa na Gcely tejto Zmluvy rozumie najma,
nie vak vyluéne, (i) ak prisludny organ samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.)
rozhodne o zmene spdsobu najmu nebytovych priestorov a/alebo ich casti v budove Trznice
a/alebo (ii) vypisanie vyberového konania na najomcu komplexu obchodnych priestorov v
budove Trznice alebo ich &asti v silade s prislusnym rozhodnutim a/alebo zdvdznym
predpisom vydanym orgdnom samospravy (zastupitel'stvo, starosta, primator a pod.);
¢) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo poruduju pokoj alebo poriadok;
d) Néajomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak
Néjomca porusi niektorti zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
<~ predpismi a nezjedné népravu ani v dodato¢ne poskytnutej lehote.
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Najomca méze pisomne ukoncit tuto Zmluvu vyluéne v stilade s ustanoveniami zdkona &. 116/1990
Zb. o0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Vypovedna lehota je dvojmesacnd a zacina plynaf od prvého dia mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vypovede podla bodu 9.3
pism. b), kedy je vypovednd lehota jednomesatnd a zaéina plynit od prvého diia mesiaca
nasledujticeho po doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane.
Najom zanika:

a) zanikom Predmetu najmu;

b)  zanikom Ndjomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu;

¢) smrtou Néjomcu, ktory je fyzickou osobou, pokial dedi¢ia po poruéitelovi, ktory bol

Najomcom, do tridsat (30) dni od jeho smrti neoznamia Prenajimatelovi, Ze pokracuji
vV najme.

V pripade zaniku Néjomcu alebo Prenajimatela s pravnym néastupcom sa Zmluvné strany ku dniu
zaniku prislu$nej Zmluvnej strany dohodli, Ze ndjom nezanik4, pri¢om Ziadna zo Zmluvnych stran
nema pravo Zmluvu ztohto dévodu vypovedat a prislusny pravny nastupca Zmluvnej strany
vcelom rozsahu vstupuje do prav apovinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Najomca nie je
opravneny pozadovat od pravneho nastupcu ziadne plnenie vyluéne z titulu odsttipenia Predmetu
najmu. To sa netyka plnenia poskytnutého pravnym nastupcom z titulu prevzatia plneni po
pravnom predchodcovi.
V pripade, ak:

a/ je Ndjomca v omeskani viac ako pitnast (15) dni s plnenim akéhokolvek pefiazného zavizku

voci Prenajimatelovi;

b/ je to ustanovené v tejto Zmluve;

je Prenajimatel’ oprévneny odstipit od tejto Zmluvy. Utinky odstiipenia a zanik najmu nastava
okamihom dorucenia pisomného odstipenia Najomcovi. V takom pripade je Prenajimatel
opravneny v pisomnom odstipeni urcit dei vypratania Predmetu ndjmu aj na neskorsi defi ako je
den ucinnosti odstlipenia. Zmluvné strany nie s povinné si z dévodu takéhoto odsttpenia vratit
dovtedy poskytnuté plnenia, pokial' v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Odstiipenie nema spitné
ucinky.

V pripade skoncenia ndjmu vypovedou je Ndjomca povinny podas plynutia vypovednej doby
umoznit Prenajimatelovi vstup do Predmetu ndjmu za Gcelom jej predvedenia ziujemcovi o dalsi
Najom Predmetu najmu a to v ramci obvyklych prevadzkovych hodin Nijomcu, ako aj umiestnenie
informécie vo vyklade Predmetu najmu o ponuke na prendgjom Predmetu najmu.

Clanok 10
Spoloc¢né a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobiida platnost a zavazuje Zmluvné strany v def, v ktorom ju podpiéu opravneni
zastupcovia oboch Zmluvnych stran. Ak neddjde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten isty defi oboma jej
Zmluvnymi stranami, za rozhodujuci deri pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladat der,
v ktorom druhd zmluvna strana podpiSe Zmluvu neskér. Zmluva nadobtida ti¢innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke Prenajimatela v stilade s ustanovenim §
47a Obcianskeho zakonnika. Néjomca berie na vedomie, Ze na nadobudnutie U¢innosti Zmluvy sa
vyZaduje jej zverejnenie prostrednictvom internetovej stranky Prenajimatela, s ¢im stihlasi.
Pravne vztahy medzi Ndjomcom a Prenajimatelom vyplyvajtice zo Zmluvy sa riadia prednostne
zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
prislusnymi pravnymi predpismi platnymi na tizemi Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
vyslovne dohodli na aplikacii ustanoveni Obchodného zakonnika na tento zmluvny vztah.
Zmluva sa moézZe menit alebo dopliiovat vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvomi Zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vznik naroku na zmluvna pokutu sa nedotyka naroku na nahradu
Skody v celej vySke. Zmluvna pokuta sa nezapocitava do naroku na nahradu gkody.
Ak sa neskor ukéze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné, netiéinné alebo
nevykonatelné, takato neplatnost, neti¢innost alebo nevykonatelnost nema za nasledok neplatnost,
s
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neucinnost a nevykonatelnost dalsich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej casti dotknutého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavdzuji bez
zbytoéného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho Ccast) novym platnym, uéinnym
a vykonateInym ustanovenim tak, aby bol zachovany dacel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim.

Dorucovanie pre ucely Zmluvy sa vykondva a povaZuje za platne a ucinne vykonané vtedy, ak sa
dorucuje na adresu uvedenu v zahlavi Zmluvy a to aj v pripade, Ze doslo k jej zmene, avSak povinna
strana tito zmenu neohlésila alebo osobne. Obe Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytoéného odkladu, najneskér vsak do 5 pracovnych dni od
pravoplatnosti takejto zmeny. Dorucenie Najomcovi je riadne (platne a ucinne) vykonané aj vtedy,
ak Prenajimatel dorucuje zasielku osobne v Predmete najmu uréenom podla Zmluvy. V pripade
pochybnosti sa zasielka povaZuje za dorucenti uplynutim tretieho dna po uloZeni dorucovanej
zasielky na poSte v pripade, ak Zmluvna strana dorucovant zasielku neprevezme. Akakolvek
dorucovana zasielka je povaZovana za riadne (platne a t¢inne) dorucenu aj v pripade, ak Zmluvna
strana, ktorej je zasielka dorucovand, odmietne prevziat zasielku, ato ku diu odmietnutia jej
prevzatia.

Zmluvna strana berie na vedomie, Ze v stvislosti so spractivanim osobnych tidajov a/alebo osobnych
udajov ¢lenov Statutdrneho organu, spolo¢nikov/akciondrov, zamestnancov a poverenych oséb
druhej zmluvnej strany je viazana povinnostou mlcanlivosti v stilade s ¢l. 90 nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spractivani
osobnych Gdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES
(vseobecné nariadenie o ochrane tidajov) (dalej len ,,Nariadenie”) a ust. § 79 zakona ¢. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(dalejlen ,,Zakon"). Zachovavat ml¢anlivost podla tohto bodu zmluvy sti povinni aj jej zamestnanci,
jej Statutdrni zastupcovia, clenovia jej Statutarneho organu, kontaktné osoby ako aj ostatné osoby,
ktoré prichadzaju akymkolvek spésobom do kontaktu s osobnymi tidajmi. Povinnost podla tohto
bodu Zmluvy nadalej trva aj po zaniku Zmluvy bez obmedzenia, o Zmluvna strana berie na
vedomie anema voci tomu ziadne vyhrady. Zmluvna strana sa zavazuje vopred poucit vSetky
osoby podla tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovavat mlcanlivost, ato aj po zaniku ich
pravneho vztahu k zmluvnej strane, a o rizikach a narokoch spojenych s porusenim tejto povinnosti.
Zmluvna strana berie na vedomie, Ze druha Zmluvna strana spractiva jej osobné tidaje, osobné udaje
¢lenov jej Statutarneho organu, Statutarnych zastupcov, kontaktnych osdb a jej zamestnancov v
nevyhnutnom rozsahu na tcel plnenia podla tejto Zmluvy. Zmluvna strana zaroven vyhlasuje, ze
osoby podla prvej vety tohto bodu boli poucené o ich pravach v oblasti ochrany osobnych tdajov
a povinnosti zachovavat mlcanlivost, co potvrdzuje svojim podpisom.

Zmluvné strany vyhlasujui, Ze st oboznamené s Nariadenim, Zakonom ako aj ostatnymi pravnymi
predpismi v oblasti ochrany osobnych tidajov, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

Zmluvné strany vyhlasujt, ze prijali nalezité organizacné a technické opatrenia na zabezpecenie
ochrany osobnych tdajov, ato najma pred ich zneuzitim, znicenim alebo stratou akymkolvek
sposobom.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, jedno (1) vyhotovenie pre Prenajimatela
a jedno (1) vyhotovenie pre Najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato Zmluvu pozorne preditali, jej obsahu porozumeli, Ze vyjadruje
ich slobodnt a vaznu vél'u prosti akéhokol'vek omylu na znak &oho tato Zmluvu podpisuju.

Tato Zmluva nahradza vSetky doterajsie ustne dohody Zmluvnych stran.

NeoddeliteInymi prilohami tejto Zmluvy su:

Priloha €.1 — Vypis z registra Najomcu

Priloha ¢.2 - Situacné vymedzenie Predmetu najmu v Trznici

Priloha ¢.3 — Faktara/Splatkovy kalendar — dantovy doklad v stlade so zédkonom ¢, 222/2004 Z.z.
Priloha ¢.4 — Protokol k prevzatiu Predmetu najmu v TrZnici
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ZIVNOSTENSKY REGISTER SLOVENSKEJ REPUBLIKY http://www.zrsr.sk/zr_vypis.aspx?ID=1& V=~

VYPIS ZO ZIVNOSTENSKEHO REGISTRA

Tento vypis ma informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne ukony

Okresny Urad Bratislava
Cislo zivnostenského registra: 105-16748

Obchodné meno
. Margita Bohacova
ICO
34444009
Miesto podnikania
85104 Bratislava-Petrzalka, Blagoevova 2675/10

Predmety podnikania

1. Kupa tovaru za ucelom jeho predaja konecnému spotrebitelovi v
rozsahu volnej zivnosti

Den vzniku opravnenia: 15.3.1996
Prevadzkarne ;
Bratislava-Staré Mesto, Sancova ul., TrZnica

Datum vypisu: 12.12.2018

lzl 12.12. 2018, 8:5!



Situa¢né vymedzenie Predmetu najmu v objekte , Trznica”

k zmluve &. 028/2019 o najme nebytovych priestorov zo diia 11.12.2018 s vyznacenim predmetu najmu
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Ing. Robert Molnar
EKO podnik verejnoprospe3nych sluzieb
prenajimatel’ nijomca

~N




Bankoveé spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uétu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb, HalaSova 20, 832 90 Bratislava

ICO: 491 870
IC DPH: SK2020887022

Variahilnv svmbol:
K zmluve éislo:

Ucel najmu:

Predmet podnikania:

FAKTURA ¢. 12019040

12019040
28/2019

predaj - suveniry

kupa tovaru za ucelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi v
rozsahu volnej Zivnosti

Odberatel: Margita Bohacova
Adresa: Blagoevova 2675/10, 851 02 Bratislava
ICO: 34444009 IC DPH: Neplatca
Prevadzkarern: 188/S plocha: 4,02 m?

Predmet ndjmu jednotkova jednotka  mnoistvo jednotka spolu [€] spolu [€]
cena roéne mesacne
prevadzkaren 250,00 € 4,02 m? 1 005,00 83,75
Celkom za predmet ndjmu: 1 005,00 83,75
Celkom za sluzby [V+N]: 632,64 52,72
1. Tepla uzitkova voda 9,4828 €/m3/rok 0,00 m? 0,00 0,00
2. Vzduchotechnika 19,4911 €/m?/rok 4,02 m? 78,35 6,53
3. Chladenie 8,9083 €/m?/rok 402 m? 35,81 2,99
4. Poriadkova sluzba/Vlastna ochrana 11,2817 €/m?/rok 4,02 m? 45,35 3,78
5. Upratovanie 3,8725 €/m?*/rok 4,02 m? 15,57 1,30
6. Deratizacia/dezinsekcia/dezinfekcia 3,7326  €/m?/rok 4,02 m? 15,01 1,26
7. Fond udriby a oprév 60,0000 €/ndj./rok 1 najomca 60,00 5,00
8. Hygienické zariadenia 60,0000 €/naj./rok 1,0 koeficient 60,00 5,00
Spolu za sluzby "V" : 25,86
9. Elektricka energia priama 0,1141 €/kWh 605,00 kWh/rok 69,00 5,76
10. Elektricka energia rézijna 3,0082 €/m?*/rok 4,02 m? 12,09 1,01
6,77
11. Odpad zakladny 125,0000 €/prev./rok 1 prev. 125,00 10,42

12. Odpad zvyseny 187,5000 €/prev./rok

13. Odpad znizeny 62,5000 €/prev./rok
10,42
14. Kdrenie 20,1776  €/m?*/rok 4,02 m? 81,11 6,76
15. Vodné a sto¢né 1,8575 €/m?/rok 17,30 m? 32,13 2,68
16. Zrazkova voda 0,6578 €/m?/rok 4,02 m? 2,64 0,23
Spolu za sluZzby "N" : 26,86
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EKO - podnik verejnoprospesnych sluZieb, Halasova 20, 832 90 Bratislava

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. ICO: 491 870
Cislo uctu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008 IC DPH: SK2020887022
SPLATKOVY KALENDAR - FAKTURA
Variahilnv symbol: 12019040 (Zhodny VS noudivat ori vietkvch iednotlivich tihradAch faktirv 1)

K zmluve &islo:  28/2019
Odberatel: Margita Bohacova
Adresa: Blagoevova 2675/10, 851 02 Bratislava

1I€0: 34444009 I€ DPH: Neplatca
Ceny su uvadzané v €
ndjom najom najom sluzby sluzby sluzby spolu uhradit do datum dodania
pol.é. bezDPH DPH20% sDPH bez DPH DPH20% sDPH k uhrade najmu a sluzieb
1 83,75 0,00 83,75 52,72 10,54 63,26 147,01 28.02.2019 31.01.2019
2 83,75 0,00 83,75 52,72 10,54 63,26 147,01 28.02.2019 28.02.2019
3 83,75 0,00 83,75 52,72 10,54 63,26 147,01 31.03.2019 31.03.2019
4 83,75 0,00 83,75 52,72 10,54 63,26 147,01 30.04.2019 30.04.2019
5 83,75 0,00 83,75 52,72 10,54 63,26 147,01 31.05.2019 31.05.2019
6 83,75 0,00 83,75 52,72 10,54 63,26 147,01 30.06.2019 30.06.2019
7 83,75 0,00 83,75 52,72 10,54 63,26 147,01 31.07.2019 31.07.2019
8 83,75 0,00 83,75 52,72 10,54 63,26 147,01 31.08.2019 31.08.2019
9 83,75 0,00 83,75 52,72 10,54 63,26 147,01 30.09.2019 30.09.2019
10 83,75 0,00 83,75 52,72 10,54 63,26 147,01 31.10.2019 31.10.20159
11 83,75 0,00 83,75 52,72 10,54 63,26 147,01 30.11.2019 30.11.2019

12 83,75 0,00 83,75 52,72 10,54 63,26 147,01 31.12.2019 31.12.2019




