Nazov:

so sidlom:

zastlpeny:

ICO:

IC DPH:

bankové spojenie:

¢islo étu:

e-mail adresa:

/dalej aj ,, Prenajimatel”/

a

Nazov:

Sidlo:

ICO:

IC DPH:

Statutarny zéstupca:
Bankové spojenie:
Cislo tidtu:

e-mail adresa:

ZMLUVA O NAJME MAJETKU
¢.07/0D/2019

Clanok 1
Zmluvné strany

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb
HalaSova 20, 832 90 Bratislava

Ing. Robertom Molnérom, riaditeflom podniku
00491 870

SK2020887022

Prima banka Slovensko, a.s.

SK04 5600 0000 0018 0570 7008
pavlovic@ekovps.sk

Attila Németh

Zaborského 877/2, 831 03 Bratislava
44 732 902

neplatca

Attila Németh

/dalej aj ,Ndjomca” a spolu s Prenajimatelom dalej aj ,Zmluvné strany”/

uzatvaraji v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
a prislusnymi ustanoveniami Obchodného zdkonnika azdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme

v

nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu o najme majetku
/ dalej len ako ,,Zmluva” /

Clanok 2
Uvodné ustanovenia

21

22

Prenajimatel' je prispevkovou organizéciou zriadenou postupom podla zakona & 377/1990 Zb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim ¢. 2/1990 z 2.
zasadnutia Miestneho zastupitel'stva mestskej casti Bratislava — Nové Mesto, konaného dria 20.12.1990,
ktory vykondva spravu majetku Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo
majetku, ktory bol mestskej Casti zvereny.

Néijomca je podnikatelskym subjektom zaloZenym podla pravneho poriadku Slovenskej republiky
s predmetom ¢innosti najmd v oblasti poskytovanie sluzieb rychleho obderstvenia v spojeni s
predajom na priamu konzumdciu. Najomca ma zdujem vramci svojej podnikatel'skej Cinnosti
prevadzkovat obchodné zariadenie — bufet s letnou terasou za ticelom poskytovania sluZieb rychleho
obcerstvenia prostrednictvom ambulantného predaja obcerstvenia na priamu konzumaciu.

Clanok 3
Predmet zmluvy a Predmet najmu

Predmetom tejto Zmluvy je Gprava prav a povinnosti Zmluvnych strén pri najme &asti majetku
v sprave Prenajimatela v prospech Najomcu.
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3.2

3.3

4.1

42

4.3

5.1

Prenajimatel vyhlasuje, Ze vykondva spravu nasledovnych nehnutelnosti — pozemku nachadzajticeho

sa v aredli prirodného kupaliska Kuchajda, parcela registra ,C” €. 15132/4 o vymere 2.334,00 m? druh

pozemku Ostatné plochy, ktory je zapisany na LV ¢&. 2382 pre k.i. Nové Mesto, obec Bratislava — m.¢.

Nové Mesto, okres Bratislava III vo vlastnictve Hlavného Mesta SR Bratislava v evidencii Okresného

uradu Bratislava, katastralny odbor.

Prenajimatel prenechava cast majetku definovaného v bode 3.2 tohto ¢lanku Zmluvy do docasného

uZivania nasledovne:

- jednopodlaZny objekt o celkovej vymere 63,67 m? nachddzajici sa na uvedenom pozemku, za
ucelom prevadzkovania obchodného zariadenia;

- Cast pozemku, ktory tvori v ¢asti spevnena plocha a v Casti nespevnena travnata plocha bez porastu a
stavebnych objektov o celkovej rozlohe 50,00 m? za ticelom prevadzkovania nekrytej letnej terasy k
obchodnému zariadeniu;

touto Zmluvou Néjomcovi (dalej aj ,Predmet ndjmu”), za ¢o sa Ndjomca zavdzuje hradit

Prenajimatelovi ndjomné dohodnuté v tejto Zmluve. Situacné vymedzenie ¢asti pozemku, ktory ma byt

Predmetom najmu podla tejto Zmluvy tvori Prilohu &. 2 tejto Zmluvy. Najomca vyhlasuje, Ze takéto

vymedzenie Predmetu ndjmu je dostatocne zrejmé a urcité, pricom situaéné vymedzenie, ktoré tvori

Prilohu &. 2 tejto Zmluvy suhlasi podla osobnej obhliadky so stavom na mieste samom a vo¢i takémuto

vymedzeniu nemé vyhrady a stihlasi s tym, ¢o ma tvorit Predmet najmu.

Clanok 4

Uéel nagjmu
Predmet nijmu sa prenajima Najomcovi za tfelom prevadzkovania stdnku (bufetu) s docasnym
stanovistom (letnou terasou), urenom na predaj obCerstvenia. Ndjomca je povinny pocas letnej sezény
navitevnikom prirodného aredlu Kuchajda poskytovat obcerstvovacie sluzby s nasledovnym
minimalnym sortimentom:
- kéva, ¢aj, alkoholické a nealkoholické napoje, pivo,
- cukrovinky, mrazené vyrobky, varené, pecené, grilované miso a ryby,
- langose, sisky, lok3e a kolace,
- varena zelenina, kukurica, ovocie a zelenina.

Najomca nie je opravneny bez predchddzajiceho pisomného stihlasu vyuZzivat Predmet ndgjmu na iny
ucel ako dohodnuty v tejto Zmluve. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je povinny Predmet
najmu uZzivat,

Néjomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu
najmu a tento je v stave spdsobilom na dohodnuty ticel a nevykazuje Ziadne vady, ktoré by mu branili
v uzivani Predmetu ndjmu na ucel dohodnuty touto Zmluvou a Ze od Prenajimatela sa nevyZzaduje
Ziadna uprava, prispdsobenie, pripadne iné plnenie vratane zabezpecenia stthlasov tiradov v stivislosti
so stavom a vlastnostami Predmetu najmu v case jeho odovzdania. Najomca dalej vyhlasuje, Ze bol zo
strany Prenajimatela oboznameny s pristupovymi komunikaciami na Predmet ndjmu a prevadzkovym
poriadkom aredlu vztahujicim sa k pozemku (vo forme platného VZN MC BA - Nové Mesto &.
1/1997), ktorého sulastou je Predmet ndjmu. Ndjomca berie na vedomie prdva tretich os6b
vztahujucich sa k pozemku, ktorého ¢ast tvori Predmet ndjmu a voli takymto pravam tretich osob,
ktoré mu nebrania v uzivani Predmetu najmu na dohovoreny ti¢el nema vyhrady.

Cléanok 5
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréit, na dobu 5 rokov, a to vidy a vylu¢ne na sezénu (letnti sezénu).
Konkrétne teda je ndjom podla tejto Zmluvy dohodnuty na obdobie od 01.05.2019 do 30.09.2019

a nasledne od 01.05.2020 do 30.09.2020, od 01.05.2021 do 30.09.2021, od 01.05.2022 do 30.09.2022 a od
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

01.05.2023 do 30.09.2023. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ndjomca je povinny Predmet najmu
Gplne vypratat a odovzdat Prenajimatelovi nielen po skonéeni najmu, ale aj vidy po skoneni kazdej
sezény, a to do 5 dni po skonceni kazdej sezény. K novému odovzdaniu Predmetu ndjmu ddjde opét
ku driu zadatia sezony, t.j. ku diiu 01.05. prisludného roku. Pre prava a povinnosti zmluvnych stran
v stvislosti s ukonéenim a zacatim sezény platia ustanovenia pod¢lanku 7.3 tejto Zmluvy o odovzdani

a prevzati Predmetu ndjmu.

Clénok 6
Nijomné a suvisiace platby, Platobné podmienky

Néjomca sa na zéklade tejto Zmluvy zavézuje platit za uZivanie Predmetu najmu najomné.
Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 5.025,00 EUR /dalej aj ,,Najomné”/ bez DPH za
dohodnuti dobu ndjmu za predmet najmu. V pripade, Ze je Najomca registrovanym platcom DPH, k
najomnému bude pripocitanda DPH platna v case zdanitelného plnenia. Cena Najomného bude
uvedend vo Fakture/Splatkovom kalendari — s naleZitostami dafiového dokladu v zmysle zékona &,
222/2004 Z. z..
Najomné je splatné vidy k poslednému drniu kazdého prislusného mesiaca pocas trvania doby ndjmu
v alikvotnej vyske a to aj bez pripadného vystavenia faktiry alebo vyuctovania. Najomné sa povazuje
za uhradené dfiom pripisania platby v prospech ti¢tu Prenajimatela, resp. dfiom prevzatia Ndjomného
v hotovosti. Prenajimatel sa zavazuje do 5 pracovnych dni po prijati platby vystavit a zaslat Najomcovi
Fakturu na prislusnt dobu najmu s naleZitostami dariového dokladu v zmysle zakona ¢&. 222/2004 Z. z.
s tym, Ze datumom dodania bude de prijatia platby.
V Ndjomnom nie su zahrnuté uhrady za energie a dodavky sluzieb spojenych s uZivanim Predmetu
najmu (dalej aj ,Sluzby”), ktoré sa zavazuje hradit Ndjomca zalohovo vo vyske alehotich podla
aktudlnej Faktury/Splatkového kalenddra a to pre odvoz odpadu, dodavku vody a elektrickej energie
na podklade samostatného meradla energii, zriadeného pre Predmet ndjmu. Najomca je povinny
zabezpecit na vlastné naklady instalaciu samostatnych meradiel elektrickej energie a vody dodavanych
pre Predmet najmu, k ¢omu mu Prenajimatel ddva sthlas podpisom tejto Zmluvy v pripade, ak sa na
predmete najmu nenachddzaji. Najomca samostatne zodpoveda za udrzbu a predpisané skusky na
meradlach sltiZiacich pre meranie odberu energii a sluzieb dodavanych samostatne pre Predmet najmu
v stilade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
V pripade, ak na zdklade vyuctovania skutoéného odberu dodédvanych sluzieb od ich dodavatelov
Prenajimatel zisti ku koncu prislusného vyuéctovacieho obdobia alebo ku diiu ukonéenia najomného
vztahu nedoplatok na thraddch za poskytované sluzby a doddvky Najomcovi, zavdzuje sa takyto
nedoplatok uhradit Néjomca Prenajimatelovi, a to vo vyske a lehote podla jeho vyuctovacej faktury.
Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavdzuje vratit Najomcovi ato na zdklade
pisomnej vyzvy Najomcu. Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty preplatok zapoditat jednostranne
s jeho pohladdvkami voci Najomcovi. V pripade, ak Prenajimatel pri odpoéte spotreby jednotlivych
médif zisti podozrenie z neoprdvnenej manipuldcie s meradlami uréenymi pre meranie odberu energii
asluzieb dodédvanych samostatne pre predmet ndjmu v stilade so vieobecne zavdznymi pravnymi
predpismi alebo touto zmluvou alebo déjde k poskodeniu tychto meradiel, povaZuje sa to za zdvaZné
porudenie tejto zmluvy. V takom pripade je Ndjomca povinny Prenajimatelovi uhradit zmluvnu
pokutu vo vyske 1.000,- € za kaZdé jedno zistené porusenie tohto ustanovenia. Zarover je to dévod na
odsttipenie od zmluvy zo strany Prenajimatela. Okrem toho v pripade nemoZnosti odpoétu spotreby
doddvaného média za konkrétne obdobie bude nasledne Prenajimatelom fakturovana ndjomcovi
spotreba prisludného meédia vo vyske 1,2 nasobku spotreby zistenej za predchadzajlice zuctovacie
obdobie. V pripade, ak takto nebude moZné spotrebu urcit, uréi vysku spotreby Prenajimatel ako 1,2
nasobok spotreby vymerou apredmetom <&innosti porovnatelného predmetu ndjmu s najvysSou
spotrebou aak ani takto nebude mozZné spotrebu uréit, uréi ju Prenajimatel odhadom na ziklade
vlastnej uvahy.
Néjomca bude hradit Ndjomné bezhotovostnym prevodom na tcet Prenajimatela uvedeny v zéhlavi
tejto Zmluvy, pokial Prenajimatel neurci inak.
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6.6

6.7

7.1.3

7.14

7.2.1

Pre pripad omeskania Najomcu s ihradou akéhokolvek splatného zdvédzku na podklade tejto Zmluvy
sa Zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05% denne z dlznej sumy za kazdy den
omeskania, s ¢im Najomca bez vyhrad stihlasi.

Najomca nema pravo zapocitaf svoje pohladavky alebo naroky voci Prenajimatelovi proti
pohladdavkam alebo nidrokom Prenajimatela vo¢i Najomcovi na Najomné alebo na platby ani proti
inym ndrokom alebo pohladdavkam Prenajimatela vo¢i Najomcovi vzniknutym na zdklade Zmluvy
alebo zadrZiavat a neplatit Najomné alebo akékolvek iné platby (ich ¢ast) podla Zmluvy z dévodu
akychkolvek ndrokov alebo pohladdvok Najomcu voéi Prenajimatelovi. Ndjomca nie je opravneny
svoje pohladavky voci Prenajimatelovi postupit na tretiu osobu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu Prenajimatela.

Néjomca ma ndrok na pomernt zlavu z Ndjomného iba vtedy, pokial Najomca moézZe Predmet najmu
uZivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. Ndjomca nie je
povinny platit Najomné iba vtedy a vylucne len za ten ¢as, ked Najomca nemohol uzZivat Predmet
najmu v celosti v sulade s dohodnutym tucelom preto, Ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo
Zmluvy. Narok na poskytnutie zlavy musi byt Najomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez
zbyto&ného odkladu.

Clanok 7
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Podclanok 7.1
Poistenie predmetu najmu

Néjomcovi sa odporica uzatvorit a na vlastné naklady po celi dobu ndjmu udrZiavat v platnosti
aucinnosti poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat poistenie jeho majetku, ktory sa nachddza na
Predmete najmu aSkody spOsobené tretim osobdm v suvislosti suZivanim Predmetu najmu.
V pripade, Ze takéto poistenie Najomca neuzavrie, neméZe si v pripade odcudzenia, poskodenia alebo
hocijakej dal3ej Skody na vlastnom majetku alebo voCi tretim osobdm tito Skodu uplatiiovat
u Prenajimatela. V pripade, Ze je takdto Skoda uplatnena voéi Prenajimatelovi, zavdzuje sa ju uhradift
Néjomca bezodkladne po doruceni vyzvy zo strany Prenajimatela a predloZeni vyzvy na jej ihradu zo
strany tretej osoby. Takéto plnenie sa nepovaZuje za bezdévodné obohatenie na strane Prenajimatela
ale plnenie zdvazku Néjomcu uplatneného tretou osobou voci Prenajimatelovi.

Najomca berie na vedomie auznava, Ze akékolvek poistenie uzavreté zo strany Prenajimatela
vztahujtce sa k Predmetu najmu sa nebude vztahovat na majetok Ndjomcu, bez ohladu na skutocnost,
¢i je tento majetok zabudovany do Predmetu najmu alebo nie.

Néjomca i Prenajimatel tymto vzdjomne potvrdzuji, Ze si neuplatnia ndroky na odSkodnenie voci
druhej Zmluvnej strane za straty alebo $kody na majetku v tom rozsahu, v akom je takéto strata alebo
§koda poskodenému uhradend =z prislusnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podla tejto Zmluvy
Prenajimatelom alebo Ndjomcovi, a to ku driu vzniku takychto narokov.

Pod¢lanok 7.2
Udrzba predmetu ndjmu, jeho tipravy a Bezpeénost

Néjomca je povinny pocas celej doby ndjmu nepretrZite udrZiavat poriadok a ¢istotu na Predmete
najmu, ako aj v okoli 20 metrov od Predmetu ndjmu a samotného miesta prevddzkovania obchodného
zariadenia, atrakcie alebo poskytovania sluzieb a zabezpecit, aby sa odpad a iné emisie, ktoré vznikaju
v stivislosti s jeho ¢innostou na Predmete ndjmu nedirili v prirodnom areéli Kuchajda a neobtazovali
tretie osoby. Za tym ucelom je Najomca povinny v celom rozsahu vykondvat Gdrzbu a tpravy
Predmetu ndjmu spojent s uzivanim Predmetu nadjmu, ako aj opravy a tidrZbu zariadeni, ktoré st na
Predmete ndjmu umiestnené (najmé kosenie prenajatej plochy, jej Cistenie, spevnenie, zabranenie
v hromadeni odpadu, vymena poskodenych ¢asti a pod.) bez ohladu na vy3ku nékladov na takito
udrzbu a upravu, vratane vsetkych instaldcii, prisludenstva a vybavenia umiestneného v sucasnosti
resp. kedykolvek v buduicnosti na Predmete najmu. Plnenie tejto povinnosti zabezpecuje Najomca bez
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7.2.6

727

728
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732

7.3.3

zbytoéného odkladu a vyluéne na vlastné naklady. Sohladom na charakter Predmetu najmu sa
Zmluvné strany dohodli, Ze Prenajimatel nezabezpetuje Ziadnu tdrZzbu, Gpravy a opravy Predmetu
najmu, ani zariadeni a in$taldcii na Predmete najmu.

Ak uvedené prace v zmysle predchddzajicej vety Najomca bez zbytocného odkladu nezabezpeti sam,
je tak opravneny urobit Prenajimatel na naklady Najomcu.

Néjomca nie je pocas doby najmu opravneny bez predchédzajiceho pisomného stihlasu na Predmete
nijmu vykonat upravy, stavebné zmeny a in3taldciu novych technologickych ainych zariadeni
a stavebnych prvkov Néjomcu, ktoré budi mat charakter konstrukcii pevne spojenych so zemou (dalej
len , Upravy”). Ziadost o udelenie stthlasu na Upravy musi obsahovat opis poZadovanych Uprav.
Suhlas Prenajimatela s ijravami nezaklada Prenajimatelovi akikolvek zodpovednost za spravnost,
dostatoénost resp. sulad Uprav s prislusnymi pravnymi predpismi a platnymi technickymi normami.
Ustanovenim tohto bodu nie st dotknuté Drobné upravy, ku ktorym je stihlas Prenajimatela
s Drobnymi tipravami udeleny podpisom tejto Zmluvy.

Funkénost (adrzbu, opravy a servis) investicii Najomcu (na jeho vlastné naklady) zabezpecuje Najomca
v celom rozsahu bez obmedzenia.

Ndjomca sa zavidzuje, Ze akékol'vek Drobné upravy a/alebo Upravy a uZivanie Predmetu najmu budt
realizované takym spdsobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, pradnostou, vibréciami,
pachom a dal$imi nepriaznivymi vplyvmi tretie osoby neprimeranym spésobom. Najomca sa zavizuje
vykonavat akékolvek Upravy aZ po tom, &o obdrzal k takymto Upravdm vietky povolenia a stihlasy
dotknutych orgénov a organizacii, ktoré sa zavizuje si zabezpetit samostatne a na vlastné naklady.
Néjomca je povinny uZivat Predmet ndjmu v stilade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi
normami a hygieniék)?mi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktudlne platnymi na tzemi
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi 0s6b a nesmie pouZivat
latky, postupy a zariadenia poskodzujiice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom (reprodukovanou
hudbou a pod.) a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt podla prislusnych noriem platnych na
tizemi Slovenskej republiky.

Ndjomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouZivanych na Predmete ndjmu
alebo v jeho bezprostrednom okoli, je povinny zabezpecit ich predpisané odborné prehliadky a skusky,
ako aj odstranenie zavad v nich uvedenych.

Nédjomca je povinny na viditelnom mieste v bezprostrednom okoli Predmetu ndjmu, kde bude
vykondvat svoju podnikatelski ¢innost, umiestnit cenniky a vahy poskytovaného sortimentu ana
tc¢tovanie poskytnutych sluZieb a produktov vyuZivat vyluéne registracné pokladnice.

Né4jomca je povinny pri uZivani Predmetu ndjmu dodrziavat VZN MC BA - Nové Mesto & 1/1997 v
zneni jeho neskorsich zmien /prevadzkovy poriadok prirodného aredlu Kuchajda/ vratane vymedzenej
prevadzkovej doby, ako aj dalSie vSeobecne zavdzné pravne predpisy a pokyny Prenajimatela.
Zaroven je Ndjomca povinny reSpektovat a dodrZiavat pokyny spravcu aredlu Kuchajdy.

Povinnosti stanovené v tejto Zmluve sa v plnom rozsahu vztahuju aj na zamestnancov Nédjomcu, ¢i iné
osoby, ktoré Ndjomca poveri alebo splnomocni vykonom jeho &innosti v suvislosti suZivanim
Predmetu ndjmu a prevadzkou bufetu. PoruSenie povinnosti podla tejto Zmluvy tymito osobami mé za
nasledok aj porusenie povinnosti samotnym Najomcom.

Podélanok 7.3
Prevzatie a vratenie Predmetu nijmu

Najomca je povinny Predmet ndjmu prevziat ku diiu zacatia ndjmu dohodnutému v tejto Zmluve
okrem pripadu vymedzeného vtejto Zmluve, ked Prenajimatel nie je povinny Predmet najmu
Néjomcovi odovzdat. Neprevzatie Predmetu najmu zo strany Nédjomcu nema vplyv na povinnost
Néjomcu platit Najomné.

O prevzati Predmetu najmu sa spiSe protokol, ktory bude obsahovat najma opis Predmetu ndjmu, jeho
stavu, vratane stavu a Cisiel meradiel energii dodavanych k stavbe, nachddzajicej sa na Predmete
najmu, a vyhlasenie Najomcu, Ze Predmet ndjmu bez vyhrad preberd, pokial bude Prenajimatel trvat
na spisani takéhoto protokolu.

V pripade skon¢enia Ndjmu je Ndjomca povinny na vlastné naklady do 5 pracovnych dni odo dna

skoncenia najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spésobom:
5
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a) vypratat Predmet ndjmu - odstrdnit z Predmetu nijmu akykolvek hmotny majetok Najomcu, &
tretich os6b (vratane rekonstrukcie poSkodeného zatrdvnenia pripadne inej zelene);

b) odstranit z Predmetu najmu vsetky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Najomcom tak, aby
pri skonéeni ndjmu Upravy Predmetu ndjmu nemali Ziadnu zostatkovi hodnotu, ak Prenajimatel
neoznami inak;

¢) odbornym sposobom opravit aodstranit akékolvek Skody na Predmete nijmu sp&sobené
Néjomcom alebo vypratanim majetku N4jomcu a odstrafiovanim jeho Uprav.

Néjomca je dalej povinny do 5 dni odo dfia skonéenia najmu:

d) uhradif v3etky nedoplatky spojené s Predmetom najmu vratane neuhradeného ndjomného, resp.
jeho alikvotnu cast za dobu najmu.

O odovzdani Predmetu ndjmu spiSu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane

pouZiju ustanovenia bodu 7.3.2 Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet najmu prevziat za

predpokladu, Ze nie st splnené vSetky podmienky podla bodu 7.3.3 Zmluvy. V takom pripade je

Najomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu.

V pripade, ak Najomca nesplni v¢as svoje povinnosti vyplyvajtce pre Ndjomcu z bodu 7.3.3 Zmluvy, je

povinny zaplatif Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 100,- € za kaZdy aj zacaty defi omeskania.
Prenajimatel] mé rovnako vtakom pripade pravo, nie vSak povinnost vypratat Predmet
najmu, odstranit vSetky tipravy, vykonat opravy a uviest Predmet ndjmu do takého stavu, v akom bol
ku driu odovzdania Ndjomcovi, pricom Prenajimatel ma popri zmluvnej pokute, aj narok na nahradu
vietkych nakladov, ktoré mu v stvislosti so zanikom ndjmu a vypratanim Predmetu ndjmu v zmysle
vysSie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel podla vlastného uvaZenia neucini, na zaklade dohody
Zmluvnych stran plati, Ze vSetky takéto Ndjomcom vcas neodstrdnené hnutelné a nehnutelné veci
(vratane vstavani a uprav Ndjomcu) nachadzajice sa v Predmete najmu, ktoré budi Prenajimatelom
protokoldrne spisané sa stant kipnou zmluvou vlastnictvom Prenéjimatel'a za kumulativneho

splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel Ndjomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 7.3.3 tejto Zmluvy pisomne
oznami, Ze ma zdujem na uplatneni prava na kipu neodstranenych veci nachadzajucich sa
v Predmete najmu;

b) Néjomca ani v lehote do 5 dni od odoslania ozndmenia Prenajimatela podla pism. a) tohto bodu
vietky veci z Predmetu ndjmu neodstrani;

¢) Najomca v pozicii Dodévatela veci vyhotovi Prenajimatelovi v pozicii Odberatela veci fakturu v
hodnote 150,- EUR bez DPH za neodstrdnené hnutelné anehnutelné veci (vratane vstavani
a tiprav Najomcu) nachddzajlice sa na Predmete najmu. V pripade, Ze je Néjomca registrovanym
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripocitand DPH platna v ¢ase zdanitelného plnenia.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze Ndjomca z pozicie dodéavatela faktru nevyhotovi,
médZe v stlade so Zadkonom o dani z pridanej hodnoty ¢. 222/2004 Z.z. tato faktiru v mene a na
tiet N4jomcu vyhotovit Prenajimatel, na ¢om sa Zmluvné strany vyslovne dohodli a Ndjomca
akceptuje takto vyhovenu faktiru. Faktiru v mene a na ucet Ndjomcu vyhotovuje Prenajimatel
podla zakona ¢lenského $tatu, v ktorom je miesto dodania veci;

d) Prenajimatel zaplati fakturovanii sumu na tcet Najomcu alebo povinnost zaplatit tato sumu

zanikne inym spésobom zaniku zavizkov.

Po splneni uvedenych podmienok sa Néjomca zavizuje na zaklade tohto &lanku Zmluvy vetky
Prenajimatelom spisané hnutelné a nehnutelné veci, ktoré ostali na Predmete ndjmu previest na
Prenajimatela za uvedenti sumu, pri¢om pre pripad pochybnosti plati, Ze zaplatenim sumy 150,- EUR
bez DPH sa povaZuje za vysporiadani aj protihodnota toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu

ndjmu. Prenajimatel je opravneny tthradu uvedenej sumy realizovat aj formou zapocitania tejto
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pohladavky Néjomcu vo&i svojim splatnym pohladavkam. Na Gcely tohto ustanovenia sa narok
Najomcu stane splatnym marnym uplynutim dodato¢nej lehoty podla pism. b) tohto bodu Zmluvy.

Pod¢lanok 7.4
Dalgie prava a povinnosti zmluvnych stran

Nédjomca je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu (alebo do uZivania
z akéhokolvek titulu aakymkolvek spdsobom) len svyslovnym avopred udelenym pisomnym
stthlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prisludnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy). Stihlas
Prenajimatela musi byt dany ako sthlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnajme (inej zmluvy),
ktortt ma Ndjomca v imysle uzavriet.

Ak vy38ie uvedenym spdsobom stihlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Najomca uzatvoril zmluvu
o podndjme (ind zmluvu) vinom zneni, neZ bola Prenajimatelom odsthlasena, je takto Ndjomcom
uzatvorena zmluva neplatnd. Zaroveri sa to povaZuje za dévod na odstipenie od tejto Zmluvy.
Néjomca je povinny diiom zalatia ndjmu uZivat Predmet ndjmu v stilade s touto Zmluvou tak, aby
Néjomca uZivanim Predmetu ndjmu nespdsoboval Prenajimatelovi a tretim osobam $kodu ani hrozbu
vzniku Skody, ani ich neobmedzoval v ich uZivacich a vlastnickych pravach.

Najomca je povinny v pripade nebezpecenstva hroziacej alebo vzniknutej Skody na zdravi alebo
majetku umoznit Prenajimatelovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podla
zdkona, vstup na Predmet najmu.

Prenajimatel je opravneny po predchddzajicej dohode kedykolvek kontrolovat plnenie povinnosti
Néjomcu podla tejto Zmluvy a uZivanie Predmetu najmu a za tymto ucelom vstupovat na Predmetu
ndjmu. V pripade, Ze k dohode o kontrole neddjde, je Prenajimatel tak opravneny urobit v termine
ozndmenom Prenajimatelom, ato aj za predpokladu, Ze Néjomca sa vtomto termine v Predmete
najmu nenachadza.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela o v3etkych skutocnostiach
bréaniacich riadnemu uZivaniu Predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny stat ani parkovat v aredli Kuchajdy, vyuZivat prijazdové komunikacie a
okolité pozemky prilahlé k Predmetu ndjmu na parkovanie vozidiel, pripadne uskladfiovanie svojich
materialov, ani inym spdsobom tieto uzivat nad obvykly ramec ich urdenia tak, Ze by tym dochéddzalo
k zasahovaniu do prav tretich osdb. Vjazd do aredlu Kuchajda za i¢elom zésobovania Predmetu njmu
upravuje Prevadzkovy poriadok, s ktorym je Ndjomca oboznameny. Zmluvné strany sa dalej dohodli,
Ze na udely zasobovania je Ndjomca opravneny na docasny vjazd dopravnym prostriedkom do aredlu
Kuchajda po asfaltovej/betéonovej spevnenej ploche k Predmetu najmu, priCom na kazdy jednotlivy
vjazd/vykladku/vyjazd, resp. vjazd/nakladku/vyjazd je stanovend doba v rozsahu do max. 15 mindt.
Na vjazd/vyjazd je ndgjomca povinny pouZit vyhradne k Predmetu ndjmu najbliZSie sa nachadzajici
riadny vstup do aredlu. Ndjomca je na zdklade aj ustnej vyzvy Prenajimatela povinny preukazat
opodstatnenie konkrétne realizovaného vjazdu/vyjazdu. V pripade, Ze Ndijomca na vyzvu
Prenajimatela priamo na mieste nepreukaZe dostatotne dévodne opodstatnenie vjazdu vozidla, je
Prenajimatel oprdvneny dostupnymi zakonnymi sp&sobmi zabezpecit odstranenie vozidla z aredlu
Kuchajda.

Néjomca nie je opravneny umiestfiovat ani chovat akékolvek zvieratd na Predmete najmu, pokial sa
Zmluvné strany nedohodnu inak. Zaroveri je Ndjomca povinny zabezpetit, aby navstevnici arealu
Kuchajdy nevstupovali na Predmet ndjmu so zvieratami ani ich tam nevpustali.

Néjomca je povinny bezodkladne po uzavreti tejto zmluvy informovat Mestsku Cast Bratislava — Nové
mesto o uzavreti tejto Zmluvy.

Pod¢lanok 7.5
Zmluvné pokuty

Zmluvné strany sa dohodli, Ze okrem pripadov uvedenych v tejto Zmluve ma Prenajimatel narok na
zmluvnii pokutu vo vyske 100,-€ za kazdé jednotlivé poruSenie povinnosti ustanovenych v bode 4.1,
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7.5.2

8.1
8.2
8.3

8.4

8.5

9.1

42,721a27.2.8,731,741-74.3,74.6,74.7 a 74.8 tejto Zmluvy a to aj opakovane. Zmluvna pokuta
je splatna na vyzvu Prenajimatela.

Zaplatenim zmluvnej pokuty podla tejto zmluvy nezanika povinnost, splnenie ktorej zmluvna pokuta
zabezpecuje, ani narok na nahradu $kody v celom rozsahu.

Clénok 8
Skondenie najmu

Néjom skonéi uplynutim dohodnutej doby najmu.

Néjom moze skoncit pisomnou dohodou Zmluvnych strén i pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

Prenajimatel méZe od tejto Zmluvy odstupit, ak:

a) to ustanovuje tato Zmluva, a to najma v pripade porusSenia povinnosti Ndjomcu, ktoré st uvedené
v bode 7.5.1 tejto Zmluvy alebo ak tak ustanovuji pravne predpisy;

b) Najomca prenechéd Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu v rozpore s touto Zmluvou;

c) Najomca uZiva Predmet nijmu v rozpore so Zmluvou alebo prdvnymi predpismi; t. j. ak Ndjomca
porudi niektori zo svojich povinnosti, prevzatych touto Zmluvou alebo prévnymi predpismi
a nezjedna napravu ani v dodato¢ne poskytnutej lehote;

d) Ndjomca je v omeskani s ithradou Ndjomného alebo iného periazného plnenia podla tejto Zmluvy
o viac ako 30 dni;

e) Ak Ndajomca neresSpektuje pokyny a vyzvy (aj ustne) Prenajimatela a spravcu aredlu, v ktorom sa
Predmet najmu nachadza, ktorymi je upozorneny na hrubé poruSovanie ustanoveni tejto Zmluvy
alebo prevadzkového poriadku tohto aredlu, ¢i inych vSeobecne zavdaznych pravnych predpisov
a od porusovania tychto ani po vyzve neupusti;

f) Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu ndjmu alebo Pozemku, ¢o brani
uzivat Predmet najmu alebo jeho €ast. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze za zmenu Predmetu
najmu alebo Pozemku, pricom to brani uzivat Predmet najmu, sa na tcely tejto Zmluvy rozumie
najmé, nie v3ak vylucne, (i) ak prislusny organ samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a
pod.) rozhodne o zmene spdsobu a ticelu vyuzitia Predmetu ndjmu alebo Pozemku a/alebo jeho
Casti a/alebo (ii) o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej sa
Predmet ndjmu nachddza v sulade s prisluSnym rozhodnutim a/alebo zdvdznym predpisom
vydanym organom samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.).

Ucinky odsttpenia a zanik ndjmu nastdva okamihom doruenia pisomného odstiipenia Néjomcovi.

V takom pripade je Prenajimatel opravneny v pisomnom odstipeni urcit defi vypratania Predmetu

ndjmu aj na neskorsi deri ako je defl t¢innosti odstipenia. Zmluvné strany nie s povinné si z dévodu

takéhoto odstipenia vratit dovtedy poskytnuté plnenia, pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

Odstupenie nema spitné ucinky.

Néjomca je opravneny od tejto Zmluvy odstupit, ak nemdZe Predmet najmu uZivat nepretrZite po

dobu dlh$iu ako 30 dni z d6vodov na strane Prenajimatela a Prenajimatel nezjednd napravu ani

v dodatoéne mu za tym ucelom poskytnutej lehote nie kratSej ako 14 dni od dorucenia vyzvy na

zjednanie napravy.

Aplikécia ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika sa vylucuje.

Clanok 9
Doruéovanie

Pisomnosti na zdklade tejto Zmluvy sa doruuji druhej zmluvnej strane osobne alebo
prostrednictvom doporucenej zasielky na adresu uvedent v tejto Zmluve. Ndjomca je povinny kazdu
zmenu adresy ohlésif Prenajimatelovi. V pripade, Ze takiito zmenu neohldsi, je Prenajimatel povinny
preverovat aktudlnu adresu na dorudovanie pisomnosti Najomcovi v obchodnom/Zivnostenskom
registri a v pripade rozporu zapisu adresy Najomcu podla obchodného registra s adresou uvedenou
v zdhlavi tejto Zmluvy bude dorudovanie prebiehat na adresu uvedent v obchodnom/Zivnostenskom
registri. Zasielka sa povaZzuje za dorucent vden, ked ju dotknuta zmluvna strana prevzala alebo
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10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

odmietla prevziat. V pripade, Ze druh4 zmluvna strana zasielku nepreberie, povaZuje sa zasielka za
dorucent vden, ked sa zakéhokolvek ddévodu vratila ako neprevzata. V pripade dorucovania
prostrednictvom kuriérskej sluzby sa zasielka povaZzuje za dorufent diiom jej prevzatia druhou
zmluvnou stranou alebo driom, ked sa zasielka vratila ako neprevzata odosielatel'ovi.

Clanok 10
Zaveredné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost a zavdzuje Zmluvné strany v defi, v ktorom ju podpidu opravneni
zastupcovia oboch Zmluvnych stran. Ak nedéjde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten isty deri oboma jej
Zmluvnymi stranami, za rozhodujici defi pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladat der,
vktorom druhd zmluvna strana podpiSe Zmluvu neskdr. Zmluva nadobutda udinnost driiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke Prenajimatela v siilade s ustanovenim § 47a
Obcianskeho zakonnika. Najomca berie na vedomie, Ze na nadobudnutie i¢innosti Zmluvy sa vyZaduje
jej zverejnenie prostrednictvom internetovej stranky Prenajimatela, s &im stihlasi.

Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze v pripade, ak sa podstatne zmenia podmienky, ktorych splnenie
povazuju za podstatné, zosuladia Zmluvu s aktudlnym stavom, vo forme jej pisomnych dodatkov,
ktoré budt chronologicky ¢&islované. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvny vztah zaloZeny touto
Zmluvou sa s vynimkou ust. § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika o ndjomnej zmluve bude riadit
prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze sa vyvaruju akychkolvek krokov, ktoré by znemoznili, staZili alebo
spochybnili préva, povinnosti alebo zavizky, ktoré st predmetom tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory tykajtice sa zavdzkov a povinnosti vplyvajucich z tejto
Zmluvy sa zmluvné strany zavazuji prednostne rie$it osobnym rokovanim.

Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie s celkom alebo s¢asti ti¢inné alebo neskor stratia ti¢innost, nie je
tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neti¢innych ustanoveni a na vyplnenie medzier
sa pouZije Uprava, ktord, pokial je to prdvne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a tiéelu Zmluvy,
pokial pri uzatvarani Zmluvy Zmluvné strany tito otdzku brali do tvahy.

Zmluvné strany, zhodne kazda vyhlasuje, Ze je plne spdsobila a opravnena na tento pravny tkon, Ze
nikoho neuviedla do omylu austanovenia tejto Zmluvy obsahuji ich slobodni, vdZnu, uréita
a zrozumitelnui v6lu, prejavenu bez tiesne alebo ndpadne nevyhodnych podmienok.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu pozorne preditali, jej obsahu porozumeli a na
znak ich stihlasu so v3etkymi jej ustanoveniami ju podpisuju.

Této Zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch, pri¢om Prenajimatel obdr#i jedno vyhotovenie a Najomca
jedno vyhotovenie.

Neoddelitelnymi prilohami tejto Zmluvy st:

Priloha ¢. 1 - Situa¢né vymedzenie Predmetu najmu v priestore

Priloha ¢&. 2 - Faktiira/Splatkovy kalendér - dafiovy doklad v stilade so zdkonom & 222/2004 Z.z. 1
N
Zmluvna strana: EKO - l-m’"uj
EK . . ich v verej—-7»r 'ed vh slud
O - podnik verejnoprospesnych sluzieb Hasadov 20 |-
zast: Ing. Robert Molnar - riaditel 83290 B m_‘i is
............. wifeeenennees dfia 02.04.2019
odtlacok peciatky a podpis
Zmluvna strana:
Attila Németh . M
zast: Attila Németh —~
L e e ana 02.04.2019

odtlacok peciatky a podpis



Situa¢né vymedzenie predmetu najmu

k zmluve €. 07/0D/2019 o ndjme Easti obecného majetku zo drna 02.04.2019 s vyznacenim predmetu
najmu

Okres: Bratislava Il N ‘\_\-.\ . P2
““‘\%ec: BA-m.&. NOVE MES L .
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Ing. Robert Molnar
EKO podnik verejnoprospesnych sluzieb
prenajimatel’ najomeca




EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb, HalaSova 20, 832 90 Bratislava

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo G¢tu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008

IC0: 491 870
IC DPH: 5K2020887022

Variabilny symbol:
K zmluve Eislo:
Ugel ndjmu:

Predmet podnikania:

FAKTURA &. 12019198

12019198
7/0D/2019

prevadzka bufetu a letnej terasy k bufetu

poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na
priamu konzumdciu

Odberatel: Attila Németh
Adresa: Zaborského 877/2, 831 03 Bratislava
ICO: 44732902 IC DPH: Neplatca
Prevadzkdred: Cast obec.pozemku s prislusenstvom plocha: 113,67 m?

Predmet najmu jednotkova jednotka  mnoistvo jednotka spolu [€] spolu [€]
cena roéne mesaéne
zaujatie priestoru (april-september 2019) 5,00 £ 50,00 m? 250,00 41,67
prevadzkaren (april-september 2019) 75,00 £ 16,67 m? 1 250,00 208,33
prevadzkareri (april-september 2019) 75,00 € 47,00 m? 3 525,00 587,50
Celkom za predmet ndjmu: 5025,00 837,50
Celkom za sluzby [V+N]: 62,52 10,42
1. Tepla Uzitkova voda 0,0000 €/m3/rok 0,00 m? 0,00 0,00
2. Vzduchotechnika 0,0000 €/m?*/rok 113,67 m? 0,00 0,00
3. Chladenie 0,0000 €/m?/rok 113,67 m? 0,00 0,00
4. Poriadkova sluzba/Vlastna ochrana 0,0000 €/m?/rok 113,67 m? 0,00 0,00
5. Upratovanie 0,0000 €/m?/rok 113,67 m? 0,00 0,00
6. Deratizacia/dezinsekcia/dezinfekcia 0,0000 €/m?/rok 113,67 m? 0,00 0,00
7. Fond tdriby a opréav 0,0000 £€/néj./rok 1 ndjomca 0,00 0,00
8. Hygienické zariadenia 0,0000 €/néj./rok 0,0 koeficient 0,00 0,00
Spolu za sluzby "V" : 0,00
9. Elektricka energia priama 0,1416 €/kWh 0,00 kWh/rok 0,00 0,00
10. Elektricka energia rézijna 0,0000 €/m?*/rok 113,67 m? 0,00 0,00
o 0,00
11. Odpad zakladny 62,5000 €/prev./rok 1 prev. 62,50 10,42

12. Odpad zvyieny 0,0000 €/prev./rok

13. Odpad znizeny 0,0000 €/prev./rok
10,42
14. Kuirenie 0,0000 €/m?/rok 113,67 m? 0,00 0,00
15. Vodné a sto¢né 0,0000 €/m3/rok 0,00 md 0,00 0,00
16. Zrazkova voda 0,0000 €/m?/rok 113,67 m? 0,00 0,00
Spolu za sluzby "N" : 10,42
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02.04.2019
Vystavil:

Prevzal:



EKO - podnik verejnoprospesnych sluZieb, Halasova 20, 832 90 Bratislava

Bankoveé spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. ICO: 491 870

Cislo Gétu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008

IC DPH: SK2020887022

SPLATKOVY KALENDAR - FAKTURA

Variabilny symbol:

K zmluve cislo:

12019198 (Zhodny VS pouzivat pri vietkych jednotlivych dhradéch faktury !)
7/0D/2019

Odberatel: Attila Németh
Adresa: Zaborského 877/2, 831 03 Bratislava
1€o: 44732902 IC DPH: Neplatca
Ceny s uvadzané v €
najom najom najom sluzby sluzby sluzby spolu uhradit do ddtum dodania
pol.é. bezDPH DPH20% sDPH bez DPH DPH20% sDPH k uhrade najmu a sluzieb
1 837,50 0,00 837,50 10,42 2,08 12,50 850,00 30.04.2019 30.04.2019
2 837,50 0,00 837,50 10,42 2,08 12,50 850,00 31.05.2019 31.05.2019
3 837,50 0,00 837,50 10,42 2,08 12,50 850,00 30.06.2019 30.06.2019
4 837,50 0,00 837,50 10,42 2,08 12.50 850,00 31.07.2019 31.07.2019
5 837,50 0,00 837,50 10,42 2,08 12,50 850,00 31.08.2019 31.08.2019
6 837,50 0,00 837,50 10,42 2,08 12,50 850,00 30.09.2019 30.09.2019




