ZMLUVA ¢.

PRENAJIMATEL:
Nazov:

Sidlo:

Konajtci prostr.:
1CO:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:
Kontaktna osoba:
Tel.:

E-mail:

(dalej aj , prenajimatel™)

NAJOMCA:
Nézov:

Sidlo:

Konajuci prostr.:
ICO:

IC DPH:
Zapisany:
Bankové spojenie:
Cislo ugtu:

Kontaktné osoby:

O NAJME CASTI POZEMKU

Clanok .
Zmluvné strany

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb

Halasova 20, 832 90 Bratislava

Mgr. Michaela Miskova, docasne poverena riadenim podniku
00 491 870

SK2020887022

Prima banka Slovensko, a.s.

SK04 5600 0000 0018 0570 7008

Mgr. Michaela Miskova

02/4425 9920

miskova@ekovps.sk

Urban Residence Retail, s.r.o.

Legionarska 10, Bratislava — mestska cast Staré Mesto 811 07
Ing. Zoltan Miiller, konatel spolocnosti

50 759 248

SK2120463873

OR Okresného stidu Bratislava I, odd.: Sro, vlozka ¢: 117831/B
Tatra banka, a. s.

SK82 1100 0000 0029 4806 1149

Ing. Julius Kralovi¢, projekt manager
mobil:

email:

JUDr. Jana Dekankova, pravnik
mobil:

email:

(dalej aj ,ndjomca” a spolu s prenajimatelom dalej aj ,,zmluvné strany”)

uzatvaraju podla zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskor3ich predpisov (dalej len
,,Obchodny zékonnik”) v stilade s ust. § 261 ods. 9 Obchodného zakonnika v spojeni s ust. § 663 a nasl. zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov tito
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zmluvu o najme casti pozemku
(dalej len ako ,zmluva”).
Clanok II.
Uvodné ustanovenia

¥

Prenajimatel je prispevkovou organizdciou zriadenou postupom podla zdkona & 377/1990 Zb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim ¢&. 2/1990 z 2.
zasadnutia Miestneho zastupitel'stva mestskej casti Bratislava — Nové Mesto, konaného dna 20.12.1990,
ktory vykonava spravu majetku Mestskej casti Bratislava - Nové Mesto, Jundcka 1, Bratislava alebo

majetku, ktory bol mestskej casti zvereny.

Ndjomca je podnikatelom - pravnickou osobou, zaloZenou podla slovenského préava aje zapisany
v prislusnom obchodnom registri, pricom vykonava svoju podnikatelsku ¢innost na zéklade prislusnych
platnych a Géinnych opravneni a povoleni, ktoré ziskal a bude drzat v stlade s dotknutymi pravnymi
predpismi, ato nielen v case podpisu, ale ajpocas platnosti a ucinnosti tejto zmluvy. Ndjomca je
obchodnou spolo¢nostou s predmetom c¢innosti najmad v oblasti prendjmu nehnutelnosti spojenych
s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom, v oblasti uskuto¢fiovania stavieb
aich zmien, ako aj v oblastiach, stvisiacich s touto ¢innostou. Najomca dodéva, Ze vSetky vyhlasenia,
informécie a udaje, ktoré v tejto zmluve a pri jej plneni poskytne prenajimatelovi budu pravdivé, spravne

a aktudlne a buda odzrkadlovat redlny stav.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze predmetom tejto zmluvy je docasné odplatné prenechanie (ndgjom) casti
pozemku, ktory je blizsie $pecifikovany v ¢l 111, bode 3.2 zmluvy za Gcelom, ktory je blizsie
$pecifikovany v ¢l. IV, tejto zmluvy, pricom ndjomca sa zavdzuje za ndjom casti pozemku uhradif

prenajimatelovi dohodnutt odplatu.

Prenajimatel’ zdroven berie na vedomie, Ze nijomca ma zaujem o zriadenie prava zodpovedajiceho
vecnému bremenu, ktoré mda spocivat v prave umiestnenia, uZivania, udrzby aoprdv stavby -
vybudovanie a zokruhovanie obsluznej komunikdacie na pozemku, ktory je bliZsie Specifikovany v ¢l. III,,

bode 3.2 zmluvy.

Clanok I1I.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je iprava prav a povinnosti zmluvnych stran pri najme casti pozemku v sprave

prenajimatela v prospech najomcu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze vykondva spravu nasledujticej nehnutelnosti — pozemku, nachadzajaceho sa
v okrese Bratislava III, obci Bratislava — mestskd ¢ast Nové Mesto, k. .: Nové Mesto, parcela ¢. 11488,
o vymere 3.080 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, parcela registra ,C”, ktory je zapisany na
liste vlastnictva & 2382, vedenom Okresnym turadom Bratislava, katastrdlnym odborom, ktory je vo
vlastnictve Hlavného Mesta SR Bratislava (dalej len , Pozemok”). Pozemok je v sprave Mestskej casti

Nové Mesto, ktord ho zverila do spravy prenajimatela.
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Prenajimatel’ tymto prenechava najomcovi do docasného odplatného uZivania Cast Pozemku v rozsahu
podla prilohy & 1, ktory predstavuje vymeru 286,2 m? (dalej aj , predmet ndjmu”), za ¢o sa najomca
zavizuje platit prenajimatelovi ndjomné dohodnuté v tejto zmluve. Ndjomca vyhlasuje, Ze takéto
vymedzenie predmetu najmu je dostatoéne zrejmé a urdité, priom situatné vymedzenie, ktoré tvori
prilohu & 1 tejto zmluvy sthlasi podla osobnej obhliadky so stavom na mieste samom a voti takémuto

vymedzeniu nema Ziadne vyhrady. V tejto stivislosti nevznaSa na prenajimatela Ziadne otazky.

Clanok IV.
Predmet a ticel najmu

Predmet najmu sa prenajima ndjomcovi na zabezpecenie prechodu o0sob, prejazdu vozidiel a prejazdu,
zastavenia a otafania vozidiel zabezpecujicich zasobovanie Obytného stiboru Urban Residence - t.).
stavby zapisanej na liste vlastnictva ¢.6205, 6204, 6233 a 5022, vedeného pre k.i. Nové Mesto vratane
jednotlivych prevadzok. Ndjomca je opravneny pouzivat predmet najmu iba za ¢elom vymedzenym v
tomto ustanoveni zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze s ohladom na ticel ndjmu sa budu primerane

vykladat vsetky ustanovenia zmluvy, a to vzdy v prospech prenajimatela.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu vyuZivat predmet ndjmu na iny

ucel ako dohodnuty v tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze najomca zodpoveda za stav pozemku pocas celej doby ndjmu. Stav

predmetu najmu ku driu uzatvorenia tejto zmluvy je zaznamenany v prilohe ¢. 2 k tejto zmluve.

Ndjomca podpisom zmluvy potvrdzuje, Ze sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom predmetu
najmu, ktory je zaznamenany v prilohe ¢. 2 k tejto zmluve, a tento je v stave spdsobilom na dohodnuty
ucel a nevykazuje Ziadne vady, ktoré by mu branili v uZivani predmetu najmu na téel dohodnuty touto
zmluvou. Od prenajimatela sa teda nevyZaduje Ziadna tprava, prisposobenie, pripadne iné plnenie
vratane zabezpecenia suhlasov tiradov v stvislosti so stavom a vlastnostami predmetu ndjmu v ¢ase jeho
odovzdania. Ndjomca berie na vedomie préava tretich oso6b vztahujtcich sa k Pozemku, ktorého cast tvori
predmet najmu a voci takymto pravam tretich os6b, ktoré mu nebrania v uZivani predmetu ndjmu na

dohodnuty tcel nema vyhrady.

Clanok V.
Doba ndjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urciti a to od 01.06.2020 do 31.05.2022.

Najomca vyhlasuje, Ze vyvinie vSetko usilie a vykona vsetky pravne tikony potrebné k tomu, aby do
skonéenia doby ndjmu dohodnutej v bode 5.1. tohto élanku zmluvy zriadil prenajimatel’ v prospech
ndjomcu pravo zodpovedajiuce vecnému bremenu spocivajlice v prave umiestnenia, uZivania, udrzby

a oprav Stavby.
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Clénok VI.
Najomné a suvisiace platby, platobné podmienky

Najomca sa na zaklade tejto zmluvy zavézuje platit za uZivanie predmetu najmu najomné.

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 2,34 € za 1m? za kaZdy aj zacaty mesiac trvania najmu,
tzn. spolu 669,71 € za 286,20 m? za mesiac bez DPH. V pripade, Ze je ndjomca registrovanym platiteflom
DPH, k najomnému bude pripocitand DPH platna v ¢ase zdanitelného plnenia. Cena najomného bude
uvedend vo faktire/splatkovom kalendari — snaleZitostami darfového dokladu v zmysle zakona ¢.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Najomné je splatné na obdobie dvoch rokov (tj. obdobie dvadsiatich Styroch mesiacov) vopred.
Nédjomné sa povazuje za uhradené diiom pripisania v prospech G¢tu prenajimatela. Prenajimatel sa
zavazuje vystavit a zaslat najomcovi faktiru na prislusni dobu ndjmu s nélezitostami danového dokladu
vzmysle zdkona ¢ 222/2004 Z. z.. Ndjomca je povinny uhradit ndjomné najneskér dria 15.06.

kalendarneho roka, kedy prislusné obdobie podla prvej vety tohto ustanovenia zacina.

Néjomca bude hradit ndgjomné bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatela, uvedeny v zahlavi tejto

zmluvy, pokial prenajimatel neurdi inak.

Pre pripad omeskania ndjomcu s thradou akéhokolvek splatného zavizku na podklade tejto zmluvy sa
zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05% denne zdlZnej sumy za kazdy den

omeskania, s ¢im nadjomca bez vyhrad sthlasi.

Najomca nema pravo zapocitat svoje pohladavky alebo naroky voci prenajimatelovi proti pohladavkam
alebo narokom prenajimatela voci ndjomcovi na najomné alebo na platby ani proti inym narokom alebo
pohladédvkam prenajimatela voéi ndjomcovi vzniknutym na zaklade alebo v stvislosti s touto zmluvou
alebo zadrziavaf a neplatit ndjomné alebo akékolvek iné platby (ich cast) podla zmluvy z ddévodu
akychkol'vek narokov alebo pohladdvok najomcu voci prenajimatelovi. Ndjomca nie je opravneny svoje
pohladdvky voci prenajimatelovi postipit na tretiu osobu bez predchddzajiceho pisomného stuhlasu

prenajimatela.

Nédjomca md ndrok na pomernti zlavu z najomného iba vtedy, pokial' ndjomca mbZe predmet najmu
uzivat obmedzene len preto, Ze prenajimatel si neplni svoje povinnosti z tejto zmluvy. Nérok na
poskytnutie zlavy musi byt nagjomcom uplatneny u prenajimatela pisomne bez zbytocného odkladu.
Pokial nebude uplatneny najneskér do troch (3) mesiacov od jeho vyskytu/vzniku, bez dalSieho v celom

rozsahu zanika.

Clanok VII.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel ditom zalatia ndgjmu prenechava predmet ndjmu najomcovi na uZivanie s tym, Ze najomca je
od tohto dfia oprdvneny predmet najmu v sulade sucelom ndjmu uZivat. Skutocnost, Ze ndjomca
nevyuZziva predmet najmu od prvého diia zacatia ndgjmu nemd vplyv na povinnost ndjomcu platit

najomné.
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Prenajimatel je pocas celej doby ndjmu opravneny vstipit na predmet najmu, ato najmd za ucelom
kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, vo¢i comu ndjomca nema Ziadne namietky. Prenajimatel
je zarovei opravneny kontrolovaf, & predmet najmu uziva vyluéne najomca v dohodnutom rozsahu

a dohodnutym sp&sobom.

Néjomca je oboznameny s tym, Ze sa na predmetne najmu nachddza Cast oplotenia a vstupna bréna,
patriace k Pozemku ako celku a teda susediacemu aredlu prenajimatela tak ako je vymedzené v prilohe ¢.
1. Zmluvné strany sa na zdklade tohto dohodli na tom, Ze ndjomca mdZe toto oplotenie, ako aj branu
v pripade, ak mu budd tieto pri uZivani predmetu ndjmu prekdZat, odstranit, ato len po
predchadzajicom splneni podmienok uvedenych v tomto ustanoveni. Toto odstranenie vykona ndjomca
vyluéne na svoje naklady a nebezpecenstvo. Ak tak ndjomca uznd za vhodné a rozhodne sa oplotenie
a/alebo branu odstranit, je povinny pred zacatim tychto tiprav vybudovat na predmete najmu, resp. na
Pozemku, nové oplotenie a novti branu podla navrhu, ktory predloZzi prenajimatelovi vopred a tento ho
pisomne vyslovne odsthlasi/schvali. V pripade, ak tak ndjomca neurobi, nie je opravneny narusit
celistvost oplotenia & brany. Porudenie ktorejkolvek z tychto povinnosti sa povaZzuje za podstatné
porudenie tejto zmluvy. Po ukondeni nijmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu v stave
sposobilom na uZivanie s prihliadnutim na bezné opotrebenie, vratane opatovného zriadenia oplotenia
a brany na pévodnom mieste podla pokynov prenajimatela. V pripade, ak najomca po ukonéeni najmu
nesplni povinnost, stanovent v predchadzajicej vete, je prenajimatel opravneny vykonat ndpravu na

naklady najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze nijomca je povinny pocas trvania najmu zabezpecit na vlastné
naklady ochranu predmetu ndjmu, a to najma, nie viak vyluéne, oplotenim & inym zabezpecim tak, aby

bola splnen4 jeho povinnost predmet najmu zodpovedajiico ochranit.

Néjomca berie na vedomie, Ze predchadzajici ndjomca — spolocnost L-Construction, s.r.o., ICO:
48 179 949, na predmete najmu vybudoval stavebné spevnenie a stavebné vystuZenie vodomernej Sachty
vratane jej prekrytia ocelovou platiiou. Ndjomca je povinny na uvedeny stav osobitne dohliadat a dbat na
to, aby vystuZenie a prekrytie vodomernej achty bolo riadne udrZiavané a priebezne kontrolované, a to
na vlastné naklady. Prenajimatel je oprdvneny po najomcovi poZadovat predloZenie dokumentdcie

ohladom plnenia si tejto povinnosti.

Néjomca je povinny vyuZivat predmet nijmu na vlastné naklady a s maximélnou moZnou mierou

starostlivosti a opatrnosti.

Néjomca nie je opravneny poverit na uZivanie predmetu ndjmu tretiu osobu bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela s vynimkou os6b, ktoré mézu uZivat predmet najmu v zmysle ucelu

dohodnutého v tejto zmluve.

V pripade, ak pri plneni zmluvy déjde na predmete najmu k akémukol'vek ohrozeniu alebo znecisteniu
predmetu najmu alebo Zivotného prostredia, zodpoveda za toto v plnej miere vylune najomca a je
povinny tento vzniknuty stav bezodkladne a na vlastné néklady napravit. Taktiez je najomca povinny
nahradit prenajimatelovi vSetku $kodu, ktord mu vznikne v stivislosti s porusenim tohto ustanovenia, ¢i
zmluvy ako celku. Pokial knéprave neddjde, je oprdvneny tito vykonat na ndklady najomcu

prenajimatel.
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Néjomca je povinny pri plneni zmluvy predmet najmu denne udrziavat v Cistote a kontrolovat jeho stav,
vratane stavebného spevnenia a vystuZenia vodomernej Sachty. Porudenie tejto povinnosti sa povaZuje za
podstatné. Pokial nedéjde k plneniu tejto povinnosti ndjomcom, je opravneny tato vykonat na naklady

najomcu prenajimatel.

Ndjomca je zodpovedny za akékolvek obmedzenie cestnej premavky, ku ktorému déjde v stvislosti s
plnenim tejto zmluvy. Ndjomca zaroven zodpoveda za vietku $kodu na majetku, ako aj na zdravi, ktord

vznikne v stivislosti s plnenim tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ndjomca je povinny poskytovat prenajimatelovi v ramci tejto

zmluvy a pri jej plneni len pravdivé vyhldsenia a spravne tdaje.

Nesplnenie akejkolvek povinnosti ndjomcu, uvedenej v tejto zmluve sa povaZuje za jej podstatné

porusenie s nasledkom vzniku prava prenajimatela od tejto zmluvy odstupit.

Ndjomca je povinny predmet najmu po skonceni najmu vratit prenajimatelovi v stave, v akom ho od

neho prevzal.

Néjomca vyhlasuje a prenajimatela osobitne ubezpecuje, Ze zorganizuje prechod a prejazd os6b
a vozidiel na predmete ndjmu tak, aby prenajimatel nebol Ziadnym spésobom obmedzeny v uZivani
a pristupe k zostavajucej casti Pozemku a svojim prevadzkovym priestorom. PoruSenie tejto povinnosti
sa povaZuje za podstatné porusenie tejto zmluvy. Pokial k naprave neddjde, je opravneny tato vykonat

na naklady nadjomcu prenajimatel’.

Clanok VIIL
Skonéenie zmluvy a sankcie

Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstapit z dévodov uvedenych v Obchodnom zdkonniku

alebo pre podstatné porusenie tejto zmluvy, ked to tdto zmluva predpoklada.

Odstipenim od zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti strén zo zmluvy s téinkami ex nunc, okrem
prava na nahradu $kody, na zaplatenie zmluvnej pokuty a prav a povinnosti, ktoré podla zékona alebo
ich charakteru maju trvat aj po skonceni platnosti a ic¢innosti tejto zmluvy (napr. zdkaz zapocitania ¢i

posttpenia pohladavok a pod.).

Prenajimatel je opravneny vypovedat tito zmluvu aj bez udania dévodu, s dvojmesatnou vypovednou

lehotou, ktora zacina plyniat diiom dorucenia vypovede.

Najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi za kazdé poruenie svojej povinnosti vyplyvajicej z tejto
zmluvy zmluvni pokutu. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 50,00 € za kazdé
jednotlivé poruSenie povinnosti ndjomcom a kazdy aj zacaty den trvania poruSenia. Prenajimatel ma
zéroven pravo pozadovat popri zmluvnej pokute od najomcu aj uhradenie vzniknutej $kody v celom

rozsahu, ktord mu vznikne z dévodu porusenia povinnosti ndgjomcu.



8.5

8.6

8.7

9.1

10.1

10.2

10.3

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo na nahradu skody, a to v celom rozsahu. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanika povinnost, ktorej splnenie je zabezpefené zmluvnou pokutou, pokial

prenajimatel pisomne nevyhlasi, Ze na splneni povinnosti uz dalej netrva.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu prenajimatela (s overenym podpisom Statutdrneho orgédnu prenajimatela) postipit ¢i previest na
tretiu osobu akékol'vek prava alebo povinnosti, ktoré mu vznikli na zdklade alebo v stvislosti s touto

zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ak sa ukdze akékolvek vyhldsenie ndjomcu, uvedené v tejto
zmluve, ako nepravdivé ¢ nespravne alebo nie celkom pravdivé &i nie celkom spravne, vznika
prenajimatelovi vo&i ndjomcovi pravo na zmluvni pokutu vo vyske 50,00 € za kaZdé jednotlivé

vyhlasenie.

Clanok IX.
Dorucovanie

Pisomnosti na zaklade tejto zmluvy sa dorucuju druhej zmluvnej strane osobne alebo prostrednictvom
doporucenej zasielky na adresu uvedent v tejto zmluve, ak zmluva neuréuje inak. Ndjomca je povinny
kazdu zmenu adresy prenajimatelovi oznamit pisomne. V pripade, Ze takiito zmenu neohldsi, nie je
prenajimatel povinny preverovat si jeho aktudlnu adresu a dorucovanie bude prebiehat na adresu
uvedenu v tejto zmluve. Zasielka sa povazuje za dorucent v den, ked ju dotknutd zmluvna strana
prevzala alebo odmietla prevziat. V pripade, Ze druhd zmluvna strana zdsielku nepreberie, povaZzuje sa
zasielka za dorucent v den, ked sa zakéhokolvek dévodu vrdtila ako neprevzata, okrem pripadu
odmietnutia prevzatia zasielky, ked sa povaZuje za dorucent dfiom odmietnutia zdsielku prevziat.
V pripade dorucovania prostrednictvom kuriérskej sluzby sa zésielka povaZuje za dorucenti diiom jej

prevzatia druhou zmluvnou stranou alebo diiom, ked ju druha zmluvna strana odmietla prevziat.

Clanok X.
Ziveretné ustanovenia

Tato zmluva nadobtida platnost a zavdzuje zmluvné strany odo dfia, v ktorom ju podpisu opravneni
zastupcovia oboch zmluvnych strén. Ak nedéjde k podpisaniu tejto zmluvy v ten isty defi oboma jej
zmluvnymi stranami, za rozhodujici den pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladat der, v ktorom
druhd zmluvna strana podpise zmluvu neskdr. Zmluva nadobtda tdinnost ditom nasledujicim po dni
jej zverejnenia na internetovej stranke prenajimatela v sulade s ustanovenim § 47a Obcianskeho
zakonnika. Ndjomca berie na vedomie, Ze na nadobudnutie u¢innosti zmluvy sa vyZaduje jej zverejnenie
prostrednictvom internetovej stranky prenajimatela, s ¢im stihlasi a nema voci tomu Ziadne vyhrady.

Ak niektoré ustanovenia zmluvy nie s celkom alebo scasti Gicinné alebo neskér stratia u¢innost, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neti¢innych ustanoveni a na vyplnenie medzier
sa pouzije uprava, ktord, pokial je to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a icelu zmluvy,

pokial pri uzatvdrani zmluvy zmluvné strany tito otazku brali do Gvahy.

Tato zmluva sa v pripadoch neupravenych v nej riadi ustanoveniami Obchodného zakonnika. Toto

ustanovenie sa povazuje zarovei aj za dohodu o volbe prava (slovenské pravo) a pravneho reZimu



10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

(slovensky pravny poriadok).

Névrh na uzavretie tejto zmluvy bol zmluvnym stranam predloZeny tak, aby mali dostatok casu sa s nim
zrozumitelne a jednoznacne oboznamit pred jej podpisom. Ohladom vysvetlenia textdcie, pouZitych
pojmov ¢i ich vyznamu nevzna$a Ziadna zo zmluvnych stran na druht zmluvna stranu tejto zmluvy
Ziadne poziadavky a otazky a vyhlasuje, Ze v tejto stvislosti nemé Ziadne pochybnosti o zmysle vSetkych

ustanoveni tejto zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto zmluvy je potrebné vykladat v sulade s jej ucelom, pricom sa vezme nalezZity
zretel na vSetky okolnosti stvisiace s fiou, vratane spravania zmluvnych stran. Vyklad tejto zmluvy
nesmie protirecit tomu, ¢o je v jej slovéch a vetach jasné a nepochybné. Ziadna zo zmluvnych stran sa
vsak nesmie dovolavat slov a viet tejto zmluvy proti jej icelu a zmyslu. Zaroven kaZdy bod tejto zmluvy
je potrebné vykladat vsulade s pravom, najmd v stlade s pravnymi predpismi. Pri pochybnostiach
o obsahu pravnych vztahov medzi zmluvnymi stranami, ktoré sa spravuji touto zmluvou, sa pouZzije

vyklad, ktory je pre prenajimatela priaznivejsi.

Pokial sa nepreukdZe opak, predpoklada sa, Ze pri rokovani o uzavreti tejto zmluvy zmluvné strany
konali starostlivo a s potrebnymi znalostami, a Ze mohli pri svojom rozhodovani v dobrej viere rozumne
predpokladat, Ze konaji informovane a v obhdjitelnom zdujme, pricom sa zéroven predpoklada, Ze
kazda zmluvna strana ma rozumové schopnosti na urovni priemerne spdsobilej osoby schopnej vnimat
a posudit tcel tejto zmluvy, ako i jazykové vyjadrenie ustanoveni obsiahnutych v tejto zmluve.

Pre pripad pochybnosti o platnosti tejto zmluvy je potrebné tito pochybnost vykladat na tarchu strany,
ktora sa neplatnosti dovolava ana prospech druhej strany, t. j. podla zasady v pochybnostiach

v prospech (in dubio pro reo).

Ak sa dovod neplatnosti vztahuje len na cast tejto zmluvy, je neplatnou len tito ast, pokial z povahy
tejto zmluvy alebo z jej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych doslo k jej uzavretiu, nevyplyva, Ze tito cast
nemozno oddelit od ostatného obsahu tejto zmluvy. Zmluvné strany tymto deklaruji svoj zdujem na
zachovani platnosti tejto zmluvy v o moZno najsirSfom rozsahu, to znamend, Ze za situdcie opisanej

v prvej vete sa predpoklada, Ze neplatné ustanovenie je oddelitelné od zvysku zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze pri rokovani o uzavreti tejto zmluvy mali moZnost riadne a v¢as poziadat
o pravne poradenstvo / pravnu pomoc (pravne sluzby) a o dalsie formy poradenstva / pomoci (dalie
sluzby), potrebné pre uplatiiovanie alebo branenie ich prava dotknutého touto zmluvou.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maji sposobilost na pravne tikony, a Ze nekonaji v duSevnej poruche,
ktora ich robi na tento pravny tikon nespdsobilymi. Zmluvné strany zéroven vyhlasuju, Ze pri uzavierani
tejto zmluvy nikto, najmi nie druhd strana, nezneuZila ich tieseri, neskisenost, rozumova vyspelost,
rozrudenie, dovercivost, lahkomyselnost, finan¢nt zavislost alebo neschopnost plnit si zavizky
(akékolvek), a to najmi s ohladom na to, Ze pred uzavretim tejto zmluvy mali moznost riadne a vcas
poziadat o prévne poradenstvo / pravnu pomoc (pravne sluzby) a o dalSie formy poradenstva / pomoci

(dalsie sluzby), podla vlastnej avahy.

Kazd4 zo zmluvnych stran vyhlasuje, Ze je plne sposobild a opravnend na tento pravny tikon, Ze nikoho
neuviedla do omylu a ustanovenia tejto zmluvy obsahuju jej slobodnd, vaZnu, urditi a zrozumitelna

volu, prejavenu bez tiesne alebo napadne nevyhodnych podmienok.

8



10.12 Zmluvné strany zhodne vyhlasuj, Ze si tito zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak

ich stthlasu so vietkymi jej ustanoveniami ju podpisuju.

10.13 Tato zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, pri¢om kazda zmluvna strana obdrzi po jednom (1)

vyhotoveni.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su:
Priloha €. 1: Situaéné vymedzenie predmetu najmu

Zmluvna stre.ma: . . EK( \dnik VPS
EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb Hala&nya ' 90 Bratislava
zast: Mgr. Michaela Miskova, dodasne poverena riadenim podniku IC 't 1 DIC: 2020887022
IL  SK2020887022
7 /
el dnia .15.05.2020
odtlacok peciat podpis
Zmluvna strana:
. - - il, s.1.9,
Urban Residence Retail, s.r.o. l,,@:l 4 -_%?tgrarmlav
zast: Ing. Zoltan Miiller, konatel e ) 124

{
odtlacok peciatky a podpis



HalaSova 2

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb, Haladova 20, 832 90 Bratislava

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. ICO: 491 870

Cislo G¢tu: SKO4 5600 0000 0018 0570 7008

IC DPH: SK2020887022

Variahilnv svmbol:
K zmluve ¢islo:
Uéel najmu:

Predmet podnikania:

FAKTURA ¢. 12020031

12020031
09/0D/2020
zabezpecenie prechodu a prejazdu vozidiel

usktutocriovanie stavieb a ich zmien

EKO -podnik VPS
720. 832 90 Bratislava
[CO: 491870 DIC: 2020887022
1€ DPH: SK2020887022

22.05.2020 P S
Vystavil: < _» — R

Odberatel: Urban Residence Retalil, s.r.o.
Adresa: Legiondrska 10, 811 07 Bratislava - Staré Mesto
IC0: 50759 248 IC DPH: SK2120463873
Prevadzkaren: Cast pozemku plocha: 0,00 m?

Predmet najmu jednotkova jednotka  mnoistvo jednotka spolu [€] spolu [€]
cena mesaéne roéne
zaujatie priestoru (1.6.2020-31.5.2021) 2,34 € 286,20 m? 669,71 8 036,50
zaujatie priestoru (1.6.2021-31.5.2022) 2,34 € 286,20 m? 669,71 8 036,50
Celkom za predmet najmu: 669,71 8 036,50
Celkom za sluiby [V+N]: 0,00 0,00
1. Tepld Uzitkova voda 0,0000 €/m3/rok 0,00 m? 0,00 0,00
2. Vzduchotechnika 0,0000 €/m?/rok 0,00 m? 0,00 0,00
3. Chladenie 0,0000 €/m?/rok 0,00 m? 0,00 0,00
4. Poriadkova sluzba/Vlastna ochrana 0,0000 €/m?*/rok 0,00 m? 0,00 0,00
5. Upratovanie 0,0000 €/m?*/rok 0,00 m? 0,00 0,00
6. Deratizacia/dezinsekcia/dezinfekcia 0,0000 €/m?*/rok 0,00 m? 0,00 0,00
7. Fond Gdrzby a oprév 0,0000 €/néj./rok 0 najomca 0,00 0,00
8. Hygienické zariadenia 0,0000 €/naj./rok 0,0 koeficient 0,00 0,00
Spolu za sluzby "V" : 0,00
9. Elektrickd energia priama 0,0000 €/kWh 0,00 kWh/rok 0,00 0,00
10. Elektricka energia rézijna 0,0000 €/m3*/rok 0,00 m? 0,00 0,00
0,00

11. Odpad zakladny 0,0000 €/prev./rok

12. Odpad zvyseny 0,0000 €/prev./rok

'13. Odpad znizeny 0,0000 €/prev./rok
0,00
14. Karenie 0,0000 €/m?/rok 0,00 m? 0,00 0,00
15. Vodné a stoéné 0,0000 €/m3/rok 0,00 m? 0,00 0,00
16. Zrazkova voda 0,0000 €/m?*/rok 0,00 m? 0,00 0,00
Spolu za sluiby "N" : 0,00

Urbani dence. ?‘u. BT

legiona 10,8111 al
1Dl 1

£ F

Prevzal:



EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb, HalaSova 20, 832 90 Bratislava
ICO: 491 870

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IC DPH: 5K2020887022

Cislo Gétu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008

SPLATKOVY KALENDAR - FAKTURA

Variabilnv svmbol: 12020031 (Zhadnv VS noudivat ori vietkich iednotlivich tihradAch faktiiry 1)

K zmluve é&islo: 09/0D/2020
Odberatel: Urban Residence Retail, s.r.o.
Adresa: Legionarska 10, 811 07 Bratislava - Staré Mesto

1I€0: 50759 248 I€ DPH: SK2120463873
Ceny su uvadzané v € . - -
najom najom najom sluzby sluzby sluzby spolu uhradifdo  datum dodania
pol.é. bezDPH DPH20% sDPH bez DPH DPH20% sDPH k Ghrade ) najmu a sluzieb
1 8 036,50 1607,30 9 643,80 0,00 0,00 0,00 9 643,80 15.06.2020 01.06.2020
2 8 036,50 1607,30 9 643,80 0,00 0,00 0,00 9 643,80 15.06.2020 01.06.2021
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