


7

3.1

32

3:3

3.4

4.1

42

43

5.1

52

b

Prenajimatel’:

Clanok 3
Predmet najmu

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava prav apovinnosti Zmluvnych stran pri ndjme nebytovych

priestorov v sprave Prenajimatefa v prospech Najomcu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze vykonava spréavu nasledovnych nehnutelnosti:

- Budova Trznice nachadzajucej sa na ul. Sancova 112 v Bratislave, postavena na parc. ¢ 10403/1
vo vymere 4775 m? druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria, zapisanej na LV ¢. 1226 pre k..
Nové Mesto, obec Bratislava - m.¢. Nové Mesto, okres Bratislava III vo vlastnictve Hlavného mesta

.1, Bratislava, SR (dalej aj , Budova Trznice");

- vrémci Budovy TrZnice okrem iného aj prevadzkového priestoru & 31/S spolu orozlohe 4 m?
nachadzajtice sa na prizemi (dalej aj , Predmet najmu”). Situaéné vymedzenie Casti priestoru, ktory
ma tvorit v rdmci Budovy Trinice Predmet nijmu podla tejto Zmluvy tvori Prilohu & 2 tejto
Zmluvy. Néijomca vyhlasuje, Ze takéto vymedzenie Predmetu najmu je dostatocne zrejmé a urcité,
pri¢om situaéné vymedzenie, ktoré tvori Prilohu &. 2 tejto Zmluvy stuhlasi podla osobnej obhliadky
so stavom na mieste samont a vodi takémuto vymedzeniu nema vyhrady a suhlasi s tym, ¢o ma
tvorit Predmet najmu.

Prenajimatel prenechava Pred

Néjomca zavizuje hradit Pre

Zmluve.

SR Bratislava, Primacialne n

et nagjmu touto Zmluvou Néjomcovi do docasného uZivania, za ¢o sa
jimatelovi ndjomné a tihrady s ndjmom spojené dohodnuté v tejto

Predmet najmu tvori cast

s Predmetom najmu opravne
zariadenia, vytahy, kontajner
vedomie, Ze spolo¢né priestor
tretie osoby. Ndjomca sa zava

zamykatelného priestor ohranieny stenami. Najomca je spolu
y uZzivat spoloéné priestory TrZnice — zdsobovacie trasy, socialne

na odpad nachiddzajice sa v suteréne Trznice. Ndjomca berie na
budd uzivat aj ini ndjomcovia v Trinici, ndvStevnici TrZnice, ako aj
je uzivat spoloéné priestory TrZnice tak, aby vykonom svojho prava
nezasahoval do prav inych uZivatelov, ani ich vo vykone ich prav neobmedzoval.

Clanok 4
Ucel nagjmu
Predmet najmu sa prenajima N&jomcovi za ti¢elom zriadenia a prevadzkovania prevadzky pre predaj
tovaru , ktory predmet &innostj je v stilade s opravnenim na vykon jeho podmkatelske] ¢innosti.
Néjomca nie je oprdvneny bez predchédzajiceho pisomného siihlasu MU MC B-NM vyuzivat
Predmet najmu na iny tcel akg dohodnuty v tejto Zmluve, rovnako ako nie je opravneny menit druh
pontikaného tovaru a sluZieb.| Ndjomca je povinny vyuZivat Predmet najmu vylucne v sulade so
vieobecne zavaznymi pravny
prevadzkové priestory.
Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu
najmu a tento je v stave spdsobilom na dohodnuty tcel a nevykazuje Ziadne vady, ktoré by mu branili
v uzivani Predmetu ndjmu na|Géel dohodnuty touto Zmluvou a Ze od Prenajimatela sa nevyzaduje
Yiadna tprava, prispdsobenie, pripadne iné plnenie vritane zabezpelenia stihlasov turadov
v stivislosti so stavom a vlastndstami Predmetu najmu v ¢ase jeho odovzdania.

i predpismi a predpismi vztahujucimi sa na TrZnicu ajej jednotlivé

Clanok 5
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 1.1.2021 do 31.12.2021. Najom zacina plynut driom
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.

Né&jomca mé prednostné prava na uzatvorenie novej najomnej zmluvy na Predmet najmu na dalsi rok,
za&inajtic 01.1.2022 a kongiac 31.12.2022 (opcia ndjmu). Opciu najmu je Najomca povinny uplatnit u
Prenajimatela pisomne najneskér tri (3) mesiace pred diiom skoncenia najomného vztahu podla tejto
Zmluvy (v uvedenej lehote mysi byt uplatnenie opcie najmu dorucené Prenajimatelovi). Prenajimatel
je opravneny v pripade uplatnenia opcie najmu (i) zvysit aktualne nijomné za Predmet najmu bez
uvedenia akéhokolvek dévodu az do 25 % sumy takéhoto ndjomného, a to s platnostou pre dalsie
obdobie najmu a (i) upravit viysku pausalnej platby za prevadzkové naklady. Takéto zvySenie nema

-
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5.3

6.1

6.2

6.3

vplyv na pravo Prenajimatela zvy3it ndjomné zarovei aj o sumu inflécie zistenej Statistickym tradom
SR (harmonizovany index spotrebitelskych cien) za pred¢hadzajuci kalendérny rok (a to popri
zvySeni podla pism. (i) v predchadzajlicej vete. Pokial Ndjgmca nestihlasi so zvySenim nijomného
podla tohto ustanovenia a snovou vySkou pausilnej plathy za prevadzkové néklady stanovenou
Prenajimatelom pre dalsie obdobie, nie je Prenajimatel povinny s Najomcom uzatvorit novii najomnu
zmluvu na Predmet najmu a opcia ndjmu zanika bez vzniku| akychkolvek dalSich ndrokov na strane
Néjomcu.
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze opciu ndjmu je Ndjomcy opravneny vyuZit maximalne $tyrikrat.
Spolu teda mdzZe byt rezimom podla bodu 5.3 tejto Zmluvy prediZeny ndjom maximélne na obdobie
pat (5) rokov, tj. do 31.12.2025. Dohoda o dalsom zvySpvani nijomného aplatieb plati vzdy
v nadvéznosti na aktudlne (aj uz zvysené) najomné a platby, ¢p Najomca berie na vedomie a nema voci
tomu Ziadne vyhrady. Pre vylacenie pochybnosti to znamenf, Ze Prenajimatel’ méZe zvysit nadjomné
kazdorocne az do 25 % sumy aktudlne platného najomného.| Zaroven sa zmluvné strany dohodli na
tom, Ze zvySenie najomného podla bodu 5.3 tejto Zmluvy méze Prenajimatel’ uplatnit kedykolvek
pocas trvania najmu s tym, Ze v ramci jedného kalendarnehq roka plati obmedzenie zvy3enia podla
bodu 5.3 tejto Zmluvy.

Clanok 6
Nédjomné a suvisiace platby, Platobn¢ podmienky

Nédjomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavidzuje platit najomné a prevadzkové naklady spojené
s uzivani Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na nagjomnom vo vyske 73,03 EUR bez DPH /dalej aj ,Najomné“/ za
kazdy aj zacaty mesiac najmu. V pripade, Ze je N4jomca registrovanym platcom DPH, k Najomnému
bude pripo¢itandi DPH platna v ase zdanitelného plnenjia. Celkova cena Najomného a lehoty
splatnosti budi uvedené vo Fakture/Splatkovom kalendari — s nélezitostami dariového dokladu
v zmysle zdkona ¢&. 222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu €. 3 tejto Zmluvy. Okamihom doruéenia novej
Faktary/Splatkového kalendara Néjomcovi sa tato stava dijom dorucenia neoddelitelnou prilohou
tejto Zmluvy a nahradza predchadzajicu Faktaru/Splatkovy |kalendar. Zmluvné strany sa dohodli na
tom, Ze v pripade skoncenia najmu podla tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledného plnenia
v prospech Prenajimatela (teda Najomného a zalohy na uhrady nezahrnuté v Ndjomnom, pripadne
inych plneni podla tejto Zmluvy) sa postva na patnasty (15.) defi posledného mesiaca trvania najmu
podla tejto Zmluvy, bez ohladu na to, o bude uvedené v ogtatnej Fakture/Splatkovom kalendari, ¢o
Najomca berie na vedomie anemd voci tomu ziadne namietky. Tato poslednd thrada sa stava
splatnou priamo na zaklade dojednania v tejto Zmluve.
V Najomnom nie st zahrnuté thrady za energie a dodavky sluZieb spojené s uZivanim Predmetu
najmu a Trznice, ktoré sa zavézuje hradit Najomca zalohoyo vo vyske alehotach podla aktudlnej
Faktury/Splatkového kalendara ato pre cast energii |a dodavok sluzieb, ktoré Najomcovi
nezabezpecuje priamo dodavatel sluZieb aenergii na pgdklade samostatného meradla energii
zriadeného pre Predmet ndjmu. To nema vplyv na vyuctovanie spoloénych prevadzkovych nakladov
tykajucich sa TrZnice, ktoré sa Najomca zavdzuje hradit bez ohladu na existenciu samostatného
meradla energii a doddvok pre Predmet najmu. Za predpokladu, Ze Prenajimatel’ kedykolvek pocas
trvania najmu poZaduje od Najomcu inStaldciu samostatnych meradiel energii a sluzieb dodavanych
pre Predmet najmu, je Najomca povinny takejto poziadgqvke bezodkladne vyhoviet a instalaciu
meradla si zabezpecit osobou na to odborne spésobilou na |vlastné naklady. Za ti¢elom pripadného
prihlasenia Ndjomcu na odber energii v Predmete najmu p/alebo instalacie meradiel si poskytni
Zmluvné strany svoju sucinnost. Neposkytnutie sti¢innosti go strany Ndjomcu a/alebo nevyhovenie
poziadavke na inStaldciu samostatnych meradiel sa povazje za zdvazné porusenie tejto Zmluvy
s pravom Prenajimatela od nej odstapit. V pripade, ak na gaklade vyaétovania skutoéného odberu
dodavanych sluZieb od ich dodavatelov Prenajimatel zisti ku koncu prislusného vyuéctovacieho
obdobia alebo ku diiu ukoncenia najomného vztahu nedoplatok na tihradach za poskytované sluzby
a dodavky Najomcovi, zavizuje sa takyto nedoplatok uhradit Ndjomca Prenajimatelovi a to vo vyske
a lehote podla jeho vytctovacej faktiry. Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavizuje
vratit Najomcovi ato na zéklade pisomnej vyzvy Najomcu. Prenajimatel je opravneny takto




6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

vzniknuty preplatok zapocitat jednostranne sjeho pohladavkami vodi Najomcovi. V pripade, ak
dodavatel prislusnych médii pri odpocte spotreby jednotlivych médii zisti podozrenie z neopravnenej
manipuldcie s meradlami uréenymi pre meranie odberu energii a sluZieb dodavanych samostatne pre
predmet ndjmu v stlade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi alebo touto zmluvou a tito
skutocnost ozndmi Prenajimatelovi alebo dojde k poSkodeniu tychto meradiel, povazuje sa to za
zédvazné porusenie tejto zmluyvy. Vtakom pripade je Ndjomca povinny Prenajimatelovi uhradit
zmluvna pokutu vo vyske 500,- € za kazdé jedno zistené porusenie tohto ustanovenia. Zaroveri je to
doévod na odstipenie od zmluyy zo strany Prenajimatela. Okrem toho v pripade nemoZnosti odpoctu
spotreby dodavaného média|za konkrétne obdobie bude nasledne Prenajimatelom fakturovana
najomcovi spotreba prislusného média vo vyske 1,2 nasobku spotreby zistenej za predchadzajice
zultovacie obdobie. V pripade, ak takto nebude moZné spotrebu urcit, uréi vysku spotreby
Prenajimatel ako 1,2 nasobok| spotreby vymerou a predmetom ¢innosti porovnatelného predmetu
najmu s najvysSou spotrebou|aak ani takto nebude mozZné spotrebu urcit, urci ju Prenajimatel
odhadom na zaklade vlastnej (jvahy.

Prenajimatel nezarucuje, ze dpdavky energii a sluZieb vztahujtcich sa k Predmetu ndjmu a TrZnici
prostrednictvom tretich 0s6b hudti neprerusené alebo v pozadovanom odbernom mnoZstve, za ¢o ho
Néjomca nebude brat na zodpovednost, ani sa domahat zlavy na ndjomnom a/alebo nahrady $kody
alebo inej ujmy.

Ndajomné a zalohové platby
posledného dia prislusného

a dodavku energii asluZieb je splatné mesacne vzdy najneskor do
nesiaca aj bez vystavenia faktary alebo vyuctovania. Najomné ainé
platby podla tejto Zmluvy sa povaZzuju za uhradené dfiom pripisania v prospech uétu Prenajimatela,
resp. diltom prevzatia Ndjomného v hotovosti.

V pripade bezhotovostnych platieb bude Ndjomca hradit Najomné a zalohové platby na dodavku
energii a sluZieb bezhotovostnym prevodom na tcet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy,
pokial Prenajimatel neur¢i inak.
Najomné moze Prenajimatel valorizovat na zéklade harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien
oproti rovnakému obdobiu minulého roku, zverejiovaného étatistickym uradom SR, pricom
vychodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vyska) indexu vykézana Statistickym tiradom SR
v mesiaci, v ktorom prislo k padpisu tejto Zmluvy. Prva valorizdcia ndgjmu méze byt uskutotnena od
zadiatku 2. roku trvania nijomného vztahu. Ndjomné moze byt nasledne pravidelne valorizované
kazdoroéne o mieru narastu |harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien oproti rovnakému
obdobiu minulého roku. Neuplatnenie naroku na valorizaciu Prenajimatelom k zadiatku
nasledujuceho, valorizacii podliehajiiceho roku trvania najmu, neznamena vzdanie sa niroku na
Najomné zvySené o hodnotu indexu. Prenajimatel je oprdvneny tento narok uplatnit kedykolvek za
obdobie, kedy narok vznikol, hoci nebol uplatneny k zaciatku prisludného roku trvania ndjomného
vztfahu aNdjomca je ho povinny uspokojit vrovnakej vyske, ako keby bol tento narok
Prenajimatelom uplatneny k zacatiu plynutia prislusného nasledujiiceho roku trvania ndjomného
vztahu. V pripade, Ze Prenajimatel neuskutoénil valorizaciu najomného pocas niekolkych rokov, je
opravneny valorizovat najomné kedykolvek neskor ohodnoty indexov vsetkych rokov, kedy
nedoslo k valorizacii. Takto valorizované Ndjomné plati poéniic uskutoénenim tejto valorizacie.

Pre pripad omeSkania Najomcu suhradou akéhokolvek splatného zavdzku na podklade tejto
Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05% denne z dlZnej sumy za
kazdy den omeskania, s ¢im Najomca bez vyhrad sthlasi.

Ndjomca nemd pravo zapofitat svoje pohladavky alebo naroky voci Prenajimatelovi proti
pohladavkam alebo narokom|Prenajimatela vo¢i Ndjomcovi na N4jomné alebo na zélohové platby,
ani proti inym narokom alebg pohladdvkam Prenajimatela voci Ndjomcovi vzniknutym na zaklade
Zmluvy alebo zadrziavat a neplatit Najomné alebo akékolvek iné platby (ich cast) podla Zmluvy
z dévodu akychkolvek narokav alebo pohladavok Najomcu voci Prenajimatelovi.

6.10 Najomca mé narok na pomernu zlavu z Ndjomného iba vtedy, pokial' Ndjomca méZe Predmet najmu

/4

7 Prenajimatel’:

uzivat obmedzene len preto,

e Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca nie je
povinny platit ndjomné iba vtedy a vylucne len za ten as, ked Najomca nemohol uzivat Predmet
najmu preto, Ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zlavy musi
byt Ndjomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Ndrok zanikne, ak nebol
uplatneny do mesiaca odo dna, kedy sa Najomca dozvedel o skutocnosti zakladajtcej tento narok.

Nédjomea: <, -~

-



6.11

612

1

72

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1.1

8.1.2

V pripade, ak sa na zéklade vyuctovania skutoéného odbi
sluzieb zisti nedoplatok na thradach za poskytované §
nedoplatok uhradit Ndjomca Prenajimatelovi ato vo vy
Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zav
pisomnej vyzvy Ndjomcu. Prenajimatel je opravneny
jednostranne s jeho pohladavkami voci Najomcovi.

Najomca samostatne zodpoveda za idrzbu a predpisané sku|
odberu energii asluZieb dodavanych samostatne pre [
zédvaznymi prdvnymi predpismi.

Clanok 7
Kaucia

Néjomca sa zavdzuje zaplatit Prenajimatelovi v hotovg
bezhotovostne pred podpisom Zmluvy (o ¢om pri podpise Zj
potvrdenie o uskuto¢neni neodvolatelnej bezhotovostnej pl
spojené s najmom (dalej len , Kaucia”) vo vyske zodpovedaj
sluzby spojené s najmom za dva mesiace , tj. kauciu vo ¥
nepodlieha troceniu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kaucia zabezpecuje vSetky pe
z tejto Zmluvy vodi Najomcovi.
V pripade, ak Najomca nesplni vcas svoje zavizky vzniknutg
iba Ciastocne, je Prenajimatel oprdvneny uspokojit svoju f
prisludenstva, a to do vysky Ndjomcovho nesplneného z3
oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne.

eru vybranych sluZieb od dodavatelov
sluzby a dodavky, zavazuje sa takyto
ke alehote podla vytctovacej faktiry.
zuje vratit Ndjomcovi ato na zdklade
takto vzniknuty preplatok zapocitat

sky na meradlach sltiZziacich pre meranie
redmet najmu vsiulade so vSeobecne

sti pri podpise tejto Zmluvy alebo
mluvy predlozi Ndjomca Prenajimatelovi
atby) preddavok na Najomné a sluzby
cej Ndjomnému a zalohovym platbam za
ySke 279,56 EUR vratane DPH. Kaucia

nazné naroky Prenajimatela vyplyvajuce
¢ na zaklade tejto Zmluvy alebo ich splni

pohladavku zo zlozenej Kaucie vratane
vazku. Pouzitie Kaucie alebo jeho ¢asti

V pripade, ak Kaucia alebo jej cast bude pouzita Prenajimatelom v zmysle predchadzajiiceho bodu

Zmluvy, Ndjomca je povinny Kauciu doplnit tak, aby
dohodnutej podla bodu 7.1 Zmluvy a to bez zbytoéného odk

tom, ¢o bol na to pisomne vyzvany zo strany Prenajimatg

zvyseniu Najomného a/alebo zvy3eniu zalohovych platieb zg
kaucie sa povaZzuje za zdvazné porusenie tejto Zmluvy s prav
V pripade, ak najom skonéi pred uplynutim dohodnutej dol
zacati doby ndjmu z dévodov na strane Néjomcu, prepad
zmluvna pokuta, ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodr
Prenajimatela, vyplyvajtce z takéhoto ukoncenia najmu.

V pripade, Ze ndjom skon¢i zdovodu nezakladajuceho
nespotrebovana cast kaucie sa po zapoditani vSetkych

cela suma Kaucie zodpovedala vyske
ladu, najneskor viak do sedem (7) dni po
la. To isté plati v pripade, ze dojde k
2 sluzby spojené s najmom. Nedoplnenie
om Prenajimatela od nej odstdpit.

by najmu alebo do lehoty 2 mesiacov po
a Kaucia v prospech Prenajimatela ako
U inak, ¢im nie su dotknuté iné naroky

narok podla bodu 7.5 tejto Zmluvy,
narokov zo strany Prenajimatela voci

Néjomcovi vrati Najomcovi na zaklade jeho pisomnej Ziadgsti a to do 30 dni po dorudeni pisomnej

Ziadosti.

Clanok 8
Prava a povinnosti zmluvnych

Pod¢lanok 8.1
Poistenie Predmetu naj

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma na Trznicu uzavreté po
flexa (priamy ader blesku), Zivel, vichrica, krupy, vybuch,
Najomca berie na vedomie a uznava, ze poistné zmluvy 1
nebudu vztahovat na majetok Najomcu, bez ohladu na sk
do Predmetu najmu alebo nie.

1 stran

i::l:nie voci nasledovnym rizikam: poziar ,

voda z vodovodu, kradez.
a majetok uzatvorené Prenajimatelom sa
utocnost, ¢i je tento majetok zabudovany
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8.1.3

8.1.4

8.1.5

8.2.1

8.2.2

/
T

Prenajimatel”:

Najomcovi je povinny do 30 kalendarnych dni od podpisu tejto ndjomnej zmluvy uzatvorit a na

vlastné néklady po celti dobu ndjmu udrZiavat v platnosti a G¢innosti poistné zmluvy, ktoré buda

pokryvat najmé nasledovné rizika tykajtice sa Predmetu najmu:

a) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti sjeho innostami
prevadzkovanymi v Predmete najmu a zodpovednosti voci narokom tretich 0séb (zahriiujice
predovsetkym poskodénie majetku a v3etky Skody a straty na Predmete nidjmu a v Predmete

najmu a pripady poran

Ndjomca i Prenajimatel sa fymto vzdjomne vzdavaju svojich narokov na odSkodnenie voci druhej
alebo Skody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo

osobe uplatnena voci Pren
v lehote 30 dni od dorué¢nia ozndmenia je povinny vyjadrit ¢i nérok uzndva alebo popiera.
V pripade, Ze narok uznava, zavizuje sa ho Najomca uhradit bezodkladne po doruceni vyzvy zo
strany Prenajimatela a predloZeni vyzvy na jej thradu zo strany tretej osoby. Takéto plnenie sa
nepovazuje za bezdévodng obohatenie na strane Prenajimatela, ale plnenie zavazku Najomcu
uplatneného trefou osobou vodi Prenajimatelovi. V pripade, Ze Najomca s narokom nesthlasi, je
povinny tuto skutocnost Prenajimatelovi ozndmit v lehote 30 dni od dorucenia oznamenia
Prenajimatela, pricom v takom pripade sa Najomca zavizuje znasat vSetky naklady spojené
s obranou Prenajimatela vpéi takémuto naroku. V pripade, ak sa Ndjomca v ustanovenej lehote
nevyjadri, ma sa za to, Ze tento narok neuznava.

Pod¢lanok 8.2
Udrzba predmetu najmu a jeho tipravy

Udrzbu, opravy, Gpravy
jednotlivo, vratane vsetkyd
kedykol'vek v budticnosti
vylucne na vlastné naklad
Ak uvedené prace v zmysle predchadzajicej vety Najomca bez zbytoéného odkladu nezabezpedi
sam, je tak opravneny urobit Prenajimatel na naklady Ndjomcu.

Néjomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbytotného odkladu potrebu vSetkych oprav,
ktoré podla tejto Zmluvy zabezpecuje Prenajimatel a umoZznit mu vykonanie tychto oprav alebo
zésahov. Pri porudeni tejtp povinnosti zodpovedd Najomca za Skodu tym spdsobeni a nema
naroky (napr. na zlavu g Najomného), ktoré by mu inak prindlezali pre nemoZnost alebo
f Predmet najmu. Ndjomca sa zavizuje poskytovat Prenajimatelovi
a dal$im osobdm potrebnu|sucinnost pri vykone takychto oprdv a zasahov a znasat obmedzenia v
najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opaénom pripade zodpoveda za
§kodu vzniknutti Prenajimatelovi porusenim prislusnej povinnosti.

servis Predmetu ndjmu v celom rozsahu do hodnoty 100,00 EUR
inStalacii, prisluSenstva a vybavenia umiestneného v stifasnosti resp.
Predmete najmu zabezpecuje Ndjomca, a to bez zbytotného odkladu a

obmedzentit moznost uziva

Ndjomca: ¢ . *
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8.2.4

8.2.5

8.2.6
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Najomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete naji
novych technologickych ainych zariadeni Najomcu (dj
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela s
takychto Uprav.

Prenajimatel bezdévodne neodoprie sthlas s Upravami z3

a) Upravy neohrozia Predmet najmu alebo TrZznicu, v kt

b) prace tykajtice sa elektroinstaldcii, vodoinitalacii a
dodavatel'mi schvalenymi Prenajimatelom;

c) nebud mat za nasledok akékolvek obmedzenie Pre

mu vykonat stavebné zmeny a instalaciu
alej len ,Upravy”) vylucéne na zaklade
rozsahom a casovym harmonogramom

predpokladu, ze:
prej sa Predmet najmu nachadza;
poziarnej bezpecnosti budu realizované

najimatela, resp. dalSich ndjomcov alebo

navitevnikov Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza neprimeranym sposobom;

neznizia Gzitkovi hodnotu Predmetu najmu aleb
nachadza;

e) budu realizované vyluéne na naklady Nédjomeu;

f)  budi realizované v stilade s touto Zmluvou, jej prilo
predpismi a platnymi technickymi normami

vietky povolenia asthlasy potrebné na Upravy
samostatne vopred ku diiu udelenia stthlasu.

8)

0 TrZnice, v ktorej sa Predmet najmu

hami, dodatkami, prislusnymi pravnymi

si obstara Najomca v celom rozsahu

Kudeleniu sthlasu s Upravami musi Najomca Preajimatelovi vopred odovzdat riadne

vypracovanu a uplna projektovii dokumentaciu, pokial
apresnt Specifikdciu Uprav. V pripade, ze Upravy vy
Statnej alebo verejnej spravy, potom projektova dokum
overené autorizovanym architektom resp. stavebnym
potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat vietkym non
na naklady Najomcu. Ziskanie pripadnych tradnych povg
Sthlas Prenajimatela s Upravami nezakladd Prenaji
spravnost, dostatoénost resp. stlad Uprav s prisluin
technickymi normami.

Funkénost (adrzbu, opravy aservis) investicii Najomcul
Najomca v celom rozsahu bez obmedzenia podla bodu 8.2
Najomca sa zavizuje, Ze akékolvek Upravy a prevadzka I
sposobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, p
nepriaznivymi vplyvmi inych uzivatelov Trznice, {
neprimeranym sp&sobom. Upravy budu vykonavané

pisomne schvaleného casového harmonogramu s tym, #
o docasné prerusenie prac, potom je Najomca (resp. dog
prace na Upravach prerusit len na nevyhnutny &as 4
nevyhnutnej doby urcenej Prenajimatelom.

sa podla platnych predpisov vyzaduje
zaduju suhlas/y (povolenie/a) orgénov
entacia a presnd Specifikacia musia byt
inZinierom a musia v celom rozsahu,
mam a pravnym predpisom, a to vietko
leni je povinnostou Najomcu.

atelovi akukolvek zodpovednost za
ymi pravnymi predpismi a platnymi

(na jeho vlastné naklady) zabezpecuje
d1.a8.22. Zmluvy.

'redmetu ndjmu budu realizované takym
rasnostou, vibraciami, pachom a dal$imi
f ktorej sa Predmet najmu nachadza
vylucne podla Prenajimatefom vopred
e pokial Prenajimatel’ poziada Najomcu
davatel Najomcu) povinny bezodkladne
nebude v nich pokracovat pocas tejto

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny odpisovat technické zhodnotenie Predmetu

najmu uhradené Najomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak dojde k
substancie Predmetu najmu nad ramec obvyklého op
opomenutim najomcu, jeho zamestnancov, prip. 0séb nag
zdujme, nesie vsetky prislusné naklady na uvedenie P

poskodeniu alebo zmenseniu stavebnej
btrebovania, ato konanim, nekonanim,
rhadzajtcich sa v Predmete najmu v jeho
redmetu najmu do pdévodného stavu (s

prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie) Ndjomca pto aj pofas doby ndjmu na vyzvu

Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze na pripady Uprav sa ngaplikuje ust. § 667 ods. 1 Obéianskeho

zakonnika a teda narok na thradu toho, o ¢o sa zvysil
uprav po skonceni najmu Najomcovi nevznika bez ohl]
k takejto uprave.

Pod¢lanok 8.3
Bezpecnost a ochrana zdravia pri prac

a hodnota Predmetu najmu v désledku
adu na to, ¢i Prenajimatel udelil suhlas

[ — Poziarna ochrana




8.3.1 Najomca je povinny uZivat Iredmet ndjmu v stlade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi
normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi aktuédlne platnymi na
uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo Zivote a zdravi 0s6b a nesmie
pouzivat latky, postupy a| zariadenia poSkodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a
vibraciami alebo inak, nad| hranicu pripustni podla prisludnych noriem platnych na tzemi
Slovenskej republiky.

8.3.2 Nadjomca prebera na seba v3etky povinnosti vyplyvajtice z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO,
z nariadeni vlady SR a vyhlasok Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a
Slovenského uradu bezpecngsti prace, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom
Predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat. Najomca je povinny zabezpecit Skolenia svojich
zamestnancov z pravnych g ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych
Cinnosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami,
oboznamenie s ohrozeniami |- rizikami, atd. Najomca zodpoveda za to, Ze prace, resp. ¢innosti na
ktoré je potrebné opravneni¢ podla osobitnych predpisov, budu vykondvat len osoby, ktoré maju
platny prislusny doklad a st pdborne sp6sobilé.

8.3.3 Najomca ako prevédzkovat¢l Predmetu najmu preberd na seba zodpovednost a zodpovedd za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpetnosti a ochrany
zdravia os6b, ktoré sa v ¢ase najmu budu nachadzat v Predmete ndjmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachddzajuceho sa v|Predmete najmu.

8.3.4 Najomca je zodpovedny za|bezpetny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete
najmu, je povinny zabezpecit| ich predpisané odborné prehliadky a skusky ako aj odstranenie zdvad
v nich uvedenych. Ndjomca sa zavazuje, Ze bude pouZivat v Predmete najmu len stroje, pristroje
a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikat, resp. preukazant zhodu podla osobitnych predpisov.

Pod¢lanok 8.4
Prevzatie a vritenie predmetu

84.1 Najomca je povinny Predmet najmu prevziat ku dru zacatia ndgjmu dohodnutému v tejto Zmluve.
O prevzati Predmetu najmy sa spiSe protokol, ktory bude obsahovat najmé opis Predmetu najmu,
jeho stavu, vyhlasenie Néjomcu, Ze Predmet najmu bez vyhrad preberd a vyhlasenie o poéte
odovzdanych a prevzatych| klucov, ak sa na vstup do Predmetu nijmu pouZivaju. Neprevzatie
Predmetu najmu sa povaZuje za zavazné porusenie tejto Zmluvy s prdvnom Prenajimatela od tejto
Zmluvy odstupit. Neprevzatie Predmetu ndjmu nemd vplyv na plynutie doby najmu. V pripade,
Ze Najomca odmietne preyziat Predmet ndjmu, pripadne tento neprevezme, je povinny platit
Najomné, ako keby k prevzatiu Predmetu ndgjmu doslo. Ndjomca je opravneny neprevziat Predmet
najmu jedine v pripade, Ze nie je technicky sposobily na ¢innost, ktortt méa zédmer Néjomca v fiom
prevadzkovat a takyto stavinastal po podpise Zmluvy do dia prevzatia Predmetu najmu. Dékazné
bremeno o tejto skutocnosti| znasa Najomca. Protokol tvori Prilohu ¢. 4 tejto Zmluvy.

84.2 V pripade skonenia Najmu je Najomca povinny na vlastné naklady do 5 dni odo diia skon&enia
ndjmu z akéhokolvek dévogu a akymkolvek sposobom:

a) vypratat Predmet najmy - odstranit z Predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok Najomcu;

b) ak tak Prenajimatel vyslovne uréi, odstrénit podla pokynov Prenajimatela z Predmetu ndjmu
vietky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Najomcom tak, aby pri skonéeni najmu
Upravy Predmetu najmu nemali Ziadnu zostatkovii hodnotu, inak plati (t.j. ak Prenajimatel
vyslovne neur& Upravy odstranit), Ze Néjomca Upravy zachova ako starostlivy hospodar
s tym, Ze mu nevznikd Zjadny nérok na protihodnotu takychto Uprav;

¢) odbornym sp6sobom gpravit a odstranit akékolvek Skody na Predmete najmu spdsobené
Néjomcom alebo vypratanim majetku Néjomcu a odstrafiovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet najmu v denl odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri
odovzdani Predmetu najmu do uzivania Najomcovi;

/
e Najomcu.

'7Prenajimatel‘: Nédjomca: _» « 7k,



8.4.3

8.4.4

8.4.5

8.9:1

O odovzdani Predmetu najmu spiu Zmluvné strany prgtokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouZiju ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet ndjmu prevziat za
predpokladu, Ze nie st splnené vietky podmienky podla bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je

Ndjomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu.

V pripade, ak Najomca nesplni v¢as svoje povinnosti yyplyvajuce pre Najomcu zbodu 8.4.2.
Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 25,-EUR za kaZdy defi
omeSkania so splnenim povinnosti. Prenajimatel ma roynako v takom pripade prévo, nie vsak
povinnost vypratat Predmet najmu, odstranit vSetky upravy, vykonat opravy a uviest Predmet
najmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania Najomcovi, pri¢om Prenajimatel ma popri

zmluvnej pokute, aj narok na nahradu vsetkych nakladov

ktoré mu v stavislosti so zanikom najmu

a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vy$Sie uveden¢ho vznikli. Ak tak Prenajimatel podla
vlastného uvéaZenia neucini, na zdklade dohody Zmluvny¢h stran plati, Ze vietky takéto Najomcom
vcas neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane ystavani a iprav Ndjomcu) nachddzajice
sa v Predmete najmu, ktoré budi Prenajimatelom protokplarne spisané sa stanu kipnou zmluvou
vlastnictvom Prenajimatela za kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel Najomcovi po méarnom uplynuti lehoty uvedenej vbode 8.4.2 tejto Zmluvy

pisomne oznami, Ze md ziujem na uplatneni
nachadzajtcich sa v Predmete najmu;

vsetky veci z Predmetu najmu neodstrani;

prava na kupu neodstranenych veci

Néajomca ani v lehote do 5 dni od odoslania oznamenia| Prenajimatela podla pism. a) tohto bodu

¢) Najomca v pozicii Dodavatela veci vyhotovi Prenajimatelovi v pozicii Odberatela veci faktiru
v hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani

a uprav Ndjomcu) nachadzajtice sa v Predmete najmu,

V pripade, Ze je Najomca registrovanym

platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripoditana DPH platna v ¢ase zdanitelného

plnenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Z
nevyhotovi, m6Zze v sulade so Zakonom o dani z prid
v mene a na ucet Najomcu vyhotovit Prenajimatel, na
a Ndjomca akceptuje takto vyhovenu faktaru. Faktar:
Prenajimatel podla zékona c¢lenského Statu, v ktorom j
Prenajimatel zaplati fakturovanti sumu na ucet Najo
zanikne inym sposobom zaniku zavazkov.

d)

Po splneni uvedenych podmienok Najomca prevadza
Prenajimatelom spisané hnutelné anehnutelné veci
Prenajimatela za uvedent sumu, pricom pre pripad poc
EUR bez DPH sa povazuje za vysporiadanu aj proti

e Ndjomca z pozicie dodavatela fakturu
ej hodnoty ¢. 222/2004 Z.z. tato faktiru
om sa Zmluvné strany vyslovne dohodli
v mene a na ucet Najomcu vyhotovuje
miesto dodania veci;

cu alebo povinnost zaplatif tito sumu

a zaklade tohto ¢lanku Zmluvy vsSetky

ktoré ostali v Predmete najmu na
ybnosti plati, Ze zaplatenim sumy 50,00
odnota toho, oo sa zvysila hodnota

Predmetu ndjmu (ak uvedené nebolo vysporiadané uz inak podla tejto Zmluvy). Prenajimatel je

opravneny uhradu uvedenej sumy realizovat aj formou

zapocitania tejto pohladavky Najomcu

voci svojim splatnym pohladavkam. Na ucely tohto ustanjovenia sa narok Najomcu stane splatnym
marnym uplynutim dodatoc¢nej lehoty podla pism. b) tohfio bodu Zmluvy.

Pre vylti¢enie pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli na
1 Stvrtej vety Obcianskeho zdkonnika. Najomca po skon

vyluceni aplikdcie ustanovenia § 667 ods.
feni najmu teda aj v pripade zachovania

Uprav (bod 8.4.2 pism. b) tejto Zmluvy) nema narok na rjahradu ich protihodnoty, s &m vyslovne
suhlasi, toto berie na vedomie a nema vodi tomu ziadne vyhrady. Najomca vyhlasuje, ze si je

vedomy toho, Ze pokial vykond na Predmete najmy

akékolvek Upravy, tieto zostani vo

vlastnictve Prenajimatela ako sucast priestorov, bez naroku na nahradu protihodnoty, o ¢o sa

hodnota tychto priestorov zvysila.

Podélanok 8.5

Dalgie prava a povinnosti zmlyivnych stran

Ndjomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo j¢ho ¢ast do podndjmu (alebo do uzivania

z akéhokolvek titulu a akymkolvek spésobom) len s vy

slovnym a vopred udelenym pisomnym

suhlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prisluSnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy).




8.5.2

853

854

855

8.5.6

/
/e

/ Prenajimatel”:

Stihlas Prenajimatela musi byt dany ako sthlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnéjme (inej

zmluvy), ktorti ma Néjomca|v timysle uzavriet.

Ak vysSie uvedenym sp6spbom stihlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Néajomca uzatvoril

zmluvu o podndjme (int zmluvu) vinom zneni, neZ bola Prenajimatelom odsthlasens, je takto

Najomcom uzatvorena zmlyva neplatna. Zaroveri sa to povaZuje za dévod na odstipenie od tejto

Zmluvy.

Néjomca je povinny diiom zacatia ndjmu uZivat a prevadzkovat Predmet ndjmu v stilade s touto

Zmluvou, vieobecne platnymi pravnymi predpismi vritane technickych noriem platnych na

uzemi Slovenskej republiky| a vietkymi dalsimi normami niZ8ej pravnej sily organov Statnej moci

a verejnej spravy, vsulade spovoleniami, ktoré Néjomcovi uréuji podmienky prevadzky

v Predmete ndjmu atak, |aby Ndjomca svojou prevadzkou auzivanim Predmetu najmu

nespdsoboval Prenajimatefovi a tretim osobam S$kodu ani hrozbu vzniku Skody ani ich

neobmedzoval vich uZivacich avlastnickych pravach. Ndjomca je dalej povinny osobitne

dodrziavat alebo zabezpecovat:

a) pokyny Prenajimatela vydané prostrednictvom napisov a piktogramov v TrZnici (vratane tych,
ktoré sa nachadzaji na miestach urcenych pre ukladanie odpadu - lisovacich kontajneroch);

b) VZN ¢&. 3/2015 a ¢&. 4/2015 MC Bratislava — Nové Mesto, resp. také VZN, ktoré ich nahradza,
pripadne dopliuje;

c) pokyny pracovnikov bezpecnostnej sluzby, osoby poverenej spravou Trznice (Dozorca)
a sluzby zabezpecujucej bezpecnostny poriadok;

d) dodrziavat pravidla triedenia a zberu odpadu do zbernych nadob umiestnenych v suteréne
Trznice;

e) prinakladani s odpadom dotknuté pravne predpisy;

f) navod na obsluhu vytaht;

g) pravidelnu prehliadku |a servis vyhradenych technickych zariadeni ahasiacich pristrojov
v predmete najmu a zdzhamy o tychto prehliadkach a/alebo servisoch uchovévat a predkladat
ich Prenajimatelovi a osgbam oprdvnenym na kontrolu vyhradenych zariadent;

h) poriadok v Predmete ndjmu a adrzbu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvykla
mieru. Uvedené sa primerane vztahuje aj spolo¢né priestory Trznice;

i) dodrziavat Prevadzkovy a Trhovy poriadok Trznice. Ndjomca potvrdzuje svojim podpisom, ze
sa oboznamil s Prevadzkovym a Trhovym poriadkom a zavazuje sa ho dodrziavat;

j) zabezpecit, aby jeho prevddzka mala stanovené a dodrziavala otvaracie hodiny podla bodu
8.5.13 tejto Zmluvy.

Ndjomca je povinny v pripade nebezpecenstva hroziacej alebo vzniknutej $kody na zdravi alebo
majetku umozZnit Prenajimatelovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podla
zakona, vstup do Predmety ndjmu. Za tymto ucelom bude jedna sada klti¢ov od Predmetu najmu
deponovana u Prenajimatela s tym, Ze Prenajimatel je povinny uchovavat tito sadu kltucov tak,
aby neprislo k neopravnenej dispozicii s klta¢mi, prip. k neopravnenému vstupu do Predmetu
najmu. Najomca suvedenym bez vyhrad suhlasi. V pripade vstupu do Predmetu najmu
Prenajimatel'om je Prenajimatel povinny to oznamit bezodkladne najomcovi.

Prenajimatel'’ je opravneny kedykolvek pocas obvyklych prevadzkovych hodin Néjomcu
kontrolovat plnenie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy aza tymto tGcelom vstupovat do
Predmetu najmu.
Néjomca je povinny bez zbytotného odkladu informovat Prenajimatela o vSetkych skutoénostiach
braniacich riadnemu uZivarliu Predmetu najmu.

Néjomca nebude odkladat tovar a/alebo iné predmety na miestach uréenych pre spoloéné uzivanie
inych uZivatelov priestoroy nachadzajucich sa v Trznici, v ktorej sa Predmet najmu nachéadza.
Najomca nie je oprdvneny wnasat do Predmetu najmu veci nesuvisiace s Predmetom podnikania
(napriklad lampy, prenosné vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktoré sa nepovazuji za veci
osobnej povahy na kaZdodenné pouzitie. Najomca je opravneny parkovat svoje autd len na
verejnych priestranstvéach, pokial nema uzavretii osobitni najomnt zmluvu. To isté plati pre auta,
ktoré zabezpecuji Néjomc¢ovi doddvku tovaru asluzieb. Najomca sa zavdzuje dodrZiavat
nariadenia Prenajimatela o $pdsobe zasobovania, pokial je také vydané.

p D) <,
Néjomeca: . 7% ' "



8.5.7

8.5.8

8.5.9

8.5.10

8.5.11

8.5.12

8.5.13

8.5.14

8.5.15

Néjomca nie je oprdvneny vykondvat Ziadne také zmeny, ktoré spdsobia zmeny stivisiace

s vonkaj$im vzhladom Predmetu najmu alebo Trznicou,

v ktorej sa Predmet najmu nachadza bez

predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela. Spolu so Ziadostou o suhlas je Najomca

povinny predlozZit Prenajimatelovi aj grafickii vizug
Odchylenie sa od odsuhlasenej tipravy alebo vykonanie

lizaciu navrhovanej upravy vzhladu.
upravy vzhladu bez predchadzajiceho

suhlasu sa povazuje za zdvazné porusenie Zmluvy s pravom Prenajimatela od Zmluvy odstupit.

Za kazdych okolnosti je véak Najomca povinny zabezped
alebo Trznice, v ktorej sa Predmet nidjmu nachadza, ne
tovarmi alebo inymi vecami Ndjomcu. Najomca rovnak
Predmetu ndjmu Zziadne reklamné putace a nosice bez
Prenajimatela.
Ndjomca nie je opravneny umiestiiovat akékolvek zvieraf
strany nedohodnt inak.
Néjomca je povinny zabezpecovat riadne upratovanie

t, aby vonkajsi vzhlad Predmetu najmu
bol esteticky znehodnoteny materialmi,
0 nie je opravneny umiestiiovat mimo
predchadzajiuceho pisomného sthlasu

a v Predmete najmu, pokial sa Zmluvné

Predmetu ndjmu na vlastné ndklady

prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela sluzieb. Najomca sa zavizuje dodrziavat

nariadenia Prenajimatela na zabezpecenie likvidacie odpai
Néjomca je povinny bezodkladne, najneskér viak do
Prenajimatelovi pisomne kazdli zmenu tykajucu sa jelj
v Predmete ndjmu (zénik opravnenia, pozastavenie opravi
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na podklade ro
opravneny najmenej Styri (4) krat v kalendarnom roku
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Trznice a tym znemq
trvania jedného dna (pre kazdy jednotlivy pripad). V
ulozeného prikazu, ohrozenia Zivota, zdravia, predchadzg
takéto opravnenie aj castejSie. Ndjomca berie na vedy
Predmetu najmu je vykonom prava Prenajimatela a nezal
na nahradu Skody s ¢im sthlasi.
Prenajimatel je povinny:

du, pokial je také vydané.

5 pracovnych dni od zmeny, oznamift
0 opravnenia na vykondvanie ¢innosti
nenia, zmena zapisanych tdajov a pod.).

zhodnutia Prenajimatela je Prenajimatel
uzavriet Trznicu za tUcelom deratizacie,
Znit uzivanie Predmetu najmu na dizku
pripade potreby (napriklad v pripade
nia vzniku Skody na majetku a pod.) ma
bmie, ze takéto znemoZnenie uZivania
tlada narok na zlavu z Najmu, ani narok

a/ odovzdat Predmet najmu v stave spésobilom na dohovorené uZivanie;

b/ zabezpecit Najomcovi neruseny vykon jeho prav za pod
¢/ poskytovat alebo zabezpecovat sluzby, ku ktorych p
zaviazal.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Najomca musi po(
zaloZeného touto Zmluvou respektovat (zabezpetit a zar
otvaracie hodiny svojej prevadzky:

kazdy pracovny der od 07:00 hod. do 18:00 hod. a
kazdu sobotu v ¢ase od 07:00 hod. do 14:00 hod.

mienok dohodnutych v tejto Zmluve;
oskytovaniu a/alebo zabezpecovaniu sa

fas celej doby trvania najomného vztahu
pven dodrziavat) nasledovné minimalne

a maximalne otvaracie hodiny v rozsahu aktualnych otvdracich hodin Trznice. Zmluvné strany sa

dohodli na tom, Ze pocas trvania vztahu zaloZenél
kedykolvek ur¢it Ndjomcovi iny minimalny rozsah otva
rozsahu maximalnych aktudlnych otvaracich hodin
stanovenie minimalneho rozsahu otvaracich hodin zo
a dodrziavat ho.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ak dojde pocas try
k zmene otvaracich hodin TrZnice, tejto zmene budu v na
maximalne otvéracie hodiny prevadzky Ndjomcu, s ¢im N
namietky.

o touto Zmluvou moéze Prenajimatel
racich hodin jeho prevadzky, ato az do
TrZznice. Najomca sa zavdzuje takéto
strany Prenajimatela plne reSpektovat

vania vztahu zaloZeného touto Zmluvou
dvdznosti na to rovnako prispésobené aj
ajomca suhlasi a nema vodi tomu ziadne

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pokial Najomca nedodrzi svoju povinnost podla
ustanovenia bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajimatelovi vanika narok na zmluvni pokutu vo vyske

50,- € za kazdy den poruSenia tejto povinnosti, najmene;j

vsak vo vyske 10,- €, a to aj opakovane.

Pokial Prenajimatel zisti poruSenie tejto povinnosti Najomcom, ma sa za to, Ze poruSenie
Néjomcovej povinnosti trva od momentu jeho zistenia az do ¢asu, kym Najomca preukazatelne
toto poruSenie neodstrani. Za preukazatelné odstranemie poruSenia sa povazuje zosuladenie

a dodrZiavanie otvaracich hodin prevadzky aspon s|

minimalnymi a najviac s maximalnymi




8.5.16

8.5.17

8.6

/

b

/Prenajimatel’:

8.6.2  Prenajimatel je opra

8.6.3  Najomca sa zavizuj

8.64  Zmluvné strany sa

otvéaracimi hodinami TtZnice a néslednym pisomnym ozndmenim tejto skutoénosti
Prenajimatelovi, pri¢om obdje musi byt splnené kumulativne.

Najomca podpisom tejto Zinluvy udeluje Prenajimatelovi stihlas, aby tento pocas trvania najmu
zaloZeného touto Zmluvou|vypol dodavku elektrickej energie a/alebo inych médii do Predmetu
najmu pre pripad porusenid povinnosti Ndjomcu platit ndjomné kazdy mesiac v lehotdch uréenych
touto Zmluvou, ako aj pre| pripad porusenia povinnosti najomcu platit zalohu na prevadzkové
naklady ¢i iné naroky Prengjimatela podla tejto Zmluvy, a to az do doby, kym si Najomca zaéne
plnit riadne a vcas vSetky svoje finanné povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy. Vypnutie
dodavky elektrickej energie a/alebo inych médii dodavanych do Predmetu najmu nemé na strane
Néjomeu vplyv na jeho povinnost plnit si vietky finanéné zavazky vyplyvajtce z tejto Zmluvy,
vratane platenia ndjomného,
Zmluvné strany sa dohod]i na tom, Ze v suvislosti s prerusenim dodavky elektrickej energie
a/alebo inych médii dodavanych do Predmetu nédjmu podla predchadzajiiceho bodu tejto Zmluvy
Najomcovi nevznikajt Ziadne naroky z titulu nahrady Skody ¢i uslého zisku, nakolko Prenajimatel
takymto postupom vykondya svoje prava podla tejto Zmluvy. Tym sa vyluuju vSetky a zaroveri
akékolvek naroky Ndijomcu, ktoré by hypoteticky mohli vzniknif v stvislosti s prerusenim
dodavky elektrickej energie a/alebo inych médii dodédvanych do Predmetu najmu, s éim N4jomca
vyslovne suhlasi, berie to pa vedomie a plne si uvedomuje vietky pravne aj faktické dosledky,
ktoré mu vznikli alebo v budtiicnosti mézu vzniknit v stvislosti s takymto dojednanim a nemé
voci nemu Ziadne vyhrady.

Podclanok 8.6
Relokécia

Zmluvné strany sa dohodli na relokacnej klauzule (podmienkach pripadného premiestnenia
prevadzky najomcu) v nasl¢dovnom znent:

8.6.1 Zmluvné strany sa|dohodli na tom, Ze Prenajimatel je opravneny kedykolvek pocas

platnosti tejto Zmluyy rozhodnut o premiestneni prevadzky Néjomcu nachidzajicej sa
v Predmete najmu do iného/inych nebytovych priestorov v ramci TrZnice a Ndjomca je
povinny takémuto rpzhodnutiu vyhoviet asvoju prevadzku premiestnit podla pokynov
Prenajimatela;

eny o takomto rozhodnuti vopred pisomne informovat Ndjomcu, a to
) dni pred pozadovanym terminom premiestnenia;

(=]

najmenej Sestdesiat (

, ze v takomto pripade na vlastné néklady premiestni svoju prevadzku
podla rozhodnutia Prenajimatela v lehote urenej Prenajimatelom, nie vSak dlhdej ako
devdtdesiat (90) dni odo dfa odoslania a/alebo osobného prevzatia oznamenia s
rozhodnutim o premiestneni jeho prevadzky, a to podla toho, éo nastane skor. Pokial tak
ndjomca (i) neurobi v stanovenej lehote alebo (ii) sa vyjadri, Ze premiestnenie svojej
prevadzky odmieta ete pred uplynutim stanovenej lehoty alebo (iii) neddjde k pisomnému
odsuthlaseniu Najomcom predloZenych predpokladanych nakladov, ktoré bude nevyhnutné
vynaloZit na premiestnenie prevadzky Najomcu zo strany Prenajimatela, v nadvéaznosti na
¢o Najomca odmietne vykonat premiestnenie, Prenajimatel je oprdvneny od tejto Zmluvy
odstupit;

lohodli na tom, Ze pre pripad premiestnenia prevadzky Ndjomcu do
iného nebytového priestoru v ramci Trznice sa vSetky dohodnuté sadzby finanénych plneni
budu nasobit rozlohgu nebytového priestoru v Trznici, do ktorého bola prevadzka Néjomcu
premiestnend, namigsto rozlohy pévodného nebytového priestoru Nédjomeu, a to odo dria
premiestnenia prevadzky. O riadnom premiestneni prevadzky sa spiSe protokol, ktory
podpisu obe zmluvng strany, pricom sa nan pouziji primerane prislu$né ustanovenia tejto

+
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Néjomca:



9.1
9.2

9.3

8.6.5

8.6.6

8.6.7

8.6.8

Zmluvy o preberani a odovzdani priestoru. Protokpl bude obsahovat najmi oznaéenie dia,

kedy doslo kriadnemu premiestneniu, Gdaj os
novom nebytovom priestore a ostatné dolezité

tave meracov energii v pévodnom a aj

skutocnosti ohladom stavu pévodného

anového nebytového priestoru. Prenajimatel je gpravneny odmietnut podpis protokoly,

pokial nebude pévodny nebytovy priestor

vstave podla vyslovnych pokynov

Prenajimatela, inak v stave podla dohody zmluvnyjch strén pre pripad ukonéenia najmu. Za

dent premiestnenia sa povazuje az den, ktory bu
protokole vyhotovenom podla tohto ustanovenia Z

Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze Prenaj
prevadzky Najomcu moZe, bez prdvneho naroku
poévodného a nového nebytového priestoru, pricom
20 % pdévodného prenajatého priestoru, (ii) dalej ak
to nadvdzujice moZnosti relokicie arovnako ta
Najomcu;

Pre pripad porusenia povinnosti

de oznaceny v obojstranne podpisanom
mluvy;

Imatel' pri rozhodovani o premiestneni
Ndjomcu, zohladnit najma (i) rozlohu
rozdiel medzi nimi by nemal presiahnut

tualnu obsadenost Trznice ako celku a na

k (iii) vecne od6vodnené pripomienky

Néjomcu premiestnit svoju prevadzku v lehote

a/alebo podla pokynov Prenajimatela podla tejto Zﬁ*nluvy je prenajimatel opravneny tétovat

Néjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 50,- € za
ktorejkolvek zo zabezpecovanych povinnosti;

kazdy aj zaCaty den trvania porusenia

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v gGvislosti srozhodnutim Prenajimatela
o premiestneni prevadzky Néjomcu v stilade s toutp Zmluvou Néjomcovi nevznikajti Ziadne
naroky ztitulu ndhrady Skody ¢i uslého zisku, nakolko v pripade Najomcu ide pri
premiestneni jeho prevddzky o plnenie si svojich zmluvnych povinnosti, ktoré na seba
prevzal touto Zmluvou. Prenajimatel pri rozhodoyani o premiestneni prevadzky N4jomcu
vramci TrZnice vykondva svoje prava podla tpjto Zmluvy. Tym sa vyluduju vsetky

a zaroven akeékolvek naroky Najomcu, ktoré by |

hypoteticky mohli vzniknit v suvislosti

s premiestnenim jeho prevadzky v ramci TrZnice gostupom podla tohto ustanovenia, s ¢im

Néjomca vyslovne suhlasi, berie to na vedomie

aplne si uvedomuje vsetky pravne aj

faktické dosledky, ktoré mu vznikli alebo v hudtcnosti mdZzu vzniknuf v stvislosti

s takymto dojednanim a nema voci nemu Ziadne vy

Po realizécii premiestnenia prevadzky N4jomcu po
ktorého bola prevadzka Ndjomcu premiestnend
Predmet najmu.

Clanok 9
Skoncenie najmu

Najom skonéi uplynutim dohodnutej doby ndjmu s uplatne
Ndjom méze skonéit pisomnou dohodou Zmluvnych sty
najmu.

Prenajimatel méZe pisomne vypovedat tito Zmluvu, ak:

a)
b)

Ndjomca prenechd Predmet ndjmu alebo jeho cast do

hrady;

dla tejto Zmluvy sa nebytovy priestor, do
povazuje odo dna premiestnenia za

nim podla bodu 5.1 a bodu 5.2 Zmluvy.
ran i pred uplynutim dohodnutej doby

podnajmu v rozpore s touto Zmluvou;

Bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby alebo o zmendch Predmetu ndjmu alebo budovy, v

ktorej sa Predmet najmu nachadza, ¢o brani uZzivat ng
strany sa dohodli na tom, Ze za zmenu Predmetu
nachadza, pricom to brani uzivat nebytovy priestor,
nie viak vyluéne, (i) ak prislusny organ samospravy
rozhodne o zmene spésobu najmu nebytovych pries
a/alebo (ii) vypisanie vyberového konania na ndjoy

ebytovy priestor alebo jeho ¢ast. Zmluvné
najmu alebo budovy, v ktorej sa tento
sa na ucely tejto Zmluvy rozumie najmaé,
zastupitelstvo, starosta, primétor a pod.)
storov a/alebo ich casti v budove TrZnice
ncu komplexu obchodnych priestorov v
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9.5.

9.6

9.7

9.8

9.9

1.1

U

Prenajimatel”:

budove TrZnice alebg ich casti v silade s prislusnym rozhodnutim a/alebo zavdznym
predpisom vydanym ofganom samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.);

c¢) Ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) Ndjomca uZiva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak
Ndjomca porusi niektqrii zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pradvnymi
predpismi a nezjedna napravu ani v dodato¢ne poskytnutej lehote.

Nédjomca mdZze pisomne ukondit tuto Zmluvu vyluéne v stlade s ustanoveniami zakona &. 116/1990
Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je dvojmesaénd a zacina plynit od prvého dna mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vypovede podla bodu 9.3
pism. b), kedy je vypovedna lehota jednomesaénd a zaina plynutf od prvého dfia mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane.

Néjom zanika:

a) zanikom Predmetu najmu;

b) zanikom Néjomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu;

¢) smrtou Najomcu, ktary je fyzickou osobou, pokial dedi¢ia po poruéitelovi, ktory bol
Najomcom, do tridsaf (30) dni od jeho smrti neozndmia Prenajimatelovi, Ze pokracuju
v ndjme.

V pripade zdniku Né&jomcu alebo Prenajimatela s pravnym nastupcom sa Zmluvné strany ku driu
zaniku prisludnej Zmluvnej strany dohodli, Ze najom nezanika, pri¢om Ziadna zo Zmluvnych stran
nema pravo Zmluvu ztohtp doévodu vypovedat a prislusny pravny nastupca Zmluvnej strany
v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Najomca nie je
opravneny pozadovat od pravneho nastupcu Ziadne plnenie vyluéne z titulu odstipenia Predmetu
najmu. To sa netyka plnenia poskytnutého pravnym nastupcom ztitulu prevzatia plneni po
pravnom predchodcovi.

V pripade, ak:

a/ je Najomca v omeskani

voci Prenajimatelovi;

b/ je to ustanovené v tejto Zmluve;

¢/ Néjomca do 30 kalendarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukaze Prenajimatelovi

uzavrett poistni zmluvu ppdla ¢lanku 8.1.3 tejto Zmluvy;

iac ako patnast (15) dni s plnenim akéhokolvek penazného zavizku

je Prenajimatel oprdvneny odstdpit od tejto Zmluvy. Uéinky odsttipenia a zénik najmu nastava
okamihom dorucenia pisomného odstupenia Najomcovi. Vtakom pripade je Prenajimatel
opravneny v pisomnom odstupeni urcit deri vypratania Predmetu ndjmu aj na neskorsi deni ako je
dert u¢innosti odstipenia. Zmluvné strany nie st povinné si z dévodu takéhoto odstiipenia vratit
dovtedy poskytnuté plnenia) pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Odsttipenie nema spatné
ucinky.
V pripade skoncenia najmu| vypovedou je Najomca povinny pocas plynutia vypovednej doby
umoznit Prenajimatelovi vstup do Predmetu ndjmu za icelom jej predvedenia zaujemcovi o dalsi
Najom Predmetu najmu a to v ramci obvyklych prevadzkovych hodin N4jomcu, ako aj umiestnenie
informéacie vo vyklade Predmetu najmu o ponuke na prendjom Predmetu najmu.

Néjomca berie na vedomie aktualny technicky stav TrZnice a stihlasi s tym, aby bol najom zalozeny
touto Zmluvou ukonceny oznédmenim Prenajimatela o tom, Ze Predmet ndjmu a/alebo TrZnica je
dalej nesposobila z technického hladiska k uzivaniu. V takom pripade sa najom kon¢i dorucenim
oznamenia Najomcovi. Zaroven sa Zmluvné strany dohodli na tom, Ze Prenajimatel je oprdvneny od
tejto Zmluvy odstupit, ak sa stane Predmet ndjmu a/alebo Trznica nespdsobilou z technického
hladiska k uzivaniu, a to bez|ohladu na to, ¢i je takyto stav odstranitelny alebo nie.

Clanok 10
Spolo¢né a zdvere¢né ustanovenia
Tato Zmluva nadobuda platnost a zavdzuje Zmluvné strany v deri, v ktorom ju podpiSu opravneni

zastupcovia oboch Zmluvny¢h stran. Ak neddjde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten isty deri oboma jej

Ndjomca: A ;



10.2

10.3

10.4

105

10.6

10.7

10.8

10.9

Zmluvnymi stranami, za rozhodujtci defi pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladat des,
vktorom druhd zmluvnd strana podpiSe Zmluvu neskér. Zmluva nadobtida téinnost drfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na internetovej strank¢ Prenajimatela v stlade s ustanovenim §
47a Obcianskeho zdkonnika. Ndjomca berie na vedomie, fe na nadobudnutie Géinnosti Zmluvy sa
vyZaduje jej zverejnenie prostrednictvom internetovej stranky Prenajimatela, s ¢im stihlasi.

Pravne vztahy medzi Ndjomcom a Prenajimatelom vyplyvajiice zo Zmluvy sa riadia prednostne
zakonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
prislusSnymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
vyslovne dohedli na aplikécii ustanoveni Obchodného zakpnnika na tento zmluvny vztah.

Zmluva sa méZze menit alebo dopliiovat vylucne formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvomi Zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vznik naroku na zmluvni|pokutu sa nedotyka naroku na nihradu
Skody v celej vyske. Zmluvna pokuta sa nezapocitava do ngroku na nahradu kody.

Ak sa neskor ukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (algbo jeho cast) je neplatné, neti¢inné alebo
nevykonatelné, takato neplatnost, neti¢innost alebo nevykpnatelnost nemé za néasledok neplatnost,
neucinnost a nevykonatelnost dalSich ustanoveni Zmluyy (alebo zostavajticej ¢asti dotknutého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavdzuji bez
zbytocného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho ¢asf) novym platnym, Géinnym
a vykonatelnym ustanovenim tak, aby bol zachovany cel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim.
Dorucovanie pre ufely Zmluvy sa vykondva a povaZuje za platne a téinne vykonané vtedy, ak sa
dorucuje na adresu uvedenti v zdhlavi Zmluvy a to aj v pripade, Ze doslo k jej zmene, aviak povinna
strana tuto zmenu neohlasila alebo osobne. Obe Zmluvné|strany sa zavdzuju vzdjomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytocného odkladu, |najneskér vak do 5 pracovnych dni od
pravoplatnosti takejto zmeny. Dorucenie Najomcovi je riafine (platne a G&¢inne) vykonané aj vtedy,
ak Prenajimatel' dorucuje zdsielku osobne v Predmete ndjmu uréenom podla Zmluvy. V pripade
pochybnosti sa zasielka povaZuje za dorucenti uplynutim treticho dfia po uloZeni doruovanej
zasielky na poste v pripade, ak Zmluvnd strana doru¢gpvant zasielku neprevezme. Akékolvek
dorucovana zasielka je povaZzovana za riadne (platne a ti¢inne) dorudent aj v pripade, ak Zmluvna
strana, ktorej je zasielka dorucovand, odmietne prevziaf zasielku, ato ku dfiu odmietnutia jej
prevzatia.
Zmluvna strana berie na vedomie, Ze v stvislosti so spraciyanim osobnych tidajov a/alebo osobnych
udajov Clenov Statutarneho organu, spoloénikov/akcionfirov, zamestnancov a poverenych o0s6b
druhej zmluvnej strany je viazana povinnostou ml¢anlivosti v sulade s ¢l. 90 nariadenia Eurépskeho
parlamentu aRady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o fochrane fyzickych oséb pri spractivani
osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajovj ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES
(vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) (dalej len , Naria denie”) a ust. § 79 zakona ¢. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorygh zdkonov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,, Zakon”). Zachovavat mlcanlivost podla tohto b
jej Statutarni zastupcovia, ¢lenovia jej Statutdrneho organ

ddu zmluvy su povinni aj jej zamestnanci,
I, kontaktné osoby ako aj ostatné osoby,
ktoré prichadzaji akymkolvek spésobom do kontaktu s gsobnymi tidajmi. Povinnost podla tohto
bodu Zmluvy nadalej trva aj po zaniku Zmluvy bez obmedzenia, ¢o Zmluvna strana berie na
vedomie anema voci tomu Ziadne vyhrady. Zmluvna sfrana sa zavézuje vopred poudit vietky
osoby podla tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovdvat mlc¢anlivost, ato aj po zéniku ich
pravneho vztahu k zmluvnej strane, a o rizikach a narokoch spojenych s porusenim tejto povinnosti.
Zmluvna strana berie na vedomie, Ze druha Zmluvna stranp spractiva jej osobné tidaje, osobné udaje
Clenov jej Statutdrneho organu, Statutdrnych zastupcov, kontaktnych oséb a jej zamestnancov v
nevyhnutnom rozsahu na tcel plnenia podla tejto Zmluvy. Zmluvna strana zaroven vyhlasuje, Ze
osoby podla prvej vety tohto bodu boli poucené o ich prgvach v oblasti ochrany osobnych uidajov
a povinnosti zachovavat ml¢anlivost, ¢o potvrdzuje svojim jpodpisom.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze su obozndmené s Nariaden]m, Zakonom ako aj ostatnymi pravnymi
predpismi v oblasti ochrany osobnych tidajov, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.
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