


Clanok 3
Predmet ndjmu

3.1 Predmetom tejto Zmluvy je Uprava prav apovinnosti Zmluvnych stran pri ndjme nebytovych
priestorov v sprave Prenajimatefa v prospech Najomcu.

3.2 Prenajimatel vyhlasuje, Ze vykopdva spravu nasledovnych nehnutelnosti:

- Budova TrZnice nachddzajt¢ej sa na ul. Sancova 112 v Bratislave, postavena na parc. & 10403/1
vo vymere 4775 m? druh pozemku Zastavané plochy a nddvoria, zapisanej na LV &. 1226 pre k.a.
Nové Mesto, obec Bratislaval- m.¢. Nové Mesto, okres Bratislava Il vo vlastnictve Hlavného mesta
SR Bratislava, Primacidlne ndm. 1, Bratislava, SR (dalej aj ,,Budova TrZnice”);

m iného aj prevadzkového priestoru & 87 A, 87, 88 A, 88, 46, 47, 65S-

nachadzajlci sa na prizemi (dalej aj ,Predmet ndjmu”). Situacné

vymedzenie Casti priestoru, [ktory ma tvorit v ramci Budovy TrZnice Predmet ndjmu podla tejto
Zmluvy tvori Prilohu & 2 tejto Zmluvy. Najomca vyhlasuje, Ze takéto vymedzenie Predmetu
najmu je dostatoéne zrejmé|a urcité, pricom situaéné vymedzenie, ktoré tvori Prilohu & 2 tejto
Zmluvy sthlasi podla osobngj obhliadky so stavom na mieste samom a voci takémuto vymedzeniu
nema vyhrady a sthlasi s tym, ¢o ma tvorit Predmet ndjmu.

3.3 Prenajimatel prenechdva Predmet ndjmu touto Zmluvou Nédjomcovi do dofasného uZivania, za ¢o sa
Néjomca zavidzuje hradit Prenajimatelovi ndjomné a thrady sndjmom spojené dohodnuté v tejto
Zmluve.

3.4 Predmet ndjmu tvori Cast

- vramci Budovy TrZnice okr
68Sspolu o rozlohe 9,64 m?

zamykatelného priestor ohrani¢eny stenami. Najomca je spolu
s Predmetom nédjmu opravneny uZzivat spolotné priestory TrZnice — zésobovacie trasy, socidlne
zariadenia, vytahy, kontajnery na odpad nachddzajice sa v suteréne TrZnice. Najomca berie na
vedomie, Ze spolo¢né priestory| budt uZivat aj ini ndjomcovia v TrZnici, ndv3tevnici TrZnice, ako aj
tretie osoby. Ndjomca sa zavazpije uzivat spolo¢né priestory Trznice tak, aby vykonom svojho prava
telov, ani ich vo vykone ich prav neobmedzoval.

nezasahoval do prav inych uzi

Clanok 4
Utel ndgjmu

4.1 Predmet ndjmu sa prenajima Nijomcovi za ti¢elom zriadenia a prevadzkovania prevadzky pre predaj
tovaru , ktory predmet ¢innosti je v stilade s oprdvnenim na vykon jeho podnikatel'skej ¢innosti.

42 Néajomca nie je oprévneny bez predchddzajiiceho pisomného stihlasu MU MC B-NM vyuZivat
Predmet ndjmu na iny uéel ako|dohodnuty v tejto Zmluve, rovnako ako nie je opravneny menit druh
pontikaného tovaru a sluzieb. [Ndjomca je povinny vyuZivat Predmet ndjmu vylucne v silade so
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a predpismi vztahujicimi sa na TrZnicu a jej jednotlivé
prevadzkové priestory.

4.3 Néjomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu
najmu a tento je v stave spdsobilom na dohodnuty ti¢el a nevykazuje Ziadne vady, ktoré by mu branili
v uzivani Predmetu ndjmu na fiel dohodnuty touto Zmluvou a Ze od Prenajimatela sa nevyZaduje
Ziadna uprava, prispdsobeni¢, pripadne iné plnenie vratane zabezpelenia sihlasov uradov
v stivislosti so stavom a vlastnostami Predmetu ndjmu v ¢ase jeho odovzdania.

Clanok 5
Doba ndjmu

51 Zmluva sa uzatvédra na dobp urditi od 1.1.2021 do 31.12.2021. Najom =zacina plynut dfiom
nadobudnutia Géinnosti tejto Zmluvy.

5.2 Najomca mé prednostné pravo na uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy na Predmet ndjmu na dalsi rok,
zadinajic 01.1.2022 a konéiac 31.12.2022 (opcia najmu). Opciu ndjmu je Ndjomca povinny uplatnit u
Prenajimatela pisomne najneskpr tri (3) mesiace pred dfiom skoncenia ndgjomného vztahu podla tejto
Zmluvy (v uvedenej lehote musi byt uplatnenie opcie ndjmu dorucené Prenajimatelovi). Prenajimatel
je opravneny v pripade uplatnenia opcie ndjmu (i) zvysit aktudlne ndjomné za Predmet ndjmu bez

/ uvedenia akéhokolvek dévodu az do 25 % sumy takéhoto ndjomného, a to s platnostou pre dalsie
” obdobie nijmu a (ii) upravit vysku pausélnej platby za prevadzkové naklady. Takéto zvy3enie nema
/

Prenajimatel’: Néjomca:
I



vplyv na prévo Prenajimatela zvysit ndjomné zarover aj o sumu infldcie zistenej Statistickym iradom
SR (harmonizovany index spotrebitelskych cien) za predchddzajici kalendarny rok (a to popri
zvy$eni podla pism. (i) v predchadzajicej vete. Pokial Nijomca nesthlasi so zvySenim najomného
podla tohto ustanovenia asnovou vyskou pausalnej plgtby za prevadzkové néklady stanovenou
Prenajimatelom pre dal3ie obdobie, nie je Prenajimatel povinny s Ndjomcom uzatvorit novi najomnt
zmluvu na Predmet najmu a opcia najmu zanika bez vzniku akychkolvek dalsich narokov na strane
Néajomcu.

53 Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze opciu najmu je Njomca oprdvneny vyuZit maximalne Styrikrat.

6.1

6.2

6.3

Spolu teda médZe byt reZimom podla bodu 5.3 tejto Zmluvy prediZeny ndjom maximalne na obdobie
pit (5) rokov, tj. do 31.12.2025. Dohoda o dalom zvySovani ndjomného aplatieb plati vidy
v nadviznosti na aktuélne (aj uz zvy$ené) najomné a platby, ¢o Ndjomca berie na vedomie a nema voci
tomu Ziadne vyhrady. Pre vyludenie pochybnosti to znamena, Ze Prenajimatel méZe zvysit najomné
kaZdoro¢ne az do 25 % sumy aktudlne platného ndjomného. Zaroveni sa zmluvné strany dohodli na
tom, Ze zvySenie najomného podla bodu 5.3 tejto Zmluvy mdze Prenajimatel uplatnit kedykolvek
poéas trvania najmu s tym, Ze v ramci jedného kalendérneho roka plati obmedzenie zvySenia podla
bodu 5.3 tejto Zmluvy.

Clanok 6
Néjomné a stvisiace platby, Platob

¢é podmienky

Néjomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavdzuje platit hdjomné a prevadzkové ndklady spojené

s uzivani Predmetu najmu.
Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 476,18 EUR bez DPH /dalej aj ,Najomné”/ za
kazdy aj zacaty mesiac najmu. V pripade, Ze je Ndjomca registrovanym platcom DPH, k Ndjomnému
bude pripo¢itand DPH platna v &ase zdaniteIného plngnia. Celkovd cena Ndjomného alehoty
splatnosti budi uvedené vo Faktire/Splatkovom kalendari — s néleZitostami dafiového dokladu
v zmysle zékona &. 222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu & 3 ftejto Zmluvy. Okamihom dorucenia novej
Faktary/Splatkového kalendara Ndjomcovi sa tato stava griom dorucenia neoddelitelnou prilohou
tejto Zmluvy a nahrddza predchadzajicu Fakturu/Splatkovy kalendar. Zmluvné strany sa dohodli na
tom, Ze v pripade skondenia ndjmu podla tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledného plnenia
v prospech Prenajimatela (teda N4jomného a zdlohy na tihrady nezahrnuté v Néjomnom, pripadne
inych plneni podla tejto Zmluvy) sa posiva na patnasty (15.) defi posledného mesiaca trvania najmu
podla tejto Zmluvy, bez ohladu na to, o bude uvedené v ostatnej Faktire/Splatkovom kalendari, o
mietky. Tato poslednd tthrada sa stiva

~

Néjomca berie na vedomie anema voci tomu Ziadne n
splatnou priamo na zaklade dojednania v tejto Zmluve.

V Néjomnom nie st zahrnuté thrady za energie a dodayky sluzieb spojené s uzivanim Predmetu
najmu a Trznice, ktoré sa zavizuje hradit Najomca zalohovo vo vySke alehotidch podla aktudlne;
Fakttry/Splatkového kalenddra ato pre cast energiii adodavok sluZieb, ktoré Najomcovi
nezabezpeluje priamo dodavatel sluZieb aenergii na podklade samostatného meradla energii
zriadeného pre Predmet ndjmu. To nema vplyv na vyuctovanie spoloénych prevadzkovych nakladov
tykajucich sa TrZnice, ktoré sa Néjomca zavizuje hradit] bez ohladu na existenciu samostatného
meradla energii a doddvok pre Predmet najmu. Za predpg¢kladu, Ze Prenajimatel kedykolvek pocas
trvania najmu poZaduje od Nédjomcu indtalaciu samostatnych meradiel energif a sluzieb dodavanych
pre Predmet ndjmu, je Najomca povinny takejto poZiaglavke bezodkladne vyhoviet a instaldciu
meradla si zabezpecit osobou na to odborne sposobilou na vlastné naklady. Za tcelom pripadného
prihldsenia N4jomcu na odber energii v Predmete najmy a/alebo in3talacie meradiel si poskytnu
Zmluvné strany svoju sucinnost. Neposkytnutie sucinnostj zo strany N4jomcu a/alebo nevyhovenie
poziadavke na instaldciu samostatnych meradiel sa povdZuje za zdvazné porusenie tejto Zmluvy
s pravom Prenajimatela od nej odstupit. V pripade, ak n3 zéklade vytctovania skutoéného odberu
dodavanych sluZieb od ich dodévatelov Prenajimatel zisti ku koncu prislu$ného vyuétovacieho
obdobia alebo ku driu ukonéenia ndjomného vztahu nedoplatok na thradach za poskytované sluzby
a dodévky Néjomcovi, zavizuje sa takyto nedoplatok uhragit Ndjomca Prenajimatelovi a to vo vyske
a lehote podTa jeho vyuétovacej fakttry. Pripadny takto vzriknuty preplatok sa Prenajimatel zavazuje
vratit Najomcovi ato na zaklade pisomnej vyzvy Néjomcu. Prenajimatel je opravneny takto



P |

vzniknuty preplatok zapocitat [jednostranne sjeho pohladavkami voéi Najomcovi. V pripade, ak
dodévatel prislusnych médii prijodpocte spotreby jednotlivych médii zisti podozrenie z neopravnenej
manipuldcie s meradlami uréenymi pre meranie odberu energii a sluZieb doddvanych samostatne pre
predmet ndjmu v stilade so vSeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi alebo touto zmluvou a tito
skutoénost oznami Prenajimatefovi alebo dojde k poskodeniu tychto meradiel, povaZuje sa to za
zdvazné porusenie tejto zmluyy. Vtakom pripade je Ndjomca povinny Prenajimatelovi uhradit
zmluvnu pokutu vo vyske 500, € za kaZdé jedno zistené poruSenie tohto ustanovenia. Zaroven je to
dévod na odstipenie od zmluvy zo strany Prenajimatela. Okrem toho v pripade nemoZnosti odpoctu
spotreby doddvaného média za konkrétne obdobie bude nasledne Prenajimatelom fakturovand
ndjomcovi spotreba prislusnéhg média vo vyske 1,2 nasobku spotreby zistenej za predchddzajice
z¢tovacie obdobie. V pripade, ak takto nebude mozné spotrebu urdit, uréi vysku spotreby
Prenajimatel’ ako 1,2 nédsobok $potreby vymerou a predmetom ¢innosti porovnatelného predmetu
ndjmu s najvy$Sou spotrebou aak ani takto nebude moZné spotrebu uréif, uréi ju Prenajimatel
odhadom na zaklade vlastnej iviahy.

6.4 Prenajimatel nezaruluje, Ze dodavky energii a sluzieb vztahujicich sa k Predmetu najmu a TrZnici
prostrednictvom tretich os6b budu neprerusené alebo v poZadovanom odbernom mnoZstve, za ¢o ho
Néajomca nebude brat na zodpgvednost, ani sa domahat zlavy na nijomnom a/alebo nahrady $kody
alebo inej ujmy.

6.5 Néijomné a zalohové platby ng dodavku energii asluZieb je splatné mesacne vzdy najneskdr do
posledného dnia prislusného njesiaca aj bez vystavenia faktiry alebo vytctovania. Najomné a iné
platby podla tejto Zmluvy sa ppvaZuju za uhradené driom pripisania v prospech Gtu Prenajimatela,
resp. diiom prevzatia Najomného v hotovosti.

6.6 V pripade bezhotovostnych platieb bude Ndjomca hradit Najomné a zdlohové platby na dodavku
energii a sluZieb bezhotovostn)jrn prevodom na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy,
pokial Prenajimatel neurci inak

6.7 Najomné moze Prenajimatel valorizovat na zdklade harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien
oproti rovnakému obdobiu mjinulého roku, zverejiiovaného Statistickym tradom SR, pri¢om
vychodiskovou hodnotou indeku bude hodnota (vy3ka) indexu vykézana Statistickym tradom SR
v mesiaci, v ktorom prislo k podpisu tejto Zmluvy. Prvé valorizdcia ndjmu méZe byt uskutoénena od
zadiatku 2. roku trvania najomného vztahu. Ndjomné méze byt nésledne pravidelne valorizované
kaZdoroéne o mieru ndrastu harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien oproti rovnakému
obdobiu minulého roku. uplatnenie ndroku na valorizdciu Prenajimatefom k zaciatku
nasledujliiceho, valorizacii podliehajiuceho roku trvania nijmu, neznamend vzdanie sa naroku na
Néjomné zvysené o hodnotu indexu. Prenajimatel je opravneny tento narok uplatnit kedykolvek za
obdobie, kedy narok vznikol, hoci nebol uplatneny k zaciatku prislusného roku trvania ndjomného
vztahu aNijomca je ho pavinny uspokojif vrovnakej vyske, ako keby bol tento nérok
Prenajimatelom uplatneny k zadatiu plynutia prislusného nasledujiceho roku trvania ndjomného
vztahu. V pripade, Ze Prenajimatel neuskutocnil valorizdciu ndjomného pocas niekolkych rokov, je
opravneny valorizovat najomné kedykolvek neskdér ohodnoty indexov vSetkych rokov, kedy
nedoslo k valorizécii. Takto valgrizované Ndjomné plati po¢ntic uskutonenim tejto valorizicie.

6.8 Pre pripad omeSkania Ndjomcu s uhradou akéhokolvek splatného zévdzku na podklade tejto
Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05% denne z dlZznej sumy za
kazdy deri omeskania, s ¢im Ndjomca bez vyhrad sihlasi.

6.9 Najomca nemd pravo zapoditat svoje pohladdvky alebo naroky voci Prenajimatelovi proti
pohladdvkam alebo ndrokom Prenajimatela voci Najomcovi na Najomné alebo na zdlohové platby,
ani proti inym narokom alebo |pohladdvkam Prenajimatela voci Ndjomcovi vzniknutym na zéklade
Zmluvy alebo zadrziavat a neplatit Najomné alebo akékolvek iné platby (ich cast) podla Zmluvy
z dévodu akychkol'vek narokoy alebo pohladédvok Najomcu voci Prenajimatelovi.

6.10 Ndjomca ma nérok na pomerni zlavu z Ndjomného iba vtedy, pokial Ndjomca méZe Predmet najmu
uZivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. Ndjomca nie je
povinny platit ndjomné iba vtedy a vylucne len za ten ¢as, ked Ndjomca nemohol uZivat Predmet
ndjmu preto, Ze Prenajimatel sijneplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Nédrok na poskytnutie zlavy musi
byt Ndjomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Nérok zanikne, ak nebol

/ uplatneny do mesiaca odo dria, kedy sa Najomca dozvedel o skuto¢nosti zakladajiicej tento narok.

¥ ocenai
Prenajimatel’: Néjomca:




6.11

6.12

7.1

7.2
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74

7.5

7.6

8.1.1

8.1.2

V pripade, ak sa na zaklade vyuctovania skutoéného od
sluZieb zisti nedoplatok na uhradidch za poskytované
nedoplatok uhradit N4jomca Prenajimatelovi ato vo vy

beru vybranych sluzieb od dodavatelov

sluzby adodavky, zavédzuje sa takyto
Ske alehote podla vyuctovacej faktdry.

Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zaydzuje vratit Najomcovi ato na zdklade

pisomnej vyzvy Néjomcu. Prenajimatel je opravneny

takto vzniknuty preplatok zapoditat

jednostranne s jeho pohladdvkami voci Najomcovi.
Najomca samostatne zodpoveda za tdrzbu a predpisané sk
odberu energii asluZieb doddvanych samostatne pre
zdvaznymi pravnymi predpismi.

usky na meradlach sliZiacich pre meranie
Predmet ndjmu vsulade so vSeobecne

Clanok 7
Kaucia

Néjomca sa zavizuje zaplatit Prenajimatelovi v hotoyosti pri podpise tejto Zmluvy alebo
bezhotovostne pred podpisom Zmluvy (o ¢om pri podpise ¥mluvy predloZi Ndjomca Prenajimatelovi
potvrdenie o uskutoéneni neodvolatelnej bezhotovostnej platby) preddavok na Nédjomné a sluzby
spojené s najmom (dalej len , Kaucia”“) vo vyske zodpovedajticej Ndgjomnému a zdlohovym platbam za
sluZby spojené s ndgjmom za dva mesiace , t.. kauciu vo vySke 2328,04 EUR vratane DPH. Kaucia
nepodlieha troceniu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kaucia zabezpecuje v3etky p
z tejto Zmluvy voci Najomcovi.
V pripade, ak N4jomca nesplni véas svoje zavizky vzniknuté na zdklade tejto Zmluvy alebo ich splni
iba Ciastocne, je Prenajimatel opravneny uspokojit svoju|pohladdvku zo zloZenej Kaucie vratane
prislufenstva, a to do vySky Néjomcovho nesplneného z@vizku. PouZitie Kaucie alebo jeho Casti
oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne.

V pripade, ak Kaucia alebo jej ¢ast bude pouZita Prenajimatelom v zmysle predchadzajuceho bodu
Zmluvy, Néjomca je povinny Kauciu doplnif tak, aby| celd suma Kaucie zodpovedala vyske
dohodnutej podla bodu 7.1 Zmluvy a to bez zbytoéného odkladu, najneskér viak do sedem (7) dni po
tom, ¢o bol na to pisomne vyzvany zo strany Prenajimgtela. To isté plati v pripade, Ze ddjde k
zvy$eniu Ndjomného a/alebo zvyseniu zdlohovych platieb za sluZby spojené s ndgjmom. Nedoplnenie
kaucie sa povaZuje za zdvazné poruSenie tejto Zmluvy s prayom Prenajimatela od nej odstupit.

V pripade, ak n&jom skoné{ pred uplynutim dohodnutej doby néjmu alebo do lehoty 2 mesiacov po
zatati doby ndjmu z dévodov na strane Néjomcu, prepadd Kaucia v prospech Prenajimatela ako
zmluvnd pokuta, ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodnt inak, ¢im nie su dotknuté iné naroky
Prenajimatela, vyplyvajuce z takéhoto ukoncenia najmu.
V pripade, Ze najom skon¢i zdévodu nezakladajliceho| ndrok podla bodu 7.5 tejto Zmluvy,
nespotrebovand ¢ast kaucie sa po zapotitani vSetkych|nérokov zo strany Prenajimatela voci
Najomcovi vrati Ndjomcovi na zéklade jeho pisomnej Ziadosti a to do 30 dni po doruceni pisomnej
Ziadosti.

eflazné naroky Prenajimatela vyplyvajice

Clanok 8

Préiva a povinnosti zmluvnych stran

Podélanok 8.1
Poistenie Predmetu ndj

Iu
Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma na TrZnicu uzavreté poistenie vo¢i nasledovnym rizikdm: poZiar ,
flexa (priamy uder blesku), Zivel, vichrica, kripy, vybuch, voda z vodovodu, kradez.

Néjomca berie na vedomie a uznava, Ze poistné zmluvy ha majetok uzatvorené Prenajimatelom sa
nebudt vztahovat na majetok Najomcu, bez ohladu na skutoénost, ¢i je tento majetok zabudovany

do Predmetu ndjmu alebo nie.
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8.1.3

8.14

8.15

8.1.6

8.2.1

822

Néjomcovi je povinny do 30 kalenddrnych dni od podpisu tejto ndjomnej zmluvy uzatvorit a na
vlastné néklady po celtt dobu najmu udrziavat v platnosti a G¢innosti poistné zmluvy, ktoré buda
pokryvat najmé nasledovné rizika tykajtce sa Predmetu najmu:

a) poistenie zodpovednogti Nijomcu za Skody vzniknuté v stvislosti sjeho Cinnostami
prevadzkovanymi v Predmete najmu a zodpovednosti voci narokom tretich oséb (zahrriujce
predovietkym poskodenie majetku a vSetky Skody a straty na Predmete nijmu a v Predmete
néjmu a pripady poranenia, tirazu alebo imrtia os6b a iné);

b) Zivelné poistenie vietké¢ho majetku Néjomcu (aj zabudovaného) v Predmete najmu, vratane
poistenia pre pripad po$kodenia alebo zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni;

c) poistenie rizika kradeze vlamanim do Predmetu ndjmu alebo lipeZznym prepadnutim a rizika

ndjmu vratane sklenenych vyplni Predmetu nijmu. V pripade, ak

ych ¢astiach Predmetu najmu je Ndjomca povinny uviest vec do
poévodného stavu v prjebehu 24 hodin. Pokial sa tak nestane, vykona tak Prenajimatel a
Néjomca mu zaplati vSetky s tym stivisiace a vynaloZené naklady.

Néijomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi ku driu uzavretia tejto Zmluvy poistné certifikaty

(potvrdenia o poistnom krytf, poistky) preukazujtice existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle

bodu 8.1.3 Zmluvy. Ndjomca sa zavizuje kedykolvek pocas trvania nadjmu podla tejto Zmluvy na

poziadanie Prenajimatela, predloZit mu poistné certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, poistky)
preukazujtice existenciu poigtenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy.

Néjomca i Prenajimatel sa tymto vzdjomne vzdavaji svojich narokov na odskodnenie voci druhej

Zmluvnej strane za straty alebo $kody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo

§koda poskodenému uhradend z prislusnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podla tejto Zmluvy

Prenajimatelom alebo Najomcom, a to ku driu vzniku takychto narokov.

V pripade, Zze Nédjomca poistenie podla tohto ¢lanku Zmluvy neuzavrie, nemdZe si v pripade

odcudzenia, poskodenia algbo hocijakej dalSej skody na vlastnom majetku alebo voci tretim

osobam tito Skodu uplatiigvat u Prenajimatela. V pripade, Ze je takato Skoda vzniknuta tretej
osobe uplatnend voéi Prenajimatelovi, oznami Prenajimatel tiito skutoénost Néjomcovi, ktory sa

v lehote 30 dni od dorucenia oznamenia je povinny vyjadrit ¢i ndrok uzndva alebo popiera.

V pripade, Ze narok uznava, zavizuje sa ho Néjomca uhradit bezodkladne po doruceni vyzvy zo

strany Prenajimatela a predloZeni vyzvy na jej tihradu zo strany tretej osoby. Takéto plnenie sa

nepovaZuje za bezdévodné obohatenie na strane Prenajimatela, ale plnenie zavdzku Najomcu

vandalizmu v Predmet

uplatneného tretou osobou
povinny tato skutocnost K
Prenajimatela, pricom v tal
s obranou Prenajimatela vo
nevyjadri, ma sa za to, Ze ter

Ud

Udrzbu, opravy, tpravy

voli Prenajimatelovi. V pripade, Ze Najomca s narokom nesthlasi, je
renajimatelovi oznamit v lehote 30 dni od dorudenia ozndmenia
kom pripade sa Ndjomca zavdzuje znadat v3etky naklady spojené
i takémuto ndroku. V pripade, ak sa Ndjomca v ustanovenej lehote
ito narok neuznava.

Pod¢lanok 8.2
Irzba predmetu ndjmu a jeho apravy

servis Predmetu najmu v celom rozsahu do hodnoty 100,00 EUR

jednotlivo, vratane vSetkych instaldcii, prisluenstva a vybavenia umiestneného v sucasnosti resp.
kedykolvek v budiicnosti v Predmete ndjmu zabezpecuje Najomca, a to bez zbytocného odkladu a

vyluéne na vlastné naklady.
Ak uvedené prace v zmysle

predchddzajiicej vety Ndjomca bez zbyto¢ného odkladu nezabezpeci

sam, je tak opravneny urobif Prenajimatel na ndklady Najomcu.

Néjomca je povinny oznam

it Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu vSetkych oprav,

ktoré podla tejto Zmluvy zabezpecuje Prenajimatel a umoznit mu vykonanie tychto oprav alebo

zasahov. Pri poruseni tejto

povinnosti zodpovedd Najomca za Skodu tym spdsobent a nemé

naroky (napr. na zlavu z
obmedzenti moZnost uZiv

Nédjomného), ktoré by mu inak prindlezali pre nemoZnost alebo
' Predmet ndjmu. Néjomca sa zavidzuje poskytovat Prenajimatelovi

a dal$im osobam potrebnui su¢innost pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v
najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opaénom pripade zodpoveda za
$kodu vzniknutii Prenajimatelovi porusenim prisludnej povinnosti.

Prenajimatel’:

Néjomca:
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8.24

825

8.2.6

8.2.7

Néjomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete nijmu vykonat stavebné zmeny a intaldciu
novych technologickych ainych zariadeni Ndjomcu (dalej len ,Upravy”) vyluéne na zéklade

predchadzajuceho pisomného sihlasu Prenajimatela
takychto Uprav.

Prenajimatel bezdévodne neodoprie stihlas s Upravami

a) Upravy neohrozia Predmet néjmu alebo TrZnicu, v

b) préace tykajiice sa elektroinstalacii, vodoinstaldcii
dodavatelmi schvalenymi Prenajimatelom;

s rozsahom a ¢asovym harmonogramom

va predpokladu, Ze:
ktorej sa Predmet najmu nachadza;
A poziarnej bezpecnosti budu realizované

¢) nebudd mat za nasledok akékolvek obmedzenie Prenajimatela, resp. daldich ndjomcov alebo

ndvitevnikov TrZnice, v ktorej sa Predmet najmu na
d)

nachadza;
e) budu realizované vylu¢ne na nédklady Najomcu;
f)  budt realizované v stilade s touto Zmluvou, jej pril
predpismi a platnymi technickymi normami
vietky povolenia asthlasy potrebné na Uprav
samostatne vopred ku driu udelenia stihlasu.

8)

K udeleniu stthlasu s Upravami musi Najomca Pr
vypracovanu a tplnt projektovii dokumentaciu, pokia
apresnti 3pecifikciu Uprav. V pripade, Ze Upravy |
Statnej alebo verejnej spravy, potom projektova doku
overené autorizovanym architektom resp. stavebnyn
potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat vSetkym ng
na naklady Ndjomcu. Ziskanie pripadnych tradnych po}
Suhlas Prenajimatela s Upravami nezaklad4d Prena

chadza neprimeranym spdsobom;

nezniZia uZitkovli hodnotu Predmetu nijmu alg¢bo Trznice, v ktorej sa Predmet ndjmu

ohami, dodatkami, prislusnymi pravnymi

y si obstardA Néjomca v celom rozsahu

enajimatelovi vopred odovzdat riadne

I sa podla platnych predpisov vyZaduje

yyZaduju suhlas/y (povolenie/a) organov

mentdcia a presnd 3pecifikdcia musia byt
n inZinierom amusia v celom rozsahu,
prmam a pravnym predpisom, a to vSetko
voleni je povinnostou Najomcu.

imatelovi akukolvek zodpovednost za

spravnost, dostatocnost resp. sulad Uprav s prislunymi pravnymi predpismi a platnymi

technickymi normami.
Funkénost (drzbu, opravy a servis) investicii Ndjomg
Néjomca v celom rozsahu bez obmedzenia podla bodu 8§
Néjomca sa zavdzuje, Ze akékolvek Upravy a prevadzka
spbsobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom,
nepriaznivymi vplyvmi inych uZivatefov TrZnice,
neprimeranym spdsobom. Upravy budi vykondvané
pisomne schvéleného ¢asového harmonogramu s tym,
o dofasné preruenie prac, potom je Najomca (resp. df
prace na Upravach prerusit len na nevyhnutny cas
nevyhnutnej doby urcenej Prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N&jomca je opravneny o

u (na jeho vlastné naklady) zabezpecuje
2.1.28.2.2. Zmluvy.
Predmetu najmu budu realizované takym
prasnostou, vibraciami, pachom a dal$imi
vktorej sa Predmet najmu nachddza
vyluéne podla Prenajimatelom vopred
Zze pokial Prenajimatel' poziada Najomcu
pdavatel Najomcu) povinny bezodkladne
anebude v nich pokracovat pocas tejto

dpisovat technické zhodnotenie Predmetu

najmu uhradené Najomcom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak dojde

poskodeniu alebo zmenSeniu stavebnej

substancie Predmetu najmu nad rdmec obvyklého opotrebovania, ato konanim, nekonanim,
opomenutim ndjomcu, jeho zamestnancov, prip. 0s6b nachadzajicich sa v Predmete najmu v jeho

zaujme, nesie vetky prislusné néklady na uvedenie

redmetu najmu do pdvodného stavu (s

prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie) Néjomca ato aj pofas doby néjmu na vyzvu

Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na pripady Uprav sa meaplikuje ust. § 667 ods. 1 Ob&ianskeho
zadkonnika ateda narok na thradu toho, o &o sa zvydjla hodnota Predmetu ndjmu v désledku

uprav po skonceni niajmu Ndjomcovi nevznika bez o
k takejto tiprave.

Podc¢lanok 8.3
Bezpeénost a ochrana zdravia pri pra

ladu na to, ¢i Prenajimatel udelil suhlas

ci — Poziarna ochrana




8.3.1 Néajomca je povinny uZzivat Predmet najmu v stlade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi
normami a hygienickymi, bezpeénostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktudlne platnymi na
tizem{ Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi 0s6b a nesmie
pouZivat latky, postupy a gzariadenia poskodzujice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a

ranicu pripustnii podla prislusnych noriem platnych na tzemi

vibrdciami alebo inak, nad
Slovenskej republiky.

8.3.2 Najomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajtce z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO,
z nariadeni vlady SR a vyhlasok Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a
Slovenského uradu bezpec¢nosti prace, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom
Predmete ndjmu a za ne v plne¢j miere zodpovedat. Ndjomca je povinny zabezpeit Skolenia svojich
zamestnancov z pravnych a gstatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykondvanych
¢innosti, lekdrske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami,
obozndmenie s ohrozeniami —|rizikami, atd. Ndjomca zodpoveda za to, Ze préce, resp. ¢innosti na
ktoré je potrebné opravnenie podla osobitnych predpisov, budi vykonéavat len osoby, ktoré maji
platny prislusny doklad a s odborne spdsobilé.

8.3.3 Néajomca ako prevadzkovatel| Predmetu ndjmu preberd na seba zodpovednost a zodpoveda za
dodrZiavanie vietkych primeganych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany
zdravia os6b, ktoré sa v ¢ase ngjmu budi nachadzat v Predmete ndjmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachadzajiiceho sa v Rredmete najmu.

8.3.4 Niéjomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v Predmete
najmu, je povinny zabezpedit ich predpisané odborné prehliadky a skasky ako aj odstranenie zavad
v nich uvedenych. Néjomca sa zavazuje, Ze bude pouzivat v Predmete ndjmu len stroje, pristroje
a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikat, resp. preukazani zhodu podla osobitnych predpisov.

Pod¢lanok 8.4
Prevzatie a vratenie predmetu

84.1 Najomca je povinny Predmet ndjmu prevziat ku diiu zacatia ndgjmu dohodnutému v tejto Zmluve.
O prevzati Predmetu nijmu sa spiSe protokol, ktory bude obsahovat najmé opis Predmetu ndjmu,
jeho stavu, vyhldsenie Ndjomcu, Ze Predmet ndjmu bez vyhrad preberd a vyhlasenie o potte
odovzdanych a prevzatych kltcov, ak sa na vstup do Predmetu ndjmu pouzivaju. Neprevzatie
Predmetu ndjmu sa povaZzuje za zavazné porusenie tejto Zmluvy s prdvnom Prenajimatela od tejto
Zmluvy odstupit. Neprevzatie Predmetu najmu nema vplyv na plynutie doby ndjmu. V pripade,
Ze Néijomca odmietne prevgiat Predmet ndjmu, pripadne tento neprevezme, je povinny platit
Najomné, ako keby k prevzatiu Predmetu ndjmu doslo. Ndjomca je oprdvneny neprevziat Predmet
najmu jedine v pripade, Ze njie je technicky spdsobily na ¢innost, ktorii ma zdmer Najomca v fiom
prevadzkovat a takyto stav nastal po podpise Zmluvy do dria prevzatia Predmetu najmu. Dékazné
bremeno o tejto skutocnosti znasa Ndjomca. Protokol tvori Prilohu ¢. 4 tejto Zmluvy.

8.4.2 'V pripade skonéenia Ndjmu|je Ndjomca povinny na vlastné naklady do 5 dni odo dfia skoncenia
najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spdsobom:

a) vypratat Predmet ndgjmu | odstranit z Predmetu ndjmu akykol'vek hmotny majetok Najomcu;

b) ak tak Prenajimatel vyslpvne uréi, odstranit podla pokynov Prenajimatela z Predmetu najmu
vietky Upravy (technickg¢ zhodnotenie) vykonané Néjomcom tak, aby pri skoneni nijmu
Upravy Predmetu ndjmu nemali Ziadnu zostatkovii hodnotu, inak plati (t,j. ak Prenajimatel
vyslovne neuréi Upravy| odstranit), ze Najomca Upravy zachové ako starostlivy hospodar
s tym, e mu nevzniké Ziadny narok na protihodnotu takychto Uprav;

c) odbornym spdsobom opravit a odstrénit akékolvek Skody na Predmete nijmu sp&sobené
Néjomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstrafiovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet ndjmu v defi odpvzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beZné opotrebenie) pri
odovzdani Predmetu ndjmu do uZivania Néjomcovi;

d) uhradit vietky nedoplatky spojené s Predmetom néjmu.

~

Vréatenie Predmetu ndjmu sa povaZuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Najomca vrati

/ vietky kltce od Predmetu majmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vetky zdmky na ucet
Néjomcu.
I/T:renajimatel’: Néjomca:

3]
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8.4.4

8.4.5

851

O odovzdani Predmetu najmu spisu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane

pouZiji ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimatel |
predpokladu, Ze nie s splnené vSetky podmienky pod
Ndjomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu.

V pripade, ak Ndjomca nesplni vfas svoje povinnosti
Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnui

nie je povinny Predmet najmu prevziat za
a bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je

vyplyvajice pre Najomcu zbodu 8.4.2.
pokutu vo vyske 25,-EUR za kazdy den

omeskania so splnenim povinnosti. Prenajimatel mé4 fovnako v takom pripade pravo, nie vsak
povinnost vypratat Predmet ndjmu, odstranit vSetky Upravy, vykonat opravy a uviest Predmet

najmu do takého stavu, v akom bol ku driu odovzdania
zmluvnej pokute, aj narok na nahradu vsetkych néklada

Néjomcovi, pri¢om Prenajimatel ma popri
v, ktoré mu v stvislosti so zdnikom ndjmu

a vypratanim Predmetu ndjmu v zmysle vy3sie uved
vlastného uvazenia neucini, na zaklade dohody Zmluvn
véas neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratan

sa v Predmete ndjmu, ktoré budu Prenajimatelom prot
vlastnictvom Prenajimatela za kumulativneho splnenia

a) Prenajimatel Ndjomcovi po marnom uplynuti le
pisomne ozndmi, Ze ma zdujem na uplatneni
nachadzajucich sa v Predmete najmu;

b) Najomca ani v lehote do 5 dni od odoslania ozndmen|
vietky veci z Predmetu najmu neodstrani;

c) Néjomca v pozicii Dodédvatela veci vyhotovi Prenaji

ého vznikli. Ak tak Prenajimatel podla
ch stran plati, Ze vSetky takéto Najomcom
vstavani a iprav Ndjomcu) nachddzajlice
oldrne spisané sa stanti kiipnou zmluvou
asledovnych podmienok:

.

oty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy
prava na kipu neodstrédnenych veci

a Prenajimatela podl'a pism. a) tohto bodu

atelovi v pozicii Odberatela veci faktiru

v hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani
a uprav Ndjomcu) nachadzajiice sa v Predmete najmup. V pripade, Ze je Ndjomca registrovanym
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude prippcitana DPH platnd v ¢ase zdanitelného
plnenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, [Ze Najomca z pozicie dodavatela faktiru
nevyhotovi, méze v stlade so Zdkonom o dani z pridanej hodnoty ¢&. 222/2004 Z.z. tito faktiru
v mene a na ucet Najomcu vyhotovit Prenajimatel, na ¢com sa Zmluvné strany vyslovne dohodli
a Ndjomca akceptuje takto vyhovenu faktiru. Faktyru v mene a na ucet Najomcu vyhotovuje
Prenajimatel podl'a zdkona ¢lenského Statu, v ktorom je miesto dodania veci;

d) Prenajimatel zaplati fakturovani sumu na tcet Najomcu alebo povinnost zaplatit tGto sumu

zanikne inym sp&sobom zaniku zavazkov.

Po splneni uvedenych podmienok Ndjomca prevadza|na zéklade tohto ¢lanku Zmluvy vsetky
Prenajimatelom spisané hnutelné anehnutelné vegi, ktoré ostali vPredmete ndjmu na
Prenajimatela za uvedent sumu, pricom pre pripad pochybnosti plati, Ze zaplatenim sumy 50,00
EUR bez DPH sa povaZuje za vysporiadani aj protihodnota toho, o¢o sa zvySila hodnota
Predmetu najmu (ak uvedené nebolo vysporiadané uz inak podla tejto Zmluvy). Prenajimatel je
opravneny uhradu uvedenej sumy realizovat aj formop zapocitania tejto pohladavky Najomcu
voci svojim splatnym pohladavkam. Na ticely tohto ustanovenia sa narok Néjomcu stane splatnym

marnym uplynutim dodatoc¢nej lehoty podla pism. b) to
Pre vylicenie pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli n
1 Stvrtej vety Obcianskeho zédkonnika. Najomca po sko
Uprav (bod 8.4.2 pism. b) tejto Zmluvy) nemé narok na
suhlasi, toto berie na vedomie a nema voci tomu Ziag

to bodu Zmluvy.

a vyluceni aplikacie ustanovenia § 667 ods.
nceni ndjmu teda aj v pripade zachovania
nahradu ich protihodnoty, s ¢&im vyslovne
ne vyhrady. Ndjomca vyhlasuje, Ze si je

vedomy toho, Ze pokial vykond na Predmete najmju akékolvek Upravy, tieto zostani vo
vlastnictve Prenajimatela ako sucast priestorov, bez nfdroku na néhradu protihodnoty, o ¢o sa
hodnota tychto priestorov zvysila.

Pod¢lénok 8.5
Dalsie priva a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jjeho fast do podnajmu (alebo do uZivania
z akéhokolvek titulu a akymkolvek spésobom) len s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym
stihlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prislusnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy).




y,

8.5.2

8.5.3

8.5.4

8.5.5

8.5.6

P

Prenajimatel’:

Stihlas Prenajimatela musi byt dany ako stihlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnajme (inej
zmluvy), ktorti mé Néjomca ¥ imysle uzavriet.

Ak vysSie uvedenym spdsopom sthlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Néjomca uzatvoril
zmluvu o podnajme (int zmluvu) v inom zneni, neZ bola Prenajimatelom odstihlasen, je takto
Najomcom uzatvorend zmluya neplatna. Zarovefi sa to povazuje za dévod na odstipenie od tejto
Zmluvy.

Néjomca je povinny drfiom
Zmluvou, vieobecne platny
uzemi Slovenskej republiky
a verejnej spravy, v stlade

zacatia ndjmu uZivat a prevadzkovat Predmet ndjmu v sulade s touto

i pravnymi predpismi vritane technickych noriem platnych na

a vietkymi dal§imi normami niZej pravnej sily organov Statnej moci

s povoleniami, ktoré Najomcovi uréujii podmienky prevadzky

v Predmete najmu atak, jaby Néjomca svojou prevadzkou a uzivanim Predmetu néjmu

nespdsoboval Prenajimatelgvi a tretim osobdm Skodu ani hrozbu vzniku S$kody ani ich

neobmedzoval vich uZivagich avlastnickych pravach. Néjomca je dalej povinny osobitne
dodrziavat alebo zabezpecovat:

a) pokyny Prenajimatela vydané prostrednictvom népisov a piktogramov v TrZnici (vratane tych,
ktoré sa nachédzajii na mjestach uréenych pre ukladanie odpadu - lisovacich kontajneroch);

b) VZN & 3/2015 a¢. 4/2013 MC Bratislava — Nové Mesto, resp. také VZN, ktoré ich nahradza,
pripadne dopliiuje;

c) pokyny pracovnikov bezpetnostnej sluzby, osoby poverenej spravou Trznice (Dozorca)
a sluzby zabezpetujlicej hezpecnostny poriadok;

d) dodrziavat pravidld triedenia a zberu odpadu do zbernych nadob umiestnenych v suteréne
Trznice;

e) prinakladani s odpadom|dotknuté prévne predpisy;

f) navod na obsluhu vytahu;

g) pravidelni prehliadku aservis vyhradenych technickych zariadeni ahasiacich pristrojov
v predmete najmu a zazrjamy o tychto prehliadkach a/alebo servisoch uchovévat a predkladat
ich Prenajimatelovi a osobdm opravnenym na kontrolu vyhradenych zariadent;

h) poriadok v Predmete ndjmu a tidrZzbu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvykla
mieru. Uvedené sa primerane vztahuje aj spoloéné priestory TrZnice;

i) dodrziavat Prevadzkovy |a Trhovy poriadok TrZnice. Ndjomca potvrdzuje svojim podpisom, Ze
sa oboznamil s Prevédzkovym a Trhovym poriadkom a zavazuje sa ho dodrZiavat;

j) zabezpetit, aby jeho prevadzka mala stanovené a dodrZiavala otvéracie hodiny podla bodu
8.5.13 tejto Zmluvy.

Najomca je povinny v pripade nebezpecenstva hroziace; alebo vzniknutej Skody na zdravi alebo
majetku umoznit Prenajimdtelovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podla
zékona, vstup do Predmetu ndjmu. Za tymto ¢elom bude jedna sada klticov od Predmetu nijmu
deponovana u Prenajimatela s tym, Ze Prenajimatel je povinny uchovavat tato sadu klucov tak,
aby neprislo k neopravnenej dispozicii s klti¢mi, prip. k neoprdvnenému vstupu do Predmetu
najmu. Najomca suvedenym bez vyhrad sthlasi. V pripade vstupu do Predmetu ndjmu
Prenajimatelom je Prenajimatel povinny to oznamif bezodkladne ndjomcovi.

Prenajimatel je oprévneny kedykolvek pocas obvyklych prevddzkovych hodin Najomcu
kontrolovat plnenie povinrosti Njomcu podla tejto Zmluvy aza tymto tGlelom vstupovat do
Predmetu najmu.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat Prenajimatela o v3etkych skutoénostiach
braniacich riadnemu uZivanju Predmetu najmu.

N4jomca nebude odkladat tovar a/alebo iné predmety na miestach uréenych pre spolo¢né uZivanie
inych uZivatelov priestoroy nachadzajucich sa v Trznici, v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza.
Néjomca nie je opravneny ynéSat do Predmetu n&jmu veci nestivisiace s Predmetom podnikania
(napriklad lampy, prenosné vykurovacie telesd, ventilatory a pod.), ktoré sa nepovaZuju za veci
osobnej povahy na kazdodenné pouZitie. Najomca je opravneny parkovat svoje auta len na
verejnych priestranstvéch, pokial nemd uzavrett osobitnti ndgjomnti zmluvu. To isté plati pre auta,
ktoré zabezpefuji Néjomdovi dodavku tovaru a slu¥ieb. Néajomca sa zavazuje dodrZiavat
nariadenia Prenajimatela o spdsobe zasobovania, pokial je také vydané.

Néajomca:



8.5.7

8.5.8

8.5.9

8.5.10

8.5.11

8.5.12

8.5.13

8.5.14

8.5.15

Néjomca nie je oprdvneny vykondvaf Ziadne také gmeny, ktoré spdsobia zmeny suvisiace

s vonkaj§im vzhladom Predmetu néjmu alebo Trznicou
predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela.
povinny predloZzif Prenajimatelovi aj graficku vizy

v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza bez

Bpolu so Ziadostou o stthlas je Najomca

alizdciu navrhovanej upravy vzhladu.

Odchylenie sa od odstihlasenej tpravy alebo vykonanie tipravy vzhladu bez predchadzajiceho
stihlasu sa povaZuje za zavazné porudenie Zmluvy s pravom Prenajimatela od Zmluvy odstupit.
Za kazdych okolnosti je viak N4jomca povinny zabezpecit, aby vonkajsi vzhlad Predmetu ndjmu
alebo TrZnice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza, nebol esteticky znehodnoteny materialmi,
tovarmi alebo inymi vecami Najomcu. Najomca rovngko nie je opravneny umiestiiovat mimo
Predmetu najmu Ziadne reklamné putaCe anosie bdz predchadzajuceho pisomného sthlasu

Prenajimatela.

Néjomca nie je opravneny umiestiiovat akékolvek zvierata v Predmete najmu, pokial sa Zmluvné

strany nedohodnu inak.

Néjomca je povinny zabezpefovat riadne upratovanie Predmetu ndjmu na vlastné ndklady

prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela

sluzieb. Ndjomca sa zavdzuje dodrZiavat

nariadenia Prenajimatela na zabezpedcenie likvidacie odppdu, pokial je také vydané.

Néjomca je povinny bezodkladne, najneskdr vSak dg
Prenajimatelovi pisomne kaZzdi zmenu tykajticu sa j¢

5 pracovnych dni od zmeny, oznamit
ho opravnenia na vykondvanie Cinnosti

v Predmete ndjmu (zanik opravnenia, pozastavenie opraynenia, zmena zapisanych udajov a pod.).
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na podklade rozhodnutia Prenajimatela je Prenajimatel

opravneny najmenej Styri (4) krat v kalendarnom roku
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov TrZnice a tym znen;
trvania jedného diia (pre kazdy jednotlivy pripad).

uzavriet Trznicu za ucelom deratizacie,
oZnit uZivanie Predmetu najmu na diZku

V pripade potreby (napriklad v pripade

uloZeného prikazu, ohrozenia Zivota, zdravia, predchddzania vzniku $kody na majetku a pod.) ma
takéto opravnenie aj CastejSie. Najomca berie na veiomie, Ze takéto znemoZnenie uZivania

Predmetu ndjmu je vykonom prava Prenajimatela a nez
na nahradu 8kody s ¢im sthlasi.
Prenajimatel je povinny:

klada narok na zlavu z Ndjmu, ani narok

a/ odovzdat Predmet najmu v stave spdsobilom na dohoyorené uzivanie;

b/ zabezpecit Ndjomcovi neruseny vykon jeho prav za pqg
¢/ poskytovat alebo zabezpecovat sluzby, ku ktorych
zaviazal.

dmienok dohodnutych v tejto Zmluve;

poskytovaniu a/alebo zabezpeCovaniu sa

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Ndjomca musi ptt.éas celej doby trvania ndjomného vztahu

zaloZeného touto Zmluvou respektovat (zabezpecit a z4
otvaracie hodiny svojej prevadzky:

kaZdy pracovny deri od 07:00 hod. do 18:00 hod. a
kazdu sobotu v ¢ase od 07:00 hod. do 14:00 hod.

ovenl dodrZiavat) nasledovné minimalne

a maximalne otvéracie hodiny v rozsahu aktudlnych otvgracich hodin TrZnice. Zmluvné strany sa
dohodli na tom, Ze polas trvania vztahu zaloZené¢ho touto Zmluvou mdZe Prenajimatel
kedykolvek uréitf Ndjomcovi iny minimalny rozsah otvgracich hodin jeho prevadzky, a to aZ do

rozsahu maximalnych aktudlnych otvaracich hodin
stanovenie minimdalneho rozsahu otvaracich hodin zg
a dodrziavat ho.

Trznice. Néjomca sa zavidzuje takéto
strany Prenajimatela plne reSpektovat

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ak déjde pocas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou
k zmene otvéracich hodin TrZnice, tejto zmene budt v nadvaznosti na to rovnako prispésobené aj
maximélne otvéracie hodiny prevadzky Néjomcu, s ¢im Najomca suhlasi a nema voci tomu Ziadne

namietky.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pokial Najomca nedodrZi svoju povinnost podla
ustanovenia bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajimatelovi viznika narok na zmluvnu pokutu vo vyske
50,- € za kazdy den porusenia tejto povinnosti, najmenej viak vo vyske 10,- €, a to aj opakovane.

Pokial Prenajimatel zisti poruSenie tejto povinnosti
Ndjomcovej povinnosti trvda od momentu jeho zistenia
toto porusenie neodstrdni. Za preukdzatelné odstrang
adodrziavanie otvaracich hodin prevadzky aspori §

Najomcom, ma sa za to, Ze porusenie
az do ¢asu, kym Ndjomca preukdzatelne
nie porudenia sa povazuje zosuladenie
minimdlnymi a najviac s maximalnymi
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otvdracimi hodinami Trfnice a ndslednym pisomnym oznamenim tejto skutoCnosti

Prenajimatelovi, pricom oboje musi byt splnené kumulativne.

85.16 Najomca podpisom tejto Zmluvy udeluje Prenajimatelovi sihlas, aby tento pocas trvania najmu
zaloZeného touto Zmluvou vypol dodévku elektrickej energie a/alebo inych médii do Predmetu
najmu pre pripad porusenia povinnosti Najomcu platif ndjomné kaZdy mesiac v lehotach uréenych
touto Zmluvou, ako aj pre |pripad poruSenia povinnosti ndjomcu platit zélohu na prevadzkové
naklady &i iné naroky Prenajimatela podla tejto Zmluvy, a to aZ do doby, kym si Ndjomca zacne
plnit riadne a véas vSetky svoje finanéné povinnosti vyplyvajuce mu z tejto Zmluvy. Vypnutie
dodévky elektrickej energie [a/alebo inych médii dodavanych do Predmetu ndgjmu nema na strane
Néjomcu vplyv na jeho povinnost plnit si vSetky finanéné zavazky vyplyvajice z tejto Zmluvy,
vratane platenia ndjomného,

8.5.17 Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v suvislosti s preruSenim doddvky elektrickej energie
a/alebo inych médii doddvanych do Predmetu ndjmu podla predchadzajiceho bodu tejto Zmluvy
Néjomcovi nevznikaju Ziadne naroky z titulu nadhrady $kody & uslého zisku, nakolko Prenajimatel
takymto postupom vykondva svoje prava podla tejto Zmluvy. Tym sa vylucuju vSetky a zaroveri
akékolvek naroky Néjomcy, ktoré by hypoteticky mohli vznikniat v stvislosti s prerusenim
dodévky elektrickej energie|a/alebo inych médii dodédvanych do Predmetu ndjmu, s éim Néjomca
vyslovne stihlasi, berie to rla vedomie a plne si uvedomuje vietky pravne aj faktické désledky,
ktoré mu vznikli alebo v budiicnosti mézu vzniknit v stvislosti s takymto dojednanim a nema
voci nemu Ziadne vyhrady.

Pod¢lanok 8.6
Relokécia

8.6 Zmluvné strany sa dohod|i na relokacnej klauzule (podmienkach pripadného premiestnenia
prevadzky ndjomcu) v nasler!ovnom znent:

8.6.1 Zmluvné strany sa [dohodli na tom, Ze Prenajimatel je opravneny kedykolvek pocas
platnosti tejto Zmluyy rozhodnit o premiestneni prevadzky Néjomcu nachédzajicej sa
v Predmete nidjmu do iného/inych nebytovych priestorov vrdmci TrZnice a Ndjomca je
povinny takémuto r¢zhodnutiu vyhoviet asvoju prevadzku premiestnit podla pokynov
Prenajimatela;

8.6.2  Prenajimatel je opravheny o takomto rozhodnuti vopred pisomne informovat Ndjomcu, a to
najmenej Sestdesiat (60) dni pred poZzadovanym terminom premiestnenia;

8.6.3 Ndjomca sa zavizuje, Ze v takomto pripade na vlastné nédklady premiestni svoju prevadzku
podla rozhodnutia Prenajimatela v lehote urcenej Prenajimatelom, nie v3ak dlh3ej ako
devitdesiat (90) dni odo dnia odoslania a/alebo osobného prevzatia ozndmenia s
rozhodnutim o premjestneni jeho prevadzky, ato podla toho, o nastane skor. Pokial tak
ndjomca (i) neurobi| v stanovenej lehote alebo (ii) sa vyjadri, Ze premiestnenie svojej
prevadzky odmieta efte pred uplynutim stanovenej lehoty alebo (iii) neddjde k pisomnému
odstihlaseniu Ndjomgom predloZenych predpokladanych ndkladov, ktoré bude nevyhnutné
vynaloZif na premiestnenie prevadzky Najomcu zo strany Prenajimatela, v nadvaznosti na
¢o Néjomca odmietng vykonat premiestnenie, Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy
odstupit;

8.6.4 Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pre pripad premiestnenia prevadzky Najomcu do
iného nebytového priestoru v ramci TrZnice sa vietky dohodnuté sadzby finanénych plneni
budt nésobit rozlohgu nebytového priestoru v Trznici, do ktorého bola prevadzka Ndjomcu

’ premiestnend, namiesto rozlohy pévodného nebytového priestoru Néjomcu, ato odo diia

premiestnenia prevéElzky. O riadnom premiestneni prevadzky sa spide protokol, ktory

/A/ podpisu obe zmluvng¢ strany, pricom sa nafi pouZiji primerane prislusné ustanovenia tejto
Prenajimatel’: Néjomca:
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9.2

9.3

8.6.5

8.6.6

8.6.7

8.6.8

Zmluvy o preberani a odovzdani priestoru. Protokol bude obsahovat najmé oznacenie dria,
kedy doslo kriadnemu premiestneniu, tidaj ojstave meracov energii v pdvodnom a aj
novom nebytovom priestore a ostatné dbleZité| skutocnosti ohladom stavu p&vodného
anového nebytového priestoru. Prenajimatel je jopravneny odmietnut podpis protokolu,
pokial nebude pdvodny nebytovy priestor| vstave podla vyslovnych pokynov
Prenajimatela, inak v stave podla dohody zmluvnych stran pre pripad ukonenia néjmu. Za
deri premiestnenia sa povazuje aZz defi, ktory bude oznaceny v obojstranne podpisanom
protokole vyhotovenom podla tohto ustanovenia Zmluvy;

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prengjimatel pri rozhodovani o premiestneni
prevadzky Najomcu mdze, bez pravneho nédroku Néjomcu, zohladnit najmé (i) rozlohu
pdvodného a nového nebytového priestoru, pri¢om rozdiel medzi nimi by nemal presiahnut
20 % pbévodného prenajatého priestoru, (ii) dalej aktudlnu obsadenost Trznice ako celku a na
to nadvidzujuce moZnosti relokdcie arovnako fak (iii) vecne odévodnené pripomienky
Néajomcu;

Pre pripad poruSenia povinnosti Ndjomcu |premiestnit svoju prevadzku v lehote
a/alebo podla pokynov Prenajimatela podla tejto Zmluvy je prenajimatel opravneny tctovat
Néajomcovi zmluvnt pokutu vo vyske 50,- € za kazdy aj zaCaty deri trvania poruSenia
ktorejkolvek zo zabezpecovanych povinnosti;

ar

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v|suvislosti srozhodnutim Prenajimatela
o premiestneni prevadzky N4jomcu v stilade s touto Zmluvou Néjomcovi nevznikaju Ziadne
naroky z titulu ndhrady Skody ¢ uslého zisku, nakolko v pripade Najomcu ide pri
premiestneni jeho prevadzky o plnenie si svoji¢h zmluvnych povinnosti, ktoré na seba
prevzal touto Zmluvou. Prenajimatel pri rozhodpvani o premiestneni prevadzky Najomcu
vradmci TrZnice vykondva svoje prava podla ftejto Zmluvy. Tym sa vylucuju vsetky
a zaroven akékolvek naroky Najomcu, ktoré by| hypoteticky mohli vzniknuit v stavislosti
s premiestnenim jeho prevadzky v rdmci TrZnice [postupom podla tohto ustanovenia, s ¢im
Néjomca vyslovne stihlasi, berie to na vedomig aplne si uvedomuje v3etky prévne aj
faktické désledky, ktoré mu vznikli alebo vpudtcnosti moézu vzniknat v stvislosti
s takymto dojednanim a nema voci nemu Ziadne vyhrady;

Po realizacii premiestnenia prevadzky Ndjomcu podla tejto Zmluvy sa nebytovy priestor, do
ktorého bola prevadzka Najomcu premiestnenf, povaZzuje odo dfia premiestnenia za
Predmet najmu.

Clanok 9
Skonéenie ndjmu

Néjom skon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu s uplatnenim podla bodu 5.1 a bodu 5.2 Zmluvy.
Nijom mdze skoncit pisomnou dohodou Zmluvnych sfrén i pred uplynutim dohodnutej doby

najmu.
Prenajimatel méZe pisomne vypovedat tato Zmluvu, ak:

a)
b)

Néjomca prenechd Predmet najmu alebo jeho ¢ast dp podnajmu v rozpore s touto Zmluvou;

Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmgnach Predmetu ndjmu alebo budovy, v
ktorej sa Predmet najmu nachddza, ¢o brani uzivat rjebytovy priestor alebo jeho ast. Zmluvné
strany sa dohodli na tom, Ze za zmenu Predmety najmu alebo budovy, v ktorej sa tento
nachddza, priom to brani uZivat nebytovy priestorf sa na uely tejto Zmluvy rozumie najmg,
nie v8ak vylucne, (i) ak prislusny organ samospravy| (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.)
rozhodne o zmene spdsobu ndjmu nebytovych prigstorov a/alebo ich &asti v budove TrZnice
a/alebo (ii) vypisanie vyberového konania na néj(i'ncu komplexu obchodnych priestorov v




/
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9.4

9.5.

9.6

9.7

9.8

9.9

10.1

Prenajimatel’:

budove Trinice alebo |ich &asti v stlade s prislunym rozhodnutim a/alebo zaviaznym
predpisom vydanym orgdnom samospravy (zastupitel'stvo, starosta, primator a pod.);

¢) Néajomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji Predmet ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo poru3uji pokoj alebo poriadok;

d) Néajomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak
Néjomca porusi niektort zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
predpismi a nezjedné napravu ani v dodatocne poskytnutej lehote.

Najomca mdZe pisomne ukonfit tito Zmluvu vyluéne v stilade s ustanoveniami zédkona ¢&. 116/1990
Zb. 0 n&jme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedné lehota je dvojmesatnd a zatina plynit od prvého dfia mesiaca nasledujiiceho po
dorudeni pisomnej vypovede| druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vypovede podla bodu 9.3
pism. b), kedy je vypovedna lehota jednomesatna a zaéina plynut od prvého dna mesiaca
nasledujticeho po doruéeni vypovede druhej Zmluvnej strane.

Néjom zanika:

a) zénikom Predmetu ndjmu;

b) zanikom Najomcu, ktory je prévnickou osobou bez pravneho nastupcu;

¢) smrfou Néjomcu, ktory je fyzickou osobou, pokial dedi¢ia po porucitelovi, ktory bol
N4jomcom, do tridsat| (30) dni od jeho smrti neoznamia Prenajimatelovi, Ze pokracuju
v najme.

V pripade zaniku N4jomcu alebo Prenajimatela s prdvnym nastupcom sa Zmluvné strany ku dfiu
zéniku prisluinej Zmluvnej strany dohodli, Ze najom nezanika, prifom Ziadna zo Zmluvnych stran
nemé pravo Zmluvu ztohto dévodu vypovedat a prisluSny pravny nastupca Zmluvnej strany
v celom rozsahu vstupuje do prav apovinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Néjomca nie je
opravneny pozadovat od prayneho ndstupcu Ziadne plnenie vyluéne z titulu odstiipenia Predmetu
ndjmu. To sa netyka plnenia poskytnutého pravnym nastupcom z titulu prevzatia plneni po
préavnom predchodcovi.

V pripade, ak:

a/ je Ndjomca v omeSkani

voli Prenajimatelovi;

b/ je to ustanovené v tejto Zmluve;

¢/ Néjomca do 30 kalenddrnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukaze Prenajimatelovi

uzavreti poistni zmluvu padla élanku 8.1.3 tejto Zmluvy;

jac ako pétnast (15) dni s plnenim akéhokolvek pefiaZného zavizku

je Prenajimatel opravneny ofsttipit od tejto Zmluvy. Utinky odstupenia a zdnik nijmu nastdva
okamihom dorudenia pisomného odstipenia Najomcovi. V takom pripade je Prenajimatel
opravneny v pisomnom odsttipeni urit defi vypratania Predmetu najmu aj na neskor3i defi ako je
deri Giéinnosti odstpenia. Zmluvné strany nie st povinné si z dévodu takéhoto odsttipenia vratit
dovtedy poskytnuté plnenia, pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Odstipenie nema spitné
ucinky.

V pripade skongenia ndjmu [vypovedou je Néajomca povinny pofas plynutia vypovednej doby
umozZnif Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu za ticelom jej predvedenia zdujemcovi o dalsi
Najom Predmetu néjmu a to y rdmci obvyklych prevadzkovych hodin Njomcu, ako aj umiestnenie
informécie vo vyklade Predmetu najmu o ponuke na prendjom Predmetu ngjmu.

N4jomca berie na vedomie aktudlny technicky stav TrZnice a stihlasf s tym, aby bol ndjom zaloZeny
touto Zmluvou ukondeny oznamenim Prenajimatela o tom, Ze Predmet ndjmu a/alebo Trznica je
dalej nespdsobild z technického hladiska k uzivaniu. V takom pripade sa najom konéi dorucenim
oznamenia Najomcovi. Zérovefi sa Zmluvné strany dohodli na tom, Ze Prenajimatel je opravneny od
tejto Zmluvy odstipif, ak sa stane Predmet najmu a/alebo Trznica nespdsobilou z technického
hladiska k uZivaniu, a to bez phladu na to, & je takyto stav odstranitelny alebo nie.

7|

Clanok 10
poloéné a zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost a zavizuje Zmluvné strany v defi, v ktorom ju podpisu opravneni
zéstupcovia oboch Zmluvnych stran. Ak neddjde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten isty defi oboma jej

Néjomca:
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Tento vypis ma len informativny charakter a nie je

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

I€o:
Deri zapisu:

Pravna forma:

Predmet &innosti:

Vypis z Obchodného registra Okresngho sudu Trnava

Focus media-store s.r.o.

Nitrianska 1729/5
Sala 927 05

45 302 944
25.02.2010

Spoloénost’s ruéenim obmedzenym

vydavanie knih, novin, ¢asopisov, periodickych a nepe
publikacii

reklamné a marketingové sluzby

sprostredkovatelska ¢innost’ v oblasti obchodu

kapa tovaru na uéely jeho predaja koneénému spotreh

riodickych

itelovi

(maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)

sprostredkovatelska ¢innost’ v oblasti sluZieb
sprostredkovatefska &innost' v oblasti vyroby

administrativne sluzby

poskytovanie sluzieb rychleho oberstvenia v spojeni s predajom na

priamu konzumaciu

vyroba potravinarskych vyrobkov
vyroba napojov
textilna vyroba
odevna vyroba

vyroba a opracovanie jednoduchych vyrobkov z kovu

vyroba motorovych vozidiel, motorov, dopravnych pro
dielov a prisluSenstva pre motorové vozidla a iné dop
prostriedky

vyroba zdravotnickych pomécok
udrzba motorovych vozidiel bez zasahu do motorickej
ubytovacie sluzby s poskytovanim pripravy a predaja j|

polotovarov ubytovanym host'om v ubytovacich zaria
kapacitou do 10 I6zok

triedkov,
vné

Easti vozidla

dal, napojov a
eniach s

ubytovacie sluzby bez poskytovania pohostinskych €innosti

poskytovanie obsluznych sluzieb pri kultirnych a inyc|
spoloéenskych podujatiach

¢innost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomick]

prenajom hnutefnych veci

h

ych poradcov
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pouzitel'ny pre pravne ukony !

VloZka ¢islo: 25154/T
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Situaéné vymedzenie Predmetu najmu v objek

k zmluve & 041/2021 o najme nebytovych priestorov zo diia 18

te , Trznica“

12.2020 s vyznaéenim predmetu najmu

Borerrs

S NN = 1y |
- PR ==
NN { i
2 ) }
ial TN ol
= o I8 J
< g '
TATERE S SN £ L
| TR |
7500 i{'—‘
| |
b e 70 i
| |
o N I ERAEECY ) 600 a
ol il X :.‘ .‘I \ “\'\. ., ", : ‘ ” = g

gﬁm_'

- 1

i '
[ |
i

EKO - podnik VPS
. ¥awvg 20, Bratislava
ICuL
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Mgr. Vladimir Miku$
EKO podnik verejnoprospednych sluZieb
prenajimatel
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