
ZMLUVA 0 NAJME NEBYTOVi/CH PRIESTOROV 

017/2021 

elanok 1 
Zmluvrte strany 

Nazov: 
so sidlom: 
zastupeny: 
ICO: 

DPH: 
bankove spojenie: 
Cislo tktu: 
e-mail adresa: 
/d'alej aj „Prenajimater/ 

a 

Nazov: 
Sidlo: 

ID  PH: 
tatutarny zastupca: 

Registrdene 61slo/zapisany: 
Bankove spojenie: 
Oslo tiau: 
e-mail adresa:  

EKO - podnik verejnoprospe§nych sluieb 
Halagova 20, 832 90 Bratislava 
Mgr.Vladimir Miku‘g 
491 870 
SK2020887022 
Prima banka Slovensko, a.s. 
SK04 5600 0000 0018 0570 7008 
ekovps@ekovps.sk  

Ing. Mariana Kratochvilova MALEN 
portova 10, 900 24 Verky Biel 

32 826 745 
neplatca. 
Ing. Mariana Kratochvilova 
2R 013 Senec, 6.iivn.reg.: 108-3227 

/cialej aj „Najomca" a spolu s Prenajimaterom d'alej aj „Zmluvne strany"/ 

uzatvarajii podra zakona 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov 
v zneni neskorgich predpisov tido 

zmluvu o najme nebytovYch priestorov 
/ cralej len ako „Zmluva" / 

Clanok 2 
Uvodne ustanovenia 

2.1 Prenajimater je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podra zakona 	377/1990 Zb. 
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim 2/1990 z 2. 
zasadnutia Miestneho zastupiterstva mestskej Casti Bratislava — Nove mesto, konaneho dila 20.12.1990, 
ktory vykonava spravu majetku Mestskej Casti Bratislava - Nove Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo 
majetku, ktory bol mestskej asti zvereny. Prenajimatel pri uzatvarani tejto zmluvy vystupuje v mene 
vlastnika zvereneho majetku. 

2.2 Najomca je pravnickou osobou podnikajucou podra pravneho poriadku Slovenskej republiky 
s predmetom 6innosti najma v oblasti kilpa tovaru za tkelom jeho predaja kone6rtemu spotrebiterovi 
(maloobchod) v rozsahu vornej 2ivnosti. Najomca ma zaujem v ramci svojej podnikaterskej &nnosti 
zriadif v nehnuternostiach v sprive Prenajimatera svoju obchodma prevadzku. Vypis zo 
iivnostenskeho registra Najomcu tvori Prilohu'C. 1 tejto Zmluvy. 



tlinok 3 
Predmet najmu 

3.1 Predmetom tejto Zmluvy je Uprava pray a povinnosti Zmluvnych strati pri najme nebytovych 
priestorov v sprave Prenajimatera v prospech Najomcu. 

3.2 Prenajimater vyhlasuje, e vykonava sprivu nasledovnych nehnuternosti: 
- Budova Trinice nachadzajacej sa na ul. gancova 112 v Bratislave, postavena na parc. 10403/1 

vo vymere 4775 m2  druh pozemku Zastavane plochy a nadvoria, zapisanej na LV Z. 1226 pre k.a. 
Nove Mesto, obec Bratislava — m.. Nove Mesto, okres Bratislava III vo vlastnictve Hlavneho mesta 
SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR (cralej aj „Budova Trinice"); 

- v ramci Budovy Trinice okrem ineho aj prevadzkoveho priestoru Z. 56/B spolu o rozlohe 5,59 m2, 
nachadzajace sa na prizemi (d'alej aj „Predmet najmu"). SituaZne vymedzenie Zasti priestoru, ktory 
ma tvorif v ramci Budovy Trinice Predmet najmu podra tejto Zmluvy tvori Prilohu Z. 2 tejto 
Zmluvy. Najomca vyhlasuje, e taketo vymedzenie Predmetu najmu je dostatoZne zrejme a urZite, 
priZom situasene vymedzenie, ktore tvori Prilohu Z. 2 tejto Zmluvy sahlasi podra osobnej obhliadky 
so stavom na mieste samom a voZi takemuto vymedzeniu nema vyhrady a sahlasi s tym, o ma 
tvorif Predmet najmu. 

3.3 Prenajimater prenechava Predmet najmu touto Zmluvou Najomcovi do dolasneho uIvania, za o sa 
Najomca zavazuje hradif Prenajimaterovi najomne a ahrady s najmom spojene dohodnute v tejto 
Zmluve. 

3.4 Predmet najmu tvori Zasf uzamykaterneho priestor ohraniZeny stenami. Najomca je spolu 
s Predmetom najmu opravneny ulivaf spoloZne priestory Trinice — zasobovacie trasy, socialne 
zariadenia, vyfahy, kontajnery na odpad nadiadzajace sa v suterene Trinice. Najomca berie na 
vedomie, e spoloZne priestory buda uiivaf aj ini najomcovia v Trinici, navgtevnici Trinice, ako aj 
tretie osoby. Najomca sa zavazuje uiivaf spoloZne priestory Trinice tak, aby vykonom svojho priva 
nezasahoval do pray inych uZivaterov, ani ich vo vykone ich pray neobmedzoval. 

tlanok 4 
najmu 

4.1 Predmet najmu sa prenajima Najomcovi za tkelom zriadenia a prevadzkovania prevadzky pre predaj 
tovaru , ktory predmet Zinnosti je v sulade s opravnenim na vykon jeho podnikaterskej Zinnosti. 

4.2 Najomca nie je opravneny bez predchiclzajaceho pisomneho sahlasu MU M B-NM vyuiivae 
Predmet najmu na inyüe1 ako dohodnuty v tejto Zmluve, rovnako ako nie je opravneny menif druh 
pomikaneho tovaru a slulieb. Najomca je povinny vyuiivaf Predmet najmu vyluZne v sulade so 
v§eobecne zavSznymi pravnymi predpismi a predpismi vzfahujacimi sa na Trinicu a jej jednotlive 
prevadzkove priestory. 

4.3 Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, e sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu 
najmu a tento je v stave sposobilom na dohodnuty UZel a nevykazuje iiadne vady, ktore by mu branili 
v taivani Predmetu najmu na aZel dohodnuty touto Zmluvou a le od Prenajimatera sa nevyladuje 
2iadna aprava, prisposobenie, pripadne me pinenie vratane zabezpeZenia sahlasov aradov 
v savislosti so stavom a vlastnosfami Predmetu najmu v ease jeho odovzdania. 

llionok 5 
Doba najmu 

5.1 Zmluva sa uzatvara na dobu urZita od 1.1.2021 do 31.12.2021. Najom zaana plynuf driom 
nadobudnutia aZinnosti tejto Zmluvy. 

5.2 Najomca ma prednostne pravo na uzatvorenie novej najomnej zmluvy na Predmet najmu na cragi rok, 
zaZinajtic 01.1.2022 a konZiac 31.12.2022 (opcia najmu). Opciu najmu je Najomca povinny uplatnif u 
PrenajImatera pisorrme najneskor tri (3) mesiace pred &tom skonZenia najomneho vzfahu podra tejto 
Zmluvy (v uvedenej lehote musi byf uplatnenie opcie najmu doruCene Prenajimaterovi). Prenajimater 
je opravneny v pripade uplatnenia opcie najmu (i) zvy'gif aktualne najomne za Predmet najmu bez 
uvedenia akehokorvek clovodu al.  do 25 % sumy takehoto najomneho, a to s platnosfou pre cralgie 
obdobie najmu a (ii) upravif vygku pauAalnej platby za prevadzkove nak y.s14.--Traketo zvfgenie nema 

Prenajimater: 	 Najomca: 



vplyv na právo Prenajímateľa zvýšiť nájomné zároveň aj o sumu inflácie zistenej Štatistickým úradom
SR  (harmonizovaný  index  spotrebitel'ských  cien)  za  predchádzajúci  kalendárny  rok  (a  to  popri
zvýšení  podl'a  písm.  (i)  v predchádzajúcej  vete.  Pokial'  Nájomca  nesúhlasí  so  zvýšením  nájomného

podl'a  tohto  ustanovenia  a s novou  výškou  paušálnej  platby  za  prevádzkové  náklady  stanovenou
Prenajímateľom pre d'alšie obdobie, nie je Prenajímatel' povinný s Nájomcom uzatvoriť novú nájornnú
zmluvu na  Predmet nájmu  a opcia nájmu zaniká bez vzniku akýchkol.vek  ďalších nárokov na  strane
Nájomcu.

5.3   Zmluvné strany sa dohodli na tom, že opciu nájmu je Náj.omca oprávnený využiť maximálne štyrikrát.
Spolu  teda môže byt' režimom podľa bodu 5.3 tejto Zmluvy predĺžený nájom maximálne na  obdobie

päť   (5)   rokov,   t.j.   do   31.12.2025.   Dohoda   o d.alšom   zvyšovaní   nájomného   aplatieb   platí   vždy
v nadväznosti na aktuálne (aj už zvýšené) nájomné a platby, čo Nájomca berie na vedomie a nemá voči
tomu žiadne  výhrady.  Pre  vylúčenie  pochybností  to znamená,  že Prenajímateľ môže  zvýšiť nájomné
každoročne až  do  25  %  sumy  aktuálne platného  nájomného.  Zároveň  sa  zmluvné  strany  dohodli  na
tom,  že  zvýšenie  nájomného  podl'a  bodu  5.3  tejto  Zmluvy  môže  Prenajímatel'  uplatniť  kedykoľvek

počas  trvania  nájmu  s tým,  že  v rámci jedného  kalendárneho  roka  platí  obmedzenie zvýšenia  podl.a
bodu 5.3 tej.to Zmluvy.

Článok 6
Nájomné a súvisiace platby, Platobné podmienky

6.1    Nájomca   sa   na   základe   tejto   Zmluvy   zaväzuje   platit'   nájomné   aprevádzkové   náklady   spojené
s užívani' Predmetu nájmu.

6.2    Zmluvné  strany  sa  dohodli  na  nájomnom  vo  výške  69,88  EUR  bez  DPH  /ďalej  aj  ,,Nájomné"/  za
každý aj začatý mesiac nájmu. V prípade, že je Nájomca registrovaným platcom DPH,  k Nájomnému
bude   pripočítaná   DPH   platná   v čase   zdanitel'ného   plnenia.   Celková   cena   Nájomného   a lehoty
splatnosti  budú  uvedené  vo  Faktúre/Splátkovom  kalendári  -s náležitosťami  daňového  dokladu
v zmysle zákona č.  222/2004 Z.  z.,  ktorý tvorí Prílohu  č. 3 tej.to Zmluvy.  Okamihom  doručenia novej
Faktúry/Splátkového  kalendára  Nájomcovi  sa  táto  stáva  dňom  doručenia  neoddeliteľnou  prílohou
tejto Zmluvy a nahrádza predchádzajúcu Faktúru/Splátkový kalendár. Zmluvné strany sa dohodli na
tom,   že   vprípade   skončenia   nájmu   podl.a   tejto   Zmluvy,   lehota   splatnosti   posledného   plnenia
v prospech  Prenajímatel'a  (teda  Nájomného  a zálohy  na  úhrady  nezahrnuté  v Nájomnom,  prípadne
iných plnení podľa tejto Zmluvy) sa posúva na pätnásty (15.) deň posledného mesiaca trvania nájmu

podľa tejto Zmluvy, bez ohľadu na to, čo bude uvedené v ostatnej Faktúre/Splátkovom kalendári,  čo
Nájomca  berie  na  vedomie  anemá  voči  tomu  žiadne  námietky.  Táto  posledná  úhrada  sa  stáva
splatnou priamo na základe dojednania v tejto Zmluve.

6.3    V Nájomnom  nie  sú  zahrnuté  úhrady  za  energie  a dodávky  služieb  spojené  s užívaním  Predmetu
nájmu  a Tržnice,  ktoré  sa  zaväzuje  hradiť  Nájomca  zálohovo  vo  výške  a lehotách  podl'a  aktuálnej
Faktúry/Splátkového    kalendára    ato    pre    čast'    energií    adodávok    služieb,    ktoré    Nájomcovi
nezabezpečuje   priamo   dodávatel'   služieb   a energií   na   podklade   samostatného   meradla   energií
zriadeného pre Predmet nájmu. To nemá vplyv na vyúčtovanie spoločných prevádzkových nákladov
týkajúcich  sa  Tržnice,  ktoré  sa  Náj.omca  zaväzuje  hradit'  bez  ohľadu  na  existenciu  samostatného
meradla  energií a dodávok  pre Predmet nájmu.  Za  predpokladu,  že  Prenajímateľ kedykoľvek  počas
trvania nájmu požaduje od  Nájomcu  inštaláciu samostatných meradiel  energií a služieb dodávaných

pre  Predmet  náj.mu,   je  Nájomca   povinný  takejto   požiadavke   bezodkladne  vyhovieť  a inštaláciu
meradla  si  zabezpečiť osobou  na  to  odbome spôsobilou na  vlastné náklady.  Za  účelom  prípadného

prihlásenia  Nájomcu  na  odber  energií  v predmete  nájmu  a/alebo  inštalácie  meradiel  si  poskytnú
Zmluvné  strany svoju  súčinnosť.  Neposkytnutie súčinnosti  zo  strany  Nájomcu  a/alebo nevyhovenie

požiadavke  na  inštaláciu  samostatných  meradiel  sa  považuje  za  závažné  porušenie  tejto  Zmluvy
§ právom  Prenajímatel'a  od  nej.  odstúpiť.   V prípade,  ak  na  základe vyúčtovania  skutočného  odberu
dodávaných  služieb  od   ich  dodávatel'ov  Prenaji'mateľ  zistí  ku   koncu  príslušného  vyúčtovacieho
obdobia  a]ebo ku  dňu ukončenia nájomného vzťahu  nedoplatok na úhradách za poskytované služby
a dodávky Nájomcovi, zaväzuje sa takýto nedoplatok uhradiť Nájomca Prenajímatel`ovi a to vo výške
a lehote podľa jeho vyúčtovacej faktúry. Prípadný takto vzniknutý preplatok sa Prenajímateľ zaväzuje
vrátiť   Nájomcovi   a to   na   základe   písomnej   výzvy   Nájomcu.   Prena).ímateľ   je   oprávnený   takto



vzniknutiji preplatok zapo6itaf jednostranne s jeho pohradavkami vo& Najomcovi. V pripade, ak 
doclavater prislugmich medii pri odpoe'te spotreby jednotlivi)ch médiI zisti podozrenie z neopravnenej 
manipulacie s meradlami ur&nynni pre meranie odberu energii a slulleb doclavaiVch samostatne pre 
predmet najmu v sulade so vkobecne zavaznmi pravnymi predpismi alebo touto zmluvou a bat° 
skutanosf oznami Prenajimatel'ovi alebo dojde k pakodeniu qichto meradiel, povaluje sa to za 
zavaine poruknie tejto zmluvy. V takom pripade je Najomca povinnyi Prenajimaterovi uhradif 
rinluvrua pokutu vo vyrgke 500,- za kaide jedno zistene poruknie tohto ustanovenia. Zaroven je to 
dovod na odstupenie od zmluvy zo strany Prenajimatera. Okrem toho v pripade nemoinosti odpoCtu 
spotreby doclavaneho media za konkretne obdobie bude nasledne Prenajimaterom fakturovana 
najomcovi spotreba prislugneho media vo qgke 1,2 nisobku spotreby zistenej za predchadzajuce 
ziktovacie obdobie. V pripade, ak takto nebude moine spotrebu uraf, ura v)Vt'ku spotreby 
Prenajimater ako 1,2 nasobok spotreby qmerou a predmetom e'innosti porovnaterneho predmetu 
najmu s najvyMou spotrebou a ak ani takto nebude moine spotrebu urit ura ju Prenajimater 
odhadom na zaklade vlastnej 

6.4 Prenajimater nezaruuje, le doclavky energii a slulleb vzfahujticich sa k Predmetu najmu a Trinici 
prostrednictvom tretich osob buchl neprerugene alebo v poiadovanom odbemom mnolstve, za o ho 
Najomca nebude braf na zodpovednosf, ani sa dornahaf zravy na najomnom a/alebo nahrady gkody 
alebo inej ujmy. 

6.5 Najomne a zalohove platby na dociavku energii a slu'lieb je splatne mesa'ene I/My najneskor do 
posledneho dna pristaneho mesiaca aj bez vystavenia faktiary alebo vy&tovania. Najomne a me 
platby podra tejto Zmluvy sa povalujil za uhradene clfiom pripisania v prospech ütu Prenajimatera, 
resp. &tom prevzatia Najomneho v hotovosti. 

6.6 V pripade bezhotovostm'ich platieb bude Najomca hradif Najomne a zalohove platby na dodavku 
energii a slu'lieb bezhotovostqm prevodom na iie"et Prenajimatera uvedeny7 v zahlavi tejto Zmluvy, 
pokiar Prenajimatel' neuth inak. 

6.7 

	

	Najomne mole Prenajf mater valorizovaf na zaklade harmonizovaneho indexu spotrebiterskfth cien 
oproti rovnakemu obdobiu mirtuleho roku, zverejtiovaneho gtatistickyrm tiradom SR, pri'6om 
vlichodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vka) indexu vykazana gtatistickyrrn uradom SR 
v mesiaci, v ktorom prglo k podpisu tejto Zmluvy. Prva valorizacia najmu moie byf uskuto'enenS od 
za‘Ciatku 2. roku trvania najomneho vzfahu. Najomne mole byf nisledne pravidelne valorizovane 
ka2cloroEne o mieru narastu harmonizovaneho indexu spotrebiterslqrch cien oproti rovnakemu 
obdobiu minuleho roku. Neuplatnenie naroku na valorizaciu Prenajimaterom k zatlatku 
nasledujikeho, valorizacii podliehajikeho roku trvania najmu, neznamena vzdanie sa naroku na 
Najomne zvyikne o hodnotu indexu. Prenajimater je opravnenyr tento narok uplatnif kedykorvek za 
obdobie, kedy narok vznikol, hod nebol uplatnem'r k zthatku prislukeho roku trvania najomneho 
vzfahu a Najomca je ho povinn uspokojif v rovnakej v)gke, ako keby bol tento narok 
Prenajimaterom uplatnenyr k zgatiu plynutia prislukeho nasledujikeho roku trvania najomneho 
vzfahu. V pripade, k Prenajimater neuskuto'tnil valorizaciu najomneho po6s niekorlqch rokov, je 
opravnem'r valorizovaf najomne kedykorvek neskor o hodnoty indexov Vgetiqrch rokov, kedy 
nedoglo k valorizacii. Takto valorizovane Najomne plati po'6Mic uskutoC"nenim tejto valorizacie. 

6.8 Pre pripad omegkania Najomcu s ahradou akehokorvek splatrieho zavazku na podklade tejto 
Zmluvy sa Zmluvne strany dohodli na zmluvnej pokute vo vke 0,05% denne z dlinej sumy za 
kaidyr den omeglania, s Im Najomca bez vyThrad suhlasi. 

6.9 Najomca nema pray° zapoataf svoje pohladavky alebo naroky vo6 Prenajimaterovi proti 
pohradavkam alebo narokom Prenajimatera voCi Nijomcovi na Najomne alebo na zalohove platby, 
ani proti irVrm narokom alebo pohradavkam Prenajimatera voi Najomcovi vzniknutYrrn na zaklade 
Zmluvy alebo zadtliavaf a neplatif Najomne alebo akekorvek me platby (ich 'east) podra Zmluvy 
z dovodu alqrchkorvek narokov alebo pohradavok Najomcu voCi Prenajimaterovi. 

6.10 Najomca ma narok na pomerml zravu z Najomneho iba vtedy, pokiar Najomca mo'ie Predmet najmu 
uivaf obmedzene len preto, le Prenajimater si nepini svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca nie je 
povinnYr platif najomne iba vtedy a v11ftne len za ten as, ked Najomca nemohol ulivaf Predmet 
najmu preto, e Prenajimater si nepinil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zravy musi 
byf Najomcom uplatnenyi u Prenajimatera pisomne bez zbytaneho odkladu. Narok zanikne, ak nebol 
uplatnenyr do mesiaca odo dna, kedy sa Najomca dozvedel o skuto'6rosti zakladajficej tento narok. 

Prenajimater: 	 Najomea: 



6.11  V prípade,  ak  sa  na  základe  vyúčtovania  skutočného  odberu  vybraných  služieb  od  dodávateľov
služieb   zistí   nedoplatok   na   úhradách   za   poskytované   služby   adodávky,   zaväzuje   sa   takýto
nedoplatok   uhradiť  Nájomca   Prenajímatel'ovi   a to   vo  výške  a lehote   podľa  vyúčtovacej   faktúry.
Prípadný  takto  vzniknutý   preplatok   sa   Prenajímateľ  zaväzuje  vrátiť  Nájomcovi   a to  na   základe

písomnej    výzvy    Nájomcu.    Prenajímatel'   je    oprávnený    takto    vzniknutý    preplatok    započítať
j.ednostranne s jeho pohľadávkami  voči Nájomcovi.

6.12  Nájomca samostatne zodpovedá za údržbu a predpísané skúšky na meradlách slúžiacich pre meranie
odberu   energií   aslužieb   dodávaných   samostatne   pre   Predmet   nájmu   vsúlade   so   všeobecne
záväznými právnymi predpismi.

Článok 7
Kaucia

7.1    Nájomca    sa    zaväzuje    zaplatiť    Prenajímatel'ovi    vhotovosti    pri    podpise    tejto    Zmluvy    alebo
bezhotovostne pred podpisom Zmluvy (o čom pri podpise Zmluvy predloží Nájomca Prenajímateľovi

poťvrdenie  o uskutočnení  neodvolatel.nej  bezhotovostnej  platby)  preddavok  na  Nájomné  a služby
spojené § nájmom (ďalej. len ,,Kaucia``) vo výške zodpovedajúcej Nájomnému a zálohovým platbám za
služby  spojené  s nájmom  za  dva  mesiace  ,  t.j.  kauciu  vo  výške  278,1  EUR  vrátane  DPH.  Kaucia
nepodlieha úročeniu.

7.2    Zmluvné strany sa dohodli, že Kaucia zabezpečuje všetky peňažné nároky Prenajímatel'a vyplývaj.úce
z tej.to Zmluvy voči Nájomcovi.

7.3    V prípade, ak Nájomca nesplní včas svoje záväzky vzniknuté na základe tejto Zmluvy alebo ich splní
iba  čiastočne,  je  Prenajímateľ  oprávnený  uspokojiť  svoju  pohľadávku  zo  zloženej  Kaucie  vrátane

príslušenstva,  a  to  do  výšky  Nájomcovho  nesplneného  záväzku.  Použitie  Kaucie  alebo  jeho  časti
oznámi Prenaj ímatel' Nájomcovi písomne.

7.4    V prípade,  ak  Kaucia  alebo  jej  časť bude  použitá  Prenajímatel.om  v zmysle  predchádzajúceho  bodu
Zmluvy,   Nájomca   je   povinný   Kauciu   doplniť   tak,   aby   celá   suma   Kaucie   zodpovedala   výške
dohodnutej podl'a bodu 7.1 Zmluvy a to bez zbytočného odkladu, najneskôr však do sedem (7) dní po
tom,  čo  bol  na  to  písomne  vyzvaný  zo  strany  Prenajímateľa.  To  isté  platí  vprípade,  že  dôjde  k
zvýšeniu Nájomného a/alebo zvýšeniu zálohových platieb za služby spojené s nájmom.  Nedoplnenie
kaucie sa považuje za závažné porušenie tejto Zmluvy s právom Prenajímateľa od nej odstúpit'.

7.5    V prípade, ak nájom skončí pred uplynutím  dohodnutej doby nájmu  alebo do lehoty 2 mesiacov  po
začatí  doby  nájmu  z dôvodov  na  strane  Nájomcu,  prepadá  Kaucia  v prospech  Prenajímatel'a  ako
zmluvná  pokuta,  ak  sa  Zmluvné  strany  písomne  nedohodnú  inak,  čím  nie  sú  dotknuté  iné  nároky
Prenajímatel'a, vyplývajúce z takéhoto ukončenia nájmu.

7.6    Vprípade,   že   nájom   skončí   zdôvodu   nezakladajúceho   nárok   podl'a   bodu   7.5   tejto   Zmluvy,
nespotrebovaná   čast'   kaucie   sa   po   započítaní   všetkých   nárokov   zo   strany   Prenajímatel.a   voči
Nájomcovi  vráti  Náj.omcovi  na  základe jeho písomnej  žiadosti  a to  do  30  dní  po  doručení  písomnej
žiadosti.

Článok s
Práva a povinnosti zmluvných strán

Podčlánok 8.i
Poistenie Predmetu nájmu

8.1.1       Prenajímatel' vyhlasuje,  že má  na  Tržnicu uzavreté  poistenie  voči  nasledovným  rizikám:  požiar ,
flexa (priamy úder blesku), živel, víchrica, krúpy, výbuch, voda z vodovodu, krádež.

8.1.2       Nájomca berie na vedomie a uznáva, že poistné zmluvy na majetok uzatvorené prenajímatel'om sa
nebudú vzt'ahovat. na majetok Nájomcu, bez ohľadu na skutočnosť, či je tento majetok zabudovaný
do Predmetu nájmu alebo nie.



8.1.3 Najomcovi je povinm'r do 30 kalendarnych dni od podpisu tejto najomnej zmluvy uzatvorif a na 
vlastne naklady po cehl dobu najmu udrEavaf v platnosti a liCinnosti poistne zmluvy, ktore budti 
pokr)ivaf najma nasledovne rizika t3ikajuce sa Predmetu najmu: 
a) 	poistenie zodpovednosti Najomcu za gkody vzniknute v stIvislosti s jeho Zinnosfami 

prevadzkovanmi v Predmete najmu a zodpovednosti vo6i narokom tretich °sob (zahrriujiice 
predovgetlqrm pogkodenie majetku a vgetky gkody a straty na Predmete najmu a v Predmete 
najmu a pripady poranenia, arazu alebo umrtia ()sob a me); 

b)'iivelne poistenie vgetkeho majetku Najomcu (aj zabudovaneho) v Predmete najmu, vratane 
poistenia pre pripad pogkodenia alebo znienia veci vodou z vodovodnich zariadeni; 

C) 	poistenie rizika kracle2e vlamanim do Predmetu najmu alebo lapeitVm prepadnutim a rizika 
vandalizmu v Predmete najmu vratane sklenemich vp1nI Predmetu najmu. V pripade, ak 
nastanu gkody na sklerVchastiach Predmetu najmu je Najomca povinnjf uviesf vec do 
povodneho stavu v priebehu 24 hodin. Pokial' sa tak nestane, vykona tak Prenajimater a 
Najomca mu zaplati vgetky s qrrn suvisiace a vynaloIene naklady. 

8.1.4 Najomca je povinn odovzdaf Prenajimaterovi ku driu uzavretia tejto Zmluvy poistne certifikity 
(potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujuce existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle 
bodu 8.1.3 Zmluvy. Najomca sa zavazuje kedykorvek poEas trvania najmu podra tejto Zmluvy na 
poiiadanie Prenajimatera, predlo'ilf mu poistne certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, poistky) 
preukazujuce existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy. 

8.1.5 Najomca i Prenajimater sa t)'rmto vzajomne vzdavaju svojich narokov na odgkodnenie voi druhej 
Zmluvnej strane za straty alebo gkody na majetku v torn rozsahu, v akom je takato strata alebo 
gkoda pogkodenemu uhradena z prislugnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podra tejto Zmluvy 
Prenajimaterom alebo Najomcom, a to ku driu vzniku takchto narokov. 

8.1.6 V pripade, e Najomca poistenie podra tohto'61anku Zmluvy neuzavrie, nemoie si v pripade 
odcudzenia, pogkodenia alebo hocijakej d'algej gkody na vlastnom majetku alebo vo6i tretim 
osobam nit° gkodu uplatriovaf u Prenajimatera. V pripade, e je takato gkoda vzniknuta tretej 
osobe uplatnena vo'Cl Prenajimaterovi, oznami Prenajimater hat° skutoCnosf Najomcovi, ktorji sa 
v lehote 30 dni od doruenia oznamenia je povinrV,  vyjadrif i narok uznava alebo popiera. 
V pripade, e narok uznava, zavazuje sa ho Najomca uhradif bezodkladne po doru'6eni vzvy zo 
strany Prenajimatera a predloieni vlyzvy na jej Uhradu zo strany tretej osoby. Taketo pinenie sa 
nepovdiuje za bezdtwodne obohatenie na strane Prenajimatera, ale pinenie zavazku Najomcu 
uplatneneho trefou osobou voCi Prenajimaterovi. V pripade, e Najomca s narokom nesalasi, je 
povinn)",  tilt° skuto&tosf Prenajimaterovi oznamif v lehote 30 dni od dorOenia oznamenia 
Prenajimatera, prie'om v takom pripade sa Najomca zavazuje znagaf vgetky naklady spojene 
s obranou Prenajimatera voCi takernuto naroku. V pripade, ak sa Najomca v ustanovenej lehote 
nevyjadri, ma sa za to, le tent° narok neuznava. 

Podaanok 8.2 
tdriba predmetu najmu a jeho tipravy 

8.2.1 Udribu, opravy, Upravy a servis Predmetu najmu v celom rozsahu do hodnoty 100,00 EUR 
jednotlivo, vratane vgetk)'rch ingtalacii, prislugenstva a vybavenia umiestneneho v s6snosti resp. 
kedykorvek v buducnosti v Predmete najmu zabezpduje Najomca, a to bez zbyto6neho odkladu a 
v).71u6le na vlastne naklady. 
Ak uvedene price v zmysle predchadzajikej vety Najomca bez zbytaneho odkladu nezabezpea 
sam, je tak opravnen)",  urobif Prenajimater na naklady Najomcu. 

8.2.2 Najomca je povinn3i oznamif Prenajimaterovi bez zbytoi±neho odkladu potrebu vgetlqch °pray, 
ktore podra tejto Zmluvy zabezpduje Prenajimater a umoinif mu vykonanie qichto oprav alebo 
zasahov. Pri porugeni tejto povinnosti zodpovecla Najomca za gkodu tylm sposoberna a nema 
naroky (napr. na  zravu z Najomneho), ktore by mu inak prinaleiali pre nemoinosf alebo 
obmedzenti moinosf taivaf Predmet najmu. Najomca sa zavazuje poskytovaf Prenajimaterovi 
a d'algim osobam potrebrua sile'innosf pri N4rkone talqrchto °pray a zasahov a znagaf obmedzenia v 
najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie t5rchto elnnosti. V opdnom pripade zodpoveda za 
gkodu vzniknuna Prenajimaterovi porugenim prislugnej povinnVi. 

Prenajimatel': 	 Najomca: 



8.2.3

8.2.4

8.2.7

Nájomca je počas doby nájmu oprávnený v Predmete nájmu vykonať stavebné zmeny a inštaláciu
nových  technologických  a iných  zariadení  Nájomcu  (ďalej  len  „Úpravy``)  výlučne  na  základe

predchádzajúceho   písomného   súhlasu   Prenajímateľa   s rozsahom   a časovým   harmonogramom
takýchto Úprav.

Prenajímatel' bezdôvodne neodoprie súhlas s Úpravami za predpokladu, že:
a)      Úpravy neohrozia predmet nájmu alebo Tržnicu, v ktorej sa predmet nájmu nachádza;
b)      práce  týkajúce  sa  elektroinštalácií,  vodoinštalácií  a požiamej  bezpečnosti  budú  realizované

dodávatel'mi schválenými Prenajímatel.om;
c)      nebudú mat. za následok akékoľvek obmedzenie prenajímateľa, resp.  ďalších nájomcov alebo

návštevníkov Tržnice, v ktorej. sa Predmet nájmu nachádza neprimeraným spôsobom;
d)     neznížia   úžitkovú   hodnotu   Predmetu   nájmu   alebo   Tržnice,   v ktore]   sa   Predmet  nájmu

nachádza;
e)      budú realizované výlučne na náklady Nájomcu,.
f)      budú realizované v súlade s touto zmluvou, jej prílohami, dodatkami, príslušnými právnymi

predpismi a platnými technickými normami
g)     všetky   povolenia   asúhlasy   potrebné   na   Úpravy   si   obstará   Nájomca   vcelom   rozsahu

samostatne vopred ku dňu udelenia súhlasu.

Kudeleniu    súhlasu    súpravami    musí    Nájomca    Prenajímatel.ovi    vopred    odovzdat.   riadne
vypracovanú  a úplnú  projektovú  dokumentáciu,  pokiaľ  sa  podľa  platných  predpi§ov  vyžaduje
a presnú   špecifikáciu   Úprav.   V prípade,   že  Úpravy   vyžadujú   súhlas/y   (povolenie/a)  orgánov
štátnej  alebo  verejnej.  správy,  potom  projektová  dokumentácia  a presná  špecifikácia  musia  byt.
overené   autorizovaným   architektom   resp.   stavebným   inžinierom   a musia   v celom   rozsahu,

potrebnom  pre takéto  podanie,  zodpovedať všetkým normám  a právnym  predpisom,  a to  všetko
na náklady Nájomcu. Získanie prípadných úradných povolení je povinnosťou Nájomcu.
Súhlas   Prenajímatel'a    s   Úpravami   nezakladá    Prenajímatel'ovi    akúkol.vek    zodpovednost.   za
správnosť,   dostatočnosť   resp.   súlad   Úprav   s príslušnými   právnymi   predpismi   a   platnými
technickými normami.
Funkčno§ť  (údržbu,  opravy  a servis)  investícií  Nájomcu  (na  jeho  vlastné  náklady)  zabezpečuje
Nájomca v celom rozsahu bez obmedzenia podl.a bodu 8.2.1. a 8.2.2.  Zmluvy.
Nájomca sa zaväzuje, že akékoľvek Úpravy a prevádzka Predmetu nájmu budú realizované takým
spôsobom,  aby nerušili a/alebo neobmedzovali hlukom,  prašnost'ou, vibráciami,  pachom a d.alšími
nepriaznivými    vplyvmi    iných    užívatel'ov    Tržnice,    vktorej    sa    Predmet    nájmu    nachádza
neprimeraným   spôsobom.   Úpravy  budú   vykonávané  výlučne  podl.a  Prenajímateľom  vopred

písomne  schváleného  časového  harmonogramu  s tým,  že  pokiaľ  Prenajímateľ  požiada  Nájomcu
o dočasné  prerušenie  prác,  potom  je  Nájomca  (resp.  dodávateľ  Nájomcu)  povinný  bezodkladne

práce  na   Úpravách   prerušit'  len  na   nevyhnutný  čas   a nebude   v nich  pokračovať  počas  tejto
nevyhnutnej doby určenej. Prenaj ímateľom.
Zmluvné strany sa dohodli, že  Nájomca je oprávnený odpisovať technické zhodnotenie Predmetu
nájmu uhradené Náj.omcom.
Zmluvné  strany  sa  dohodli,   že  v prípade,  ak  dôjde  k  poškodeniu  alebo  zmenšeniu  stavebnej
substancie   Predmetu   náj.mu   nad   rámec  obvyklého   opotrebovania,   a to   konaním,   nekonaním,
opomenutím náj.omcu, jeho zamestnancov,  príp. osôb nachádzajúcich sa v Predmete nájmu v jeho
záujme,  nesie  všetky  príslušné  náklady  na  uvedenie  Predmetu  nájmu  do  pôvodného  stavu  (s

prihliadnutím   na   obvyklé   opotrebovanie)   Nájomca   a to   aj   počas   doby   nájmu   na   výzvu
Prenajímateľa.
Zmluvné  strany  sa  dohodli,  že  na  prípady  Úprav  sa  neaplikuje  ust.  §  667  ods.  1  0bčianskeho
zákonníka  a teda  nárok  na  úhradu  toho,  o čo  sa  zvýšila  hodnota  Predmetu  nájmu  v dôsledku
úprav  po  skončení  nájmu  Nájomcovi  nevzniká  bez  ohľadu  na  to,  či  Prenajímatel'  udelil  súhla§
k takejto úprave.

Podčlánok 8.3
Bezpečnost' a ochrana zdravia pri práci -Požiama ochrana



8.3.1 Najomca je povinny uIvaf Predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi 
normami a hygienickYmi, bezpeemostnymi a protipoiiamymi predpismi aktualne platnymi na 
Uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla gkoda na majetku alebo ivote a zdravi °sob a nesmie 
pouiivaf latky, postupy a zariadenia pogkodzujike iivotne prostredie vyparmi, hlukom a 
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podra prislukych noriem platnych na Uzemi 
Slovenskej republiky. 

8.3.2 Najomca prebera na seba vgetky povinnosti vyplyvajtice z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, 
z nariadeni vlady SR a vyhlagok Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a 
Slovenskeho uradu bezpealosti price, v zmysle ktorych bude zabezpeEovaf BOZP a PO v celom 
Predmete najmu a za ne v pinej miere zodpovedaf. Najomca je povinny zabezpeCif gkolenia svojich 
zamestnancov z pravnych a ostatnYch predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych 

lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami, 
oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd'. Najomca zodpoveda za to, e prace, resp.innosti na 
ktore je potrebne opravnenie podra osobitnych predpisov, budia vykonavaf len osoby, ktore maj6 
platny prislugny doklad a sCi odborne sposobile. 

8.3.3 Najomca ako prevadzkovater Predmetu najmu prebera na seba zodpovednosf a zodpovecla za 
dodriiavanie vgetkych primeranyrch a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeCnosti a ochrany 
zdravia osob, ktore sa v'ease najmu buchl nachadzaf v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu 
majetku nachadzajuceho sa v Predmete najmu. 

8.3.4 Najomca je zodpovedny za bezpeenY technicky stay svojich zariadeni pouilvanYch v Predmete 
najmu, je povinny zabezpe'Cif ich predpisane odbome prehliadky a skitgly ako aj odstranenie zavad 
v nich uvedenych. Najomca sa zavazuje, e bude pouiivaf v Predmete najmu len stroje, pristroje 
a zariadenia (spotrebk'e), ktore majit certifikat, resp. preukazanu zhodu podra osobitnych predpisov. 

Pocklanok 8.4 
Prevzatie a vratenie predmetu 

8.4.1 Najomca je povinny Predmet najmu prevziaf ku driu za6atia najmu dohodnutemu v tejto Zmluve. 
0 prevzati Predmetu najmu sa splge protokol, ktory bude obsahovaf najma opis Predmetu najmu, 
jeho stavu, vyhlasenie Najomcu, e Predmet najmu bez vyhrad prebera a vyhlasenie o po&e 
odovzdanych a prevzatych kriov, ak sa na vstup do Predmetu najmu pouiivajii. Neprevzatie 
Predmetu najmu sa povaiuje za zavaine porugenie tejto Zmluvy s pravnom Prenajimatera od tejto 
Zmluvy odstiipif. Neprevzatie Predmetu najmu nema vplyv na plynutie doby najmu. V pripade, 

Najomca odmietne prevziaf Predmet najmu, pripadne tento neprevezme, je povinny platif 
Najomne, ako keby k prevzatiu Predmetu najmu dal°. Najomca je opravneny neprevziaf Predmet 
najmu jedine v pripade, e nie je technicky spOsobilY na innosf, ktora ma zamer Najomca v riom 
prevadzkovaf a takyto stay nastal po podpise Zmluvy do dria prevzatia Predmetu najmu. Do'kazne 
bremeno o tejto skutoZnosti zniaa Najomca. Protokol tvori Prilohu 4 tejto Zmluvy. 

8.4.2 V pripade skon6enia Najmu je Najomca povinnY na vlastne naklady do 5 dni odo dna skonCenia 
najmu z akehokorvek dovodu a akymkorvek sposobom: 
a) yyprataf Predmet najmu - odstranif z Predmetu najmu akykorvek hmotny majetok Najomcu; 
b) ak tak Prenajimater vyslovne ura, odstranif podia pokynov Prenajimatera z Predmetu najmu 

vgetky Opravy (technicke zhodnotenie) vykonane Najomcom tak, aby pri skoneni najmu 
1..11pravy Predmetu najmu nemali iiadnu zostatkoviz hodnotu, inak plati (t.j. ak Prenajimater 
vyslovne neura Opravy odstranif), e Najomca tlpravy zachova ako starostlivy hospodar 
s tym, e mu neyznika iiadny narok na protihodnotu takychto Opray; 

c) odbornym sposobom opravif a odstranif akekorvek gkody na Predmete najmu sposobene 
Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstrariovanim jeho 1-.1prav, a to tak, aby 
Predmet najmu v den odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na be2ne opotrebenie) pri 
odovzdani Predmetu najmu do uiivania Najomcovi; 

d) uhradif vgetky nedoplatky spojene s Predmetom najmu. 

Vratenie Predmetu najmu sa povaiuje za riadne vykonane iba v tom pripade, ak Najomca vrati 
Vaetky tau& od Predmetu najmu; inak je Prenajimater opravnenY vymenif vgetky zamky na tet 
Najomcu. 

17; 
Prenajfmatel': 	 Najomca: 



8.4.3

8.4.4

8.4.5

8.5.1

0 odovzdaní Predmetu nájmu  spíšu Zmluvné strany protokol.  Na  obsah protokolu sa primerane

použijú ustanovenia bodu  8.4.1. Zmluvy.  Prenajímateľ nie je povinný Predmet nájmu prevziať za
predpokladu,  že nie sú splnené všetky podmienky podl.a bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom prípade je
Nájomca v omeškaní s odovzdaním Predmetu nájmu.
V prípade,  ak  Nájomca  nesplní  včas  svoje  povinnosti  vyplývajúce  pre  Nájomcu  z bodu  8.4.2.
Zmluvy,  je  povinný  zaplatiť  Prenajímateľovi  zmluvnú  pokutu  vo  výške  25,-EUR  za  každý  deň
omeškania  so  splnením  povinnosti.  Prenajímatel`  má  rovnako  v takom  prípade  právo,  nie  však

povinnost'  vypratať  Predmet  nájmu, odstrániť  všetky  úpravy,  vykonať opravy  a  uviest.  Predmet
nájmu do takého stavu, v akom bol ku dňu odovzdania Nájomcovi, pričom Prenajímatel' má popri
zmluvnej pokute, aj nárok na náhradu všetkých nákladov, ktoré mu v súvislosti so zánikom nájmu
a vyprataním  Predmetu  nájmu  v zmysle  vyššie  uvedeného  vznikli.  Ak  tak  Prenaj.ímatel'  podľa
vlastného uváženia neučiní, na základe dohody Zmluvných strán platí, že všetky takéto Nájomcom
včas  neodstránené hnutel'né  a nehnutel.né veci  (vrátane vstavaní a úprav Nájomcu) nachádzajúce
sa v Predmete nájmu, ktoré budú Prenajímateľom protokolárne spísané sa stanú kúpnou zmluvou
vlastníctvom Prenajímateľa za kumulatívneho splnenia nasledovných podmienok:

a)   Prenaji'matel'  Náj.omcovi   po   mámom  uplynutí   lehoty   uvedenej   vbode   8.4.2   tejto   Zmluvy

písomne    oznámi,    že    má    záujem    na    uplatnení    práva    na    kúpu    neodstránených    vecí
nachádzajúcich sa v Predmete nájmu,.

b)   Nájomca ani v lehote do 5 dní od odoslania oznámenia Prenajímatel.a podľa písm. a) tohto bodu
všetky veci z Predmetu nájmu neodstráni;

c)   Nájomca v pozícii Dodávateľa vecí vyhotoví Prenajímateľovi v pozícii Odberateľa vecí faktúru
v hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstránené hnuteľné a nehnuteľné veci (vrátane vstavaní
a úprav Nájomcu) nachádzajúce sa v Predmete nájmu. V prĺpade, že je Nájomca registrovaným

platcom   DPH,   k fakturovanej   hodnote   bude   pripočítaná   DPH   platná   v čase   zdanitel.ného
plnenia.  Zrnluvné  strany  sa  dohodli,  že  v prípade,  že  Nájomca  z pozície  dodávatel'a  faktúru
nevyhotoví, môže v súlade so Zákonom o dani z pridanej hodnoty č. 222/2004 Z.z.   túto faktúru
v mene a na účet Náj.omcu vyhotovit` Prenajímateľ, na čom sa Zmluvné strany výslovne dohodli
a  Nájomca  akceptuje  takto  vyhovenú  faktúru.  Faktúru  v mene a na účet Nájomcu  vyhotovuje
Prenajímateľ podl'a zákona členského štátu, v ktorom je miesto dodania vecí;

d)  Prenajímateľ zaplatí  fakturovanú  sumu  na  účet  Nájomcu  alebo  povinnosť  zaplatit. túto  sumu
zanikne  iným spôsobom zániku záväzkov.

Po  splnení  uvedených  podmienok  Nájomca  prevádza  na  základe  tohto  článku  Zmluvy  všetky
Prenajímateľom    spísané    hnuteľné    anehnutel'né    veci,    ktoré    ostali    vpredmete    nájmu    na
Prenajímatel'a  za uvedenú  sumu,  pričom pre prípad pochybností platí,  že zaplatením  sumy 50,00
EUR  bez   DPH   sa  považuje  za  vy§poriadanú  aj.  protihodnota  toho,   očo   sa  zvýšila  hodnota
Predmetu  nájmu  (ak uvedené nebolo vysporiadané už  inak  podl.a  tejto  Zmluvy).  Prenajímatel. je
oprávnený  úhradu  uvedenej  sumy  realizovať  aj'  formou    započítania  tejto  pohľadávky  Nájomcu
voči svojim splatným pohľadávkam. Na účely tohto ustanovenia sa nárok Nájomcu stane splatným
márnym uplynutím dodatočne) lehoty podl.a písm. b) tohto bodu Zmluvy.
Pre vylúčenie pochybností sa Zmluvné strany dohodli na vylúčeni' aplikácie ustanovenia § 667 ods.
1  štvrtej  vety Občianskeho  zákonníka.  Nájomca po  skončení  nájmu  teda  aj  v prípade  zachovania
Úprav (bod 8.4.2 písm. b) tejto Zmluvy) nemá nárok na náhradu ich protihodnoty, s čím výslovne
súhlasí,  toto  berie  na  vedomie  a nemá  voči  tomu  žiadne  výhrady.  Nájomca  vyhlasuje,  že  si  je
vedomý   toho,   že   pokiaľ  vykoná   na   Predmete   nájmu   akékol'vek   Úpravy,   tieto   zostanú   vo
vlastníctve  Prenajímatel'a  ako  súčast'  priestorov,  bez  nároku  na  náhradu  protihodnoty,  o čo  sa
hodnota týchto priestorov zvýšila.

Podčlánok 8.5
Ďalšie práva a povinnosti zmluvných strán

Nájomca je oprávnený prenechat' Predmet nájmu alebo jeho čast' do podnájmu  (alebo do užívania
z akéhokol'vek  titulu  a akýmkol'vek  spôsobom)  len  s výslovným  a vopred  udeleným  písomným
súhlasom  Prenajímatel'a,  daným  pred  uzavretím  príslušnej  zmluvy  o podnájme  (inej  zmluvy).



SIMIlas Prenajimatera musi byf dam',  ako salas s konkretnym znenim zmluvy o podnajme (inej 
zmluvy), ktoni ma Najomca v firriysle uzavrief. 
Ak vyggie uvedeMrm spOsobom siihlas Prenajimatera nebol dam, alebo ak Najomca uzatvoril 
zmluvu o podnajme (Mu zmluvu) v inom zneni, nei bola Prenajimaterom odsuhlasena, je takto 
Najomcom uzatvorena zmluva neplatna. Zaroven sa to povaiuje za clovod na odstiipenie od tejto 
Zmluvy. 

8.5.2 Najomca je povinMr driorrt zaCatia najmu uiivaf a prevadzkovaf Predmet najmu v sulade s touto 
Zmluvou, vgeobecne platmimi pravnymi predpismi vratane techniclqrch noriem platm'ich na 
azemi Slovenskej republiky a Nietlmi d'algimi normami niej pravnej sily organov gtatnej modi 
a verejnej spravy, v sulade s povoleniami, ktore Najomcovi ureuju podmienky prevadzky 
v Predmete najmu a tak, aby Najomca svojou prevadzkou a uiivanim Predmetu najmu 
nesp8soboval Prenajimaterovi a tiretim osobam Akodu ani hrozbu vzniku §kody ani ich 
neobmedzoval v ich uiivacich a vlastnickych pravach. Najomca je d'alej povinMi osobitne 
dodriiavaf alebo zabezpeeovaf: 
a) pokyny Prenajimatera vydane prostrednictvom napisov a piktogramov v Tri'nici (vratane ty.ch, 

ktore sa nachadzajti na miestach ureeMrch pre ukladanie odpadu — lisovacich kontajneroch); 
b) VZN e'. 3/2015 a e. 4/2015 M Bratislava — Nove Mesto, resp. take VZN, ktore ich nahradza, 

pripadne dophiuje; 
c) pokyny pracovnikov bezpeOnostnej sluiby, osoby poverenej spravou Trinice (Dozorca) 

a sluiby zabezpeeujiacej bezpeenostM7 poriadok; 
d) dodrilavaf pravidla triedenia a zberu odpadu do zbermich nadob umiestnenfth v suterene 

Tilnice; 
e) pri nakladani s odpadom dotknute pravne predpisy; 
f) navod na obsluhu v)'Tfahu; 
g) pravidelnu prehliadku a servis vyhrademich techniclqrch zariadeni a hasiacich pristrojov 

v predmete najmu a zaznamy o t'Srchto prehliadkach a/alebo servisoch uchovavaf a predkladaf 
ich Prenajimaterovi a osobam opravnem'rm na kontrolu vyhradeMich zariadeni; 

h) poriadok v Predmete najmu a ildribu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvyklii 
mieru. Uvedene sa primerane vzfahuje aj spoloene priestory Tristice; 

i) dodriiavaf Prevadzkov a TrhovIjr poriadok Trinice. Najomca potvrdzuje svojim podpisom, ie 
sa oboznamil s Prevadzkov)'rm a Trhov)'rm poriadkom a zavazuje sa ho dodr.iiavaf; 

j) zabezpeeif, aby jeho prevadzka mala stanovene a dodriiavala otvaracie hodiny podra bodu 
8.5.13 tejto Zmluvy. 

8.5.3 Najomca je povinMT v pripade nebezpeeenstva hroziacej alebo vzniknutej §kody na zdravi alebo 
majetku umoinif Prenajimaterovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podra 
zakona, vstup do Predmetu najmu. Za q/mto aelom bude jedna sada krueov od Predmetu najmu 
deponovana u Prenajimatera s t3'7in, ie Prenajimater je povinMr uchovavaf tiito sadu krUov tak, 
aby nepri§lo k neopravnenej dispozicii s krUmi, prip. k neopravnenemu vstupu do Predmetu 
najmu. Najomca s uvedeny'm bez v)ihrad siahlasi. V pripade vstupu do Predmetu najmu 
Prenajimaterom je Prenajimater povinnyr to oznamif bezodkladne najomcovi. 

8.5.4 Prenajimater je opravnen kedykorvek poeas obvykl)ich prevadzkov)'rch hodin Najomcu 
kontrolovaf pinenie povinnosti Najomcu podra tejto Zmluvy a za tyhnto ueelom vstupovaf do 
Predmetu najmu. 

8.5.5 Najomca je povinMr bez zbyto'eneho odkladu informovaf Prenajimatera o vgetkch skutoenostiach 
braniacich riadnemu uiivaniu Predmetu najmu. 

8.5.6 Najomca nebude odkladaf tovar a/alebo me predmety na miestach ureemich pre spoloene uiivanie 
inch uiivaterov priestorov nachadzajticich sa v Trinici, v ktorej sa Predmet najmu nachadza. 
Najomca nie je opravnenyr vnagaf do Predmetu najmu veci nesilvisiace s Predmetom podnikania 
(napriklad lampy, prenosne vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktore sa nepovaiujii za veci 
osobnej povahy na kaklodenne pouiitie. Najomca je opravnemi parkovaf svoje auta len na 
verejMich priestranstvach, pokial' nerna uzavreth osobitriu najomma zmluvu. To iste plati pre auta, 
ktore zabezpeeujia Najomcovi dodavku tovaru a slu'iieb. Najomca sa zavazuje dodrEavae 

a nariadenia Prenajimatera o sposobe zasobovania, pokiar je take vr rte. 

Prenajimater: 	 Najoinca: 



8.5.7 Nájomca   nie  je   oprávnený   vykonávať  žiadne   také   zmeny,   ktoré   spôsobia   zmeny   súvisiace
s vonkaj.ším vzhl'adom  Predmetu nájmu  alebo Tržnicou,  v ktore)  sa Predmet nájmu nachádza bez

predchádzajúceho  pi'somného  súhlasu  Prenajímateľa.  Spolu   so  žiadosťou  o súhlas  je  Nájomca
povinný    predložiť   Prenaji'matel'ovi    aj    grafickú    vizualizáciu    navrhovanej    úpravy    vzhl'adu.
Odchýlenie  sa  od  odsúhlasenej  úpravy  alebo  vykonanie  úpravy  vzhľadu  bez  predchádzajúceho
súhlasu sa považuje za závažné porušenie Zmluvy s právom Prenajímateľa od Zmluvy odstúpit'.
Za každých okolností je však Nájomca povinný zabezpečit', aby  vonkajši' vzhľad Predmetu nájmu
alebo  Tržnice,  v ktorej  sa  Predmet  nájmu  nachádza,  nebol  esteticky  znehodnotený  materiálmi,
tovarmi  alebo  inými  vecami  Nájomcu.  Nájomca  rovnako  nie  j.e  oprávnený  umiestňovat.  mimo
Predmetu  nájmu  žiadne  reklamné  pútače  a nosiče  bez  predchádzajúceho  písomného  súhlasu
Prenajímateľa.

8.5.8       Nájomca nie je oprávnený umiestňovať akékoľvek zvieratá v predmete nájmu, pokiaľ sa zmluvné
strany nedohodnú inak.

8.5.9      Nájomca  je   povinný  zabezpečovať  riadne  upratovanie  Predmetu   nájmu   na   vlastné  náklady

prostredníctvom  svojho  pracovníka  alebo  dodávatel'a  služieb.  Nájomca  sa  zaväzuje  dodržiavať
nariadenia Prenaj.ímatel'a na zabezpečenie likvidácie odpadu, pokial' je také vydané.

8.5.10     Nájomca  je   povinný  bezodkladne,   najneskôr   však   do   5   pracovných   dní   od   zmeny,   oznámit'
Prenaji'matel.ovi   písomne  každú   zmenu  týkajúcu   sa  jeho  oprávnenia  na  vykonávanie  činnosti
v Predmete nájmu (zánik oprávnenia, pozastavenie oprávnenia, zmena zapísaných údajov a pod.).

8.5.11     Zmluvné  strany  sa  výslovne dohodli,  že na  podklade  rozhodnutia Prenajímatel'a je  Prenajímatel.
oprávnený  najmenej  štyri  (4)  krát  v kalendárnom  roku  uzavrieť  Tržnicu  za  účelom  deratizácie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Tržnice a tým znemožniť užívanie Predmetu nájmu  na dížku
trvania  jedného   dňa   (pre   každý  jednotlivý   prípad).   V prípade   potreby   (napríklad   vprípade
uloženého príkazu, ohrozenia života, zdravia, predchádzania vzniku škody na majetku a pod.) má
takéto   oprávnenie   aj   častejšie.   Nájomca   berie   na   vedomie,   že   takéto   znemožnenie   užívania
Predmetu nájmu je výkonom práva Prenajímatel'a a nezakladá nárok na zľavu z Nájmu, ani nárok
na náhradu škody s čím súhlasí.

8.5.12     Prenajímatel'je povinný:
a/ odovzdat' Predmet nájmu v stave spôsobilom na dohovorené užívanie;
b/ zabezpečiť Nájomcovi nerušený výkon jeho práv za podmienok dohodnutých v tejto Zmluve;
c/  poskytovat.  alebo  zabezpečovat.  služby,  ku  ktorých  poskytovaniu  a/alebo  zabezpečovaniu  §a
zaviazal.

8.5.13    Zmluvné strany sa dohodli na tom,  že Nájomca musí počas celej  doby trvania náj.omného vzťahu
založeného touto Zmluvou rešpektovať (zabezpečit' a zároveň dodržiavať) nasledovné  minimálne
otváracie hodiny svojej prevádzky:
každý pracovný deň od 07:00 hod. do 18:00 hod. a
každú sobotu v čase od 07:00  hod. do 14:00 hod.
a maximálne otváracie hodiny v rozsahu aktuálnych otváracích hodín Tržnice. Zmluvné strany sa
dohodli   na   tom,   že   počas   trvania   vzťahu   založeného   touto   Zmluvou   môže   Prenajímateľ
kedykol'vek  určiť Nájomcovi  iný  minimálny  rozsah  otváracích  hodín jeho  prevádzky,  a to  až  do
rozsahu   maximálnych   aktuálnych   otváracích   hodín   Tržnice.    Nájomca   sa   zaväzuje   takéto
stanovenie   minimálneho   rozsahu   otváracích  hodín  zo   strany  Prenajímateľa   plne   rešpektovat.
a dodržiavať ho.

8.5.14    Zmluvné strany sa  dohodli na tom,  že ak dôjde počas  trvania  vzt'ahu založeného  touto Zmluvou
k zmene otváracích hodín Tržnice, tejto zmene budú v nadväznosti na to rovnako prispôsobené aj
maximálne otváracie hodiny prevádzky Nájomcu, s čím Nájomca súhlasí a nemá voči tomu žiadne
námietky.

8.5.15    Zmluvné   strany   sa   dohodli   na   tom,   že   pokial'   Nájomca   nedodrží   svoju   povinnost.   podľa
u§tanovenia bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajímateľovi vzniká nárok na zmluvnú pokutu vo výške
50,- €  za  každý  deň  porušenia  tejto  povinnosti,  najmenej  však  vo  výške  10,- €,  a to  aj  opakovane.
Pokiaľ   Prenajímatel'   zistí   porušenie   tejto   povinnosti   Náj.omcom,   má   sa   za   to,   že   porušenie
Nájomcovej  povinnosti  trvá  od  momentu jeho  zistenia  až  do  času,  kým  Nájomca  preukázatel.ne
toto   porušenie   neodstráni.   Za   preukázateľné   odstránenie   porušenia   sa   považuje   zosúladenie
a dodržiavanie   otváracích   hodín   prevádzky    aspoň   sminimálnymi   anajviac   s maximálnymi



otvaracimi hodinami Trinice a naslednym pfsomnym oznamenim tejto skuto&losti 
Prenajimaterovi, prft'om oboje musi byf spinene kumulativne. 

8.5.16 Najomca podpisom tejto Zmluvy uderuje Prenajimaterovi salas, aby tento pan trvania najmu 
zaloieneho touto Zmluvou vypol doclayku elektrickej energie a/alebo inch medif do Predmetu 
najmu pre pripad porugenia povinnosti Najomcu platif najomne kaidk mesiac v lehotach uf6enkch 
touto Zmluvou, ako aj pre pripad porugenia povinnosti najomcu platif zalohu na prevadzkove 
naklady i Me naroky Prenajimatera podra tejto Zmluvy, a to aZ' do doby, km si Najomca za'6ne 
pinif riadne a vas Vgetky svoje finanCne povinnosti vyplkvajrace mu z tejto Zmluvy. Vypnutie 
dodavky elektrickej energie a/alebo inch medif dodavankch do Predmetu najmu nema na strane 
Najomcu vplyv na jeho povinnosf pinif si vgetky firtan'6ne zavazky vyplkvajlice z tejto Zmluvy, 
vratane platenia najomneho. 

8.5.17 Zmluvne strany sa dohodli na torn, 2,e V SCIViSIOSti s prerugenim dodayky elektrickej energie 
a/alebo inch medii dodavankch do Predmetu najmu podra predchadzajirceho bodu tejto Zmluvy 
Najomcovi nevznikajia iiadne naroky z titulu nahrady gkody i u51eho zisku, nakorko Prenajimater 
takkmto postupom vykonava svoje prava podia tejto Zmluvy. Tkm sa vylue'uja Vgetky a zaroveri 
akekorvek naroky Najomcu, ktore by hypoteticky mohli vznilcnuf v suvislosti s prerugenim 
doclayky elektrickej energie a/alebo inch medii dodavanych do Predmetu najmu, s 61m Najomca 
vkslovne suhlasi, berie to na vedomie a pine si uvedomuje vgetky pravne aj fakticke dosledky, 
ktore mu vznikli alebo v buchIcnosti moiu yzniknuf v suvislosti $ takkmto dojednanim a nema 
vo'el nemu Eadne vyhrady. 

Podeanok 8.6 
Relokacia 

8.6 	Zmluvne strany sa dohodli na relokaL'nej klauzule (podmienkach pripadneho premiestnenia 
prevadzky najomcu) v nasledovnom zneni: 

8.6.1 	Zmluvne strany sa dohodli na tom, ie Prenajimater je opravnenk kedykorvek poe'as 
platnosti tejto Zmluvy rozhodnuf o premiestnenf prevadzky Najomcu nachadzajitcej sa 
v Predmete najmu do ineho/inkch nebytovkch priestorov v ramci Trinice a Najomca je 
povinnk takemuto rozhodnutiu vyhovief a svoju prevadzku premiestnif podia pokynov 
Prenajimatera; 

8.6.2 Prenajimater je opravnenk o takomto rozhodnuti vopred pisomne informovaf Najomcu, a to 
najmenej §esfdesiat (60) dni pred poiadovankm terminom premiestnenia; 

8.6.3 Najomca sa zavazuje, e v takomto pripade na vlastne naklady premiestni svoju prevadzku 
podia rozhodnutia Prenajimatera v lehote ur6enej Prenajimaterom, nie vgak dlhgej ako 
devafdesiat (90) dni. odo da odoslania a/alebo osobneho prevzatia oznamenia s 
rozhodnutim o premiestneni jeho prevadzky, a to podia toho, o nastane skor. Pokiar tak 
najomca (i) neurobi v stanovenej lehote alebo (ii) sa vyjadri, e premiestnenie svojej 
prevadzky odmieta egte pred uplynutim stanovenej lehoty alebo (iii) ned8jde k pfsomnemu 
odstahlaseniu Najomcom predloienych predpokladankch nakladov, ktore bude nevyhnutne 
vynaloiif na premiestnenie prevadzky Najomcu zo strany Prenajimatera, v nadvaznosti na 
Eo Najomca odmietne vykonaf premiestnenie, Prenajimater je opravnenk od tejto Zmluvy 
odsttipif; 

8.6.4 Zmluvne strany sa dohodli na tom, ie pre pripad premiestnenia prevadzky Najomcu do 
ineho nebytoveho priestoru v ramci Trinice sa vgetky dohodnute sadzby finanZn 'ych pineni 
buclU nasobif rozlohou nebytoveho priestoru v Trinici, do ktoreho bola prevadzka Najomcu 
premiestnena, namiesto rozlohy povodneho nebytoveho priestoru Najomcu, a to odo diia 
premiestnenia prevadzky. 0 riadnom premiestneni prevadzky sa spige protokol, ktork 
podpik obe zmluvne strany, pri6om sa nan pouiiita pri rane prislugne ustanovenia tejto 

Najomca: 
/ 

Prenajimaten 



Zmluvy o preberaní a odovzdaní priestoru.  Protokol bude obsahovat' najmä označenie dňa,
kedy   došlo   kriadnemu   premiestneniu,   údaj   o stave   meračov   energií   vpôvodnom   a aj
novom  nebytovom   priestore  a ostatné  dôležité   skutočnosti   ohl'adom   stavu   pôvodného
a nového  nebytového  priestoru.  Prenajímateľ  je  oprávnený  odmietnut.  podpis  protokolu,

pokiaľ    nebude    pôvodný    nebytový    priestor    vstave    podľa    výslovných    pokynov
Prenajímateľa, inak v stave podľa dohody zmluvných strán pre prípad ukončenia nájmu. Za
deň  premiestnenia  sa  považuje  až  deň,  ktorý  bude  označený  v obojstranne  podpísanom

protokole vyhotovenom podľa tohto ustanovenia Zmluvy;

8.6.5       Zmluvné   strany   sa   dohodli   na   tom,   že   Prenajímateľ   pri   rozhodovaní   o premiestnení

prevádzky  Nájomcu  môže,  bez  právneho  nároku  Nájomcu,  zohľadnit.  najmä  (i)  rozlohu
pôvodného a nového nebytového priestoru, pričom rozdiel medzi nimi by nemal presiahnut.
20 % pôvodného prenajatého priestoru, (ii) ďalej aktuálnu obsadenost' Tržnice ako celku a na
to  nadväzujúce  možnosti  relokácie  a rovnako  tak  (iii)   vecne  odôvodnené  pripomienky
Nájomcu;

8.6.6       Pre    prípad    porušenia    povinnosti    Nájomcu    premiestnit.    svoju    prevádzku    vlehote
a/alebo podľa pokynov Prenajímateľa podľa tejto Zmluvy j.e prenajímateľ oprávnený účtovat'
Nájomcovi  zmluvnú  pokutu  vo  výške  50,-  €  za  každý  aj  začatý  deň  trvania  porušenia
ktorejkol.vek zo zabezpečovaných povinností;

8.6.7       Zmluvné    strany    sa    dohodli    na    tom,    že    vsúvislosti    srozhodnutím    Prenajímatel'a
o premiestnení prevádzky Náj.omcu v súlade s touto Zmluvou Nájomcovi nevznikajú žiadne
nároky   ztitulu   náhrady   škody   či   ušlého   zisku,   nakolko   vprípade   Nájomcu   ide   pri

premiestnení  jeho  prevádzky  o plnenie  si  svojich  zmluvných  povinností,  ktoré  na  seba
prevzal  touto  Zmluvou.  Prenajímateľ pri  rozhodovaní o premiestnení prevádzky  Nájomcu
vrámci   Tržnice   vykonáva   svoje   práva   podľa   tejto   Zmluvy.   Tým   sa   vylučujú   všetky
a zároveň  akékoľvek  nároky  Nájomcu,  ktoré  by  hypoteticky  mohli  vzniknút.  v súvislosti
s premiestnením jeho prevádzky v rámci Tržnice postupom podl'a tohto ustanovenia,  s čím
Nájomca  výslovne  súhlasí,   berie  to  na  vedomie  a plne  si  uvedomu).e  všetky  právne  aj
faktické   dôsledky,   ktoré   mu   vznikli   alebo   vbudúcnosti   môžu   vzniknúť   v súvislosti
s takýmto dojednaním a nemá voči nemu žiadne výhrady;

8.6.8       Po realizácii premiestnenia prevádzky Nájomcu podl'a tejto zmluvy sa nebytový priestor, do
ktorého   bola   prevádzka   Nájomcu   premiestnená,   považuje   odo   dňa   premiestnenia   za
Predmet nájmu.

Článok 9
Skončenie nájmu

Nájom skončí uplynutím dohodnutej doby nájmu s uplatnením podľa bodu 5.1 a bodu 5.2 Zmluvy.
Nájom  môže  skončiť  písomnou  dohodou  Zmluvných  strán  i  pred  uplynutím  dohodnutej  doby
nájmu.
Prenajímatel. môže písomne vypovedať túto Zmluvu, ak:

a)      Nájomca prenechá predmet nájmu alebo jeho časť do podnáj.mu v rozpore s touto zmluvou,.
b)     Bolo  rozhodnuté  o  odstráneni'  stavby  alebo  o  zmenách  Predmetu  nájmu  alebo  budovy,  v

ktorej sa Predmet nájmu nachádza, čo bráni užívať nebyto\ý priestor alebo jeho časť. Zmluvné
strany  sa  dohodli  na  tom,  že  za  zmenu  Predmetu  nájmu  alebo  budovy,  v  ktorej  sa  tento
nachádza, pričom to bráni užívat. nebytový priestor, sa na účely tejto Zmluvy rozumie najmä,
nie však výlučne, (i) ak príslušný orgán samosprávy (zastupiteľstvo, starosta, primátor a pod.)
rozhodne o zmene spôsobu náj.mu  nebytových priestorov a/alebo ich časti v budove Tržnice
a/alebo  (ii)  vypísanie  výberového  konania  na  nájomcu  komplexu  obchodných  priestorov  v



budove Trinice alebo ich asti v stilade s prislanjim rozhodnutim a/alebo zavaznjim 
predpisom yydanjrm organom samospravy (zastupiterstvo, starosta, primator a pod.); 

c) Najomca alebo osoby, ktore s nim usilvajta Predmet najmu, napriek pisomnemu upozorneniu 
hrubo porug'uju pokoj alebo poriadok; 

d) Najomca uiiva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak 
Najomca poruM niektora zo svojich povinnosti preyzatjrch touto Zmluvou alebo pravnymi 
predpismi a nezjedna napravu ani v dodato6ne poskytnutej lehote. 

	

9.4 	Najomca mole pisomne ukonCif halo Zmluvu vjrlune v stilade s ustanoveniami zakona 116/1990 
Zb. o najme a podnajme nebytovjrch priestorov v zneni neskorAich predpisov. 

9.5. Vjpovedna lehota je dvojmesana a za&na plyntif od prveho dna mesiaca nastedujuceho po 
doru6eni pisomnej vy'povede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu yjrpovede podra bodu 9.3 
pism. b), kedy je vjrpovedna lehota jednomesaala a zaCina plynuf od prveho diSa mesiaca 
nasledujuceho po doru6eni vjpovede druhej Zmluvnej strane. 

	

9.6 	Najom zanika: 
a) zartikom Predmetu najmu; 
b) zanikom Najomcu, ktorjr je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu; 
c) smrfou Najomcu, ktorjr je fyzickou osobou, pokiar dediCia po poru6te1'ovi, ktorjt bol 

Najomcom, do tridsaf (30) dni od jeho smrti neoznarnia Prenajimaterovi, e pokraaljti 
v najme. 

V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatera s pravnym nastupcom sa Zmluvrte strany ku driu 
ziniku prislanej Zmluvnej strany dohodli, e najom nezanika, prRom iladna zo Zmluvnjtch stran 
nema pray° Zmluvu z tohto dOvodu vypovedaf a prislugnj, prayny nastupca Zmluvnej strany 
v celom rozsahu vstupuje do pray a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Najomca nie je 
opravnenjr poiadovaf od pravneho nastupcu iiadne pinenie vjrlikne z titulu ocishipenia Predmetu 
najmu. To sa netjrka pinenia poskytnuteho pravnym nastupcom z titulu prevzatia pineni po 
pravnom predchodcovi. 

	

9.7 	V pripade, ak: 
a/ je Najomca v omegkani viac ako patnasf (15) dni s pinenim akehokorvek penaineho zavazku 
voCi Prenajimaterovi; 
b/ je to ustanovene v tejto Zmluve; 
c/ Najomca do 30 kalendarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukaie Prenajimaterovi 
uzavreha poistml zmluvu podra Clanku 8.1.3 tejto Zmluvy; 

je Prenajimater opravnenjf odshapif od tejto Zmluvy. 1Jinky odstapenia a zanik najmu nastava 
okamihom dortit'enia pisomneho odsttipenia Najomcovi. V takom pripade je PrenajImater 
opravneny v pisomnom odstopeni uraf den vypratania Predmetu najmu aj na neskorgi den ako je 
den tkinnosti odshapenia. Zmluvne strany nie sit povinne Si z dovodu takehoto odshIpenia vratif 
dovtedy poskytnute pinenia, pokiar v tejto Zmluve nie je uvedene inak. Odstilpenie nema spatne 
ti&nky. 

	

9.8 	V pripade skonenia najmu yjrpoved'ou je Najomca povinnjr pcas plynutia vjrpovednej doby 
umoInif Prenajimaterovi vstup do Predmetu najmu za tkelom jej predvedenia zaujemcovi o 
Najom Predmetu najmu a to v ramci obvyklkch prevadzkovjrch hodin Najomcu, ako aj umiestnenie 
informacie vo vjrklade Predmetu najmu o ponuke na prenajom Predmetu najmu. 

	

9.9 	Najomca berie na vedomie aktualny technick),  stay Trinice a sithlasi s tjim, aby bol najom zaloienjr 
touto Zmluvou ukone'enj7 oznamenim Prenajimatera o tom, e Predmet najmu a/alebo Trinica je 
cralej nesposobila z technickeho hradiska k tilivaniu. V takom pripade sa najom kona dorut'enim 
oznamenia Najomcovi. Zaroven sa Zmluvne strany dohodli na torn, e Prenajimater je opravnertjf od 
tejto Zmluvy odstopif, ak sa stane Predmet najmu a/alebo Trinica nesposobilou z technickeho 
hradiska k uiivaniu, a to bez ohradu na to, CI je takjrto stay odstraniternj7 alebo nie. 

lanok 10 
Spolo 'ale a zaverei:ne ustanovenia 

10.1 Tato Zmluva nadobiada platnosf a zavazuje Zmluvne strany v den, y ktorom ju podpigu opravneni 
zastupcovia oboch Zmluvnjlch start. Ak nedojde k podpisaniu tejtcy,fri1uvy v ten istjr den oboma jej 
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Prenajimater: 	 Najomca: 



Zmluvny'rmi stranami, za rozhodujaci den pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladaf den, 
v ktorom druha zmluvna strana podpige Zmluvu neskor. Zmluva nadobtIcla ifannosf diiom 
nasledujacim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke Prenajimatera v sulade s ustanovenim § 
47a Obelanskeho zakonnika. Najomca berie na vedomie, e na nadobudnutie tkinnosti Zmluvy sa 
vyladuje jej zverejnenie prostrednictvom intemetovej stranky Prenajimatera, s 

10.2 Pravne vzfahy medzi Najomcom a Prenajimaterom vyp15rvajace zo Zmluvy sa riadia prednostne 
zakonom 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovch priestorov v zneni neskorgich predpisov a 
prislu§njrmi pravnymi predpismi platOmi na azemi Slovenskej republiky. Zmluvne strany sa 
qslovne dohodli na aplikacii ustanoveni Obchodneho zakonnika na tento zmluvn vzfah. 

10.3 Zmluva sa moie menif alebo dopleiovaf vjflane formou pisomrch dodatkov podpisanch 
obidvomi Zmluvrqrmi stranami. 

10.4 Zmluvne strany sa dohodli, e vznik naroku na zmluvna pokutu sa nedot3'rka naroku na nahradu 
gkody v celej v)igke. Zmluvna pokuta sa nezapoatava do naroku na nahradu gkody. 

10.5 Ak sa neskor ukaie, e niektore z ustanoveni Zmluvy (alebo jehoeast') je neplatne, netkinne alebo 
nevykonaterne, takato neplatnosf, netkInnosf alebo nevykonaternose nema za nasledok neplatnosf, 
netkinnosf a nevykonaternosf dalgich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajacej 6asti dotknuteho 
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvne strany zavazujii bez 
zbyto&keho odkladu nahradif taketo ustanovenie (jehoeast') novm platnjrm, iftinmim 
a vykonater4m ustanovenim tak, aby bol zachovan üel, sledovami uzavretim Zmluvy 
a dotknutcrm ustanovenim. 

10.6 Doru6ovanie pre Ikely Zmluvy sa vykonava a povaiuje za platne a ikinne vykonane vtedy, ak sa 
dorue'uje na adresu uvedena v zahlavi Zmluvy a to aj v pripade, Ze doglo k jej zmene, avgak povinna 
strana tato zmenu neohlasila alebo osobne. Obe Zmluvne strany sa zavazujii vzajomne si pisomne 
oznamovaf zmenu adresy sidla bez zbytoaleho odkladu, najneskor vgak do 5 pracovnjrch dnf od 
pravoplatnosti takejto zmeny. Doraenie Najomcovi je riadne (platne a tlanne) vykonane aj vtedy, 
ak Prenajimater donkuje zasielku osobne v Predmete najmu urCenom podra Zmluvy. V pripade 
pochybnosti sa zasielka povaiuje za donkena uplynutim tretieho dna po uloienf dorue'ovanej 
zasielky na poke v pripade, ak Zmluvna strana dortk'ovand zasielku neprevezme. Akakorvek 
dorOovana zasielka je povaiovana za riadne (platne a ikinne) dorikena aj v pripade, ak Zmluvna 
strana, ktorej je zasielka doruCovana, odmietne prevziaf zasielku, a to ku dñu odmietnutia jej 
prevzatia. 

10.7 Zmluvna strana berie na vedomie, e v stivislosti so spracavanim osobiVrch adajov a/alebo osobm'tch 
adajov lenov tatutarneho organu, spolo.6nikov/akcionarov, zamestnancov a povererVrch osob 
druhej zmluvnej strany je viazana povinnosfou mkanlivosti v sulade s I. 90 nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (al) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyziclqrch °sob pri sprathvani 
osob4ch adajov a o vornom pohybe takfthto adajov, ktor)hn sa zruguje smernica 95/46/ES 
(vgeobecne nariadenie o ochrane adajov) (dalej len „Nariadenie") a ust. § 79 zakona 6. 18/2018 Z. z. o 
ochrane osobny'rch adajov a o zmene a dopineni niektorfth zakonov v zneni neskorgich predpisov 
(dalej len „Zalcon"). Zachovavaf mkanlivosf podra tohto bodu zmluvy su povinni aj jej zamestnanci, 
jej §tatutarni zastupcovia, Clenovia jej gtatutarneho organu, kontaktne osoby ako aj ostatne osoby, 
ktore prichadzaja ak)%mkorvek sposobom do kontaktu s osobnjuni Udajmi. Povinnosf podra tohto 
bodu Zmluvy nadalej trva aj po zaniku Zmluvy bez obmedzenia, o Zmluvna strana berie na 
vedomie a nerna voEi tomu iiadne qhrady. Zmluvna strana sa zavazuje vopred pou'af v§etky 
osoby podra tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovivaf mkanlivosf, a to aj po zaniku ich 
pravneho vzfahu k zmluvnej strane, a o rizikach a narokoch spojench s porugenim tejto povinnosti. 

10.8 Zmluvna strana berie na vedomie, e druha Zmluvna strana sprathva jej osobne adaje, osobne ad* 
jej gtatutarneho organu, gtatutarnych zastupcov, kontaktnjrch osf3b a jej zamestnancov v 

nevyhnutnom rozsahu na áe1 pinenia podra tejto Zmluvy. Zmluvna strana zaroven vyhlasuje, 
osoby podra prvej vety tohto bodu boll poue'ene o ich pravach v oblasti ochrany osobmich itdajov 
a povinnosti zachovavaf mkanlivosf, o potvrdzuje svojfm podpisom. 

10.9 Zmluvne strany vyhlasuja, e sü oboznamene s Nariadenim, Zakonom ako aj ostatqmi pravnymi 
predpismi v oblasti ochrany osobnjtch adajov,'t"o potvrdzuja svojim podpisom. 



10.10 Zmluvne strany vyhlasujU, e prijali naleiite organizaCne a technicke opatrenia na zabezpeCenie 
ochrany osobnych Udajov, a to najma pred ich zneuiitim, zniCenim alebo stratou akymkorvek 
sposobom. 

10.11 Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch (2) vyhotoveniach, jedno (1) vyhotovenie pre Prenajimatera 
a jedno (1) vyhotovenie pre Najomcu. 

10.12 Zmluvne strany vyhlasujia, e si tUto Zmluvu pozorne preCitali, jej obsahu porozumeli, 2e vyjadruje 
ich slobodnu a vainu volu prostU akehokorvek omylu na znak Coho tilt° Zmluvu podpisuju. 

10.13 Tato Zmluva nahradza vgetky doteralgie Ustne dohody Zmluvnych stran. 

Neoddeliternymi prilohami tejto Zmluvy sU: 

Priloha 	— Vypis z registra Najomcu 
Priloha — SituaEne vymedzenie Predmetu najmu v Trnici 
Priloha C.3 — FaktUra/Splatkovy kalendar — danovy doklad v sulade so zakonom C. 222/2004 Z.z. 

Zmluvria strana: 
EKO — podnik verejnoprospegnYch pric 
zast.: Mgr Vladimir Mikug: 

 

EKO 	flak VPS Halago- 	
90 Bratislava . 	2020887022 

1(5114: °2°88A218.12.2020 

  

odtlaCok peCiatky a podpis 

Zmluvna strana: 
Ing. Mariana Kratochvilova MALEN 
zast: Ing. Mariana Kratochvilova 

„ M 	IL E N " 
Ing. KRATOCHVILOVA M. 900 247E1,16' BIEL, eportova 10 

0: 32 826 740 

dria .18.12.2020. 
odtlgok peel tky afpodpis 

Rtgiteiske vyhlasenie  

Ing. Mariana Kratochvilova, nar.. 	, bytom port.ova 10, 900 24 Verky Biel, qmto ako ruatei 

vyhlasujem, e osobne spinim za Najomcu vgetky povinnosti a zavazky Najomcu voCi Prenajimaterovi 

podia tejto zmluvy a/alebo v siavislosti s fiou, ako aj podia inch zmluv, ktore majta uzavrete alebo 

v budUcnosti medzi sebou uzavria, pokiaf ich tento nespini riadne a Was, a to aj bez osobitnej vyzvy 

adresovanej Najomcovi. 

Zmluvna strana: 

Ing. Mariana Kratochvilova 

ruatei 

/ 

. dila 18.12.2020 

podpis 

Prena 	/ Najomca: 



ZIVNOSTENSKY REGISTER SLOVENSKEJ REPUBLIKY

lzl

mps://www.zrsr.sk/zr_vypis.a§px..;llJ=i&V=A

VÝPIS ZO žlvNOSTENSKÉHO REGISTIU

Tento výpis  má  informatívny charakter a  nie je  použiteľný  pre  právne  úkony

8šESž|#orsatde:seknéehcoregBtraHosi227

0bchodné meno

IČo
Ing.  Mariana  Kratochvílová  MALEN

32826745
Miesto podnikania

90024 Velký Biel,  Športová  io

Predmety podnlkanla

1.  sprostredkovanie  obchodu

Deň  vzniku  oprávnenia:  08.02.1993

2.  nákup a  predaj  tovarov,na  ktoré  zákon  nevyžad.osob.povolenie

Deň  vzniku  oprávnenia:  08.02.1993
Pľevádzkaľne

Bratislava-Staré  Mesto,  Šancova  li2  -

3.  Vykonávanie  mimoškolskej  vzdelávacej  činnosti

Deň  vzniku  oprávnenia:  i9.io.20i6

4.  činnost' podnikatel'ských,  organizačných  a  ekonomických  poradcov

Deň  vzniku  oprávnenia:  i9.io.2016

Dátum  výpbu:  2i.i2.2020

21.12.  2020,13:53
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Mgr. Vladimir Maid 
EKO podnik verejnoprospegn9ch slulieb 

prenajfmater 

EKO - podnik VPS 
Halatova 20, Bratis' 	4 

IC): 491870 DIC: 202080, 

SituaEne vymedzenie Predmetu najmu v objekte „Trinica" 

k zmluve 6. 017/2021 o najme nebytovYch priestorov zo dria 18.12.2020 s vyznaeenim predmetu najmu 

14 " 
Ing. KRA'VOCicr.LOV.4, Ft! 
900 24 VEILKi.' fEL, Sport 	10  

10cs; 32 S2ti 745 	e-f/ 

najonica 



EKO - podnik verejnoprospegncfch sluiieb, Halaiova 20, 832 90 Bratislava 
Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. 	 ICO: 491 870 
Cislo Lietu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008 

	
It DPH: SK2020887022 

FAKTORA e. 12021020 
Variabilmi symbol: 12021020 

K zmluve tislo: 17/2021 

0Eel najmu: predaj - drogeria 

  

Predmet podnikania: nakup a predaj tovarov,na ktore zakon nevyiad.osob.povolenie 

     

Odberater: 
Adresa: 

ICO: 
Prevadzkaren: 

Ing. Mariana Kratochvilova MALEN 
Sportova 10, 900 24 Verky Biel 
32 826 745 

56/B 

 

iC DPH: Neplatca 

plocha: 	5,59 m2  

   

Predmet najmu jednotkova jednotka mnoistvo jednotka spolu [€1 spolu [CI 
cena rothe mesalne 

prevadzkareri 150,00 5,59 m2  838,50 69,88 

Celkom za predmet najmu: 838,50 69,88 
Celkom za sluiby [V+N]: 691,68 57,64 
1. Tepla Olitkova voda 10,7040 C/m3/rok 0,00 rn3  0,00 0,00 

2. Vzduchotechnika 21,1346 C/m2/rok 5,59 rn2  118,14 9,85 

3. Chladenie 9,6581 C/m2/rok 5,59 rn2  53,99 4,50 

4. Poriadkova sluita/Vlastria ochrana 11,2817 C/m2/rok 5,59 m2 63,06 5,26 

5. Upratovanie 3,8725 C/m2/rok 5,59 MI2 21,65 1,81 

6. Deratizacia/dezinsekcia/dezinfekcia 3,7326 C/m2/rok 5,59 m2 20,87 1,74 

7. Fond 0dr/by a °pray 60,0000 C/naj./rok 1 najomca 60,00 5,00 

8. Hygienicke zariadenia 60,0000 C/naj./rok 1,0 koeficient 60,00 5,00 

Spolu za sluiby "V" : 33,16 
9. Elektricka energia priama 0,1237 C/kWh 500,00 kWh/rok 61,85 5,16 

10. Elektricka energia reiijna 3,2619 C/m2/rok 5,59 m2  18,23 1,52 

6,68 
11. Odpad zakladnY 125,0000 C/prev./rok 
12. Odpad zvYienY 187,5000 C/prevIrok 
13. Odpad znfienY 62,5000 €/prev./rok 1 prey. 62,50 5,21 

5,21 
14. Kiirenie 20,0288 C/m2/rok 5,59 m2  111,96 9,34 
15. Vodne a stodne 2,0120 €/m3/rok 17,30 m3  34,81 2,91 
16. Zraikova voda 0,7127 C/m2/rok 5,59 m2  3,98 0,34 

Spolu za sluiby "N": 24,48 

EICO - podnik VPS 
Baklava 20, Bratislava 

100: 491870 D1t: 20208-  - 
It DPH: SK20208870,. 

-3- 

18.12.2020 
Vystavil: 

M A IL E N 
log. KRATOCHVELOVA M. 
900 24 VELict WEL, aport•ovii 10 

IN: 32 d26 745 

Prevzal: 



EKO -podnik veľejnoprospešných služieb, Halašova 20, 832 90 Bratislava

Bônkové spojenie:  Prima banka slovensko,  a.s.                                                                                                                            lčo: 491870

Číslo účtu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008                                                                                                                                  lč DPH: SK2020887022

SPLÁTKOVÝ   KALENDÁR  -   FAKTÚRA
Vaľiabilný s`/iiibäl:     i2o2io2o            ÍzhodnÝ Vs noužívat' orl všetkúch iednotii`ních úhľadách faktúľv i`

I( zmluve či'`slo:      17/2021

0dberateľ:      lng.  Mariana  Kratochvĺlová  MALEN

Adľesa:     Športová  l0,  900 24 Veľký  Biel

ičo:     32 826745                                           lčDPH:  Neplatca

Ceny sú uvádzané  v  €

nájom             nájom                nájom                služby                služby                služby             spolu                 uhľadit' do            dátum dodan.ia

pol.č.       bezDPH         DPH20%         sDPH                  bezDPH            DPH20%         sDPH               kúhrade                                               nájmuaslužieb

1            69,88

2            69,88

3            69,88

4            69,88

5            69,88

6            69,88

7            69,88

8            69,88

9            69,88

10           69,88

11           69,88

12           69,88

0,00                69, 88

0,00               69, 88

0,00                69,88

0,00               69,88

0,00               69, 88

0,00               69, 88

0,00               69, 88

0,00                69,88

0,00                69,88

0,00                69,88

0,00               69,88

0,00               69, 88

57,64                 11,53

57,64                  11,53

57,64                 11,53

57,64                11,53

57,64                11,53

57,64                11,53

57,64                 11,53

57,64                  11,53

57,64                  11,S3

57,64                11,53

57,64                 11,53

57,64                  11,53

69,17            139,05

69,17             139,05

69,17            139,05

69,17            139,05

69,17            139,05

69,17            139,05

69,17            139,05

69,17             139,05

69,17             139,05

69,17            139,05

69,17            139,05

69,17             139,05

31.01.2021                31.01.2021

28.02.2021                28.02.2021

31.03.2021                31.03.2021

30.04.2021               30.04.2021

31.05.2021                31.05.2021

30.06.2021               30.06.2021

31.07.2021               31.07.2021

31.08.2021               31.08.2021

30.09.2021                30.09.2021

31.10.2021                31.10.2021

30.11.2021                30.11.2021

31.12.2021                31.12.2021

.{"         .                             .`    'i      t

3á,,J\'  -1'     .,,                           '..._I    J'


