
ZMLUVA 0 NAJME NEBYTOVkH PRIESTOROV 
036/2021 

elanok 1 
Zmluvne strany 

Nazov: 
so sidlom: 
zashapeny: 
.1ft31: 

DPH: 
bankove spojenie: 
6islo atu: 
e-mail adresa: 
/dalej aj „Prenajimater/ 

a 

Nazov: 
Sidlo: 

DPH: 
tatutarny zastupca: 

Registraene 6islo/zapisany: 
Bankove spojenie: 

e-mail adresa:  

EKO - podnik verejnoprospdnych sluieb 
Halagova 20, 832 90 Bratislava 
Mgr.Vladimir Miku§ 
491 870 
SK2020887022 
Prima banka Slovensko, a.s. 
SK04 5600 0000 0018 0570 7008 
ekovps@ekovps.sk  

XXL Trade, s.r.o. 
Lackova 3, 841 04 Bratislava 
47 403 977 
SK2023869991 
Eva Kravarikova 
OR OS BA I, Oddiel: Sro, Vlo2ka 6islo: 91810/B 

/cralej aj „Najomca" a spolu s Prenajimaterom d'alej aj „Zmluvne strany"/ 

uzatvarajt1 podra zakona e'. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovYch priestorov 
v zneni neskorgich predpisov tilt° 

zmluvu o najme nebytovych priestorov 
/ dalej ten ako „Zmluva" / 

tlanok 2 
Ovodne ustanovenia 

2.1 Prenajimater je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podra zakona 6. 377/1990 Th. 
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim 6. 2/1990 z 2. 
zasadnutia Miestneho zastupiterstva mestskej 6asti Bratislava — Nove mesto, konaneho dna 20.12.1990, 
ktory vykonava spravu majetku Mestskej 6asti Bratislava - Nove Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo 
majetku, ktory bol mestskej easti zvereny. Prenajimater pri uzatvarani tejto zmluvy vystupuje v mene 
vlastnika zvereneho majetku. 

2.2 Najomca je pravnickou osobou podnikajucou podia pravneho poriadku Slovenskej republiky 
s predmetom 6innosti najma v oblasti kupa tovaru za aelom jeho predaja konee'nemu spotrebiterovi 
(maloobchod) v rozsahu vol'nej iivnosti. Najomca ma zaujem v ramci svojej podnikaterskej einnosti 
zriadif v nehnuternostiach v sprave Prenajimatera svoju obchodnii prevadzku. Vypis zo 
iivnostenskeho registra Najomcu tvori Prilohu 6. 1 tejto Zmluvy. 



Clanok 3 
Predmet najmu 

3.1 Predmetom tejto Zmluvy je uprava pray a povinnosti Zmluvnyrch stran pri najme nebytovyrch 
priestorov v sprave Prenajimatera v prospech Najomcu. 

3.2 Prenajimater vyhlasuje, e vykonava spravu nasledovnyrch nehnutel'nosti: 
Budova Tfinice nachadzajticej sa na ul. ancova 112 v Bratislave, postavena na parc. 6. 10403/1 
vo vyrmere 4775 m2  druh pozemku Zastavane plochy a nadvoria, zapisanej na LV 6. 1226 pre k.u. 
Nove Mesto, obec Bratislava — m.. Nove Mesto, okres Bratislava III vo vlastnictve Hlavneho mesta 
SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR (d'alej aj „Budova Trinice"); 
v ramci Budovy Trinice okrem ineho aj prevadzkoveho priestoru 6. 28,29,30 spolu o rozlohe 24,49 
m2, nachadzajtici sa na prfzemi (d'alej aj „Predmet najmu"). Situa6ne vymedzenie 6asti priestoru, 
ktoryr ma tvorif v ramci Budovy Tfinice Predmet najmu podra tejto Zmluvy tvori Prilohu 6. 2 tejto 
Zmluvy. Najomca vyhlasuje, e taketo vymedzenie Predmetu najmu je dostato6ne zrejme a urate, 
pri6om situa6ne vymedzenie, ktore tvori Prilohu 6. 2 tejto Zmluvy suhlasi podra osobnej obhliadky 
so stavom na mieste samom a vo6i takemuto vymedzeniu nema vyrhrady a salasi s tYrm, 6o ma 
tvorif Predmet najmu. 

3.3 Prenajimater prenechava Predmet najmu touto Zmluvou Najomcovi do do6asneho taivania, za o sa 
Najomca zavazuje hradif Prenajimaterovi najomne a uhrady s najmom spojene dohodnute v tejto 
Zmluve. 

3.4 Predmet najmu tvori 6asf uzamykaterneho priestor ohrankenyr stenami. Najomca je spolu 
s Predmetom najmu oprávnen uIvat spolo6ne priestory Trinice — zasobovacie trasy, socialne 
zariadenia, vyrfahy, kontajnery na odpad nachadzajtke sa v suterene Trinice. Najomca berie na 
vedomie, e spo1o6ne priestory budti ulivaf aj ini najomcovia v Trnici, navgtevnici Trinice, ako aj 
tretie osoby. Najomca sa zavazuje 	spo1o6ne priestory Trinice tak, aby vyrkonom svojho prava 
nezasahoval do pray irtyrch taivaterov, ani ich vo vyrkone ich pray neobmedzoval. 

Clanok 4 
najmu 

4.1 Predmet najmu sa prenajima Najomcovi za tkelom zriadenia a prevadzkovania prevadzky pre predaj 
tovaru , ktoryi predmet 6innosti je v sulade s opravnenim na vyrkon jeho podnikaterskej 6innosti. 

4.2 Najomca nie je opravnertyr bez predchadzajticeho pisomneho suhlasu MU M B-NM vytaivaf 
Predmet najmu na 	tkel ako dohodnutyr v tejto Zmluve, rovnako ako nie je opravnenyr menif druh 
ponukaneho tovaru a sluiieb. Najomca je povinnyr vytfiivaf Predmet najmu vyr1u6ne v stilade so 
vgeobecrte zavaznyrmi pravnymi predpismi a predpismi vzfahujilcimi sa na Trinicu a jej jednotlive 
prevadzkove priestory. 

4.3 Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, e sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu 
najmu a tento je v stave spOsobilom na dohodnutyr 66e1 a nevykazuje iadne vady, ktore by mu branili 
v uIvanI Predmetu najmu na tkel dohodnutyr touto Zmluvou a ie od Prenajimatera sa nevy2aduje 
iiadna tiprava, prisposobenie, pripadne me pinenie vratane zabezpe6enia stihlasov tiradov 
v stivislosti so stavom a vlastnosfami Predmetu najmu v 6ase jeho odovzdania. 

tlanok 5 
Doba najmu 

5.1 Zmluva sa uzatvara na dobu urahl od 1.1.2021 do 31.12.2022. Najom za6ina plymif &tom 
nadobudnutia tkinnosti tejto Zmluvy. 

5.2 Najomca ma prednostne pravo na uzatvorenie novej najomnej zmluvy na Predmet najmu na d'algi rok, 
za6inajuc 01.1.2023 a konelac 31.12.2023 (opcia najmu). Opciu najmu je Najomca povinnyr uplatnif u 
Prenajimatera pisomne najneskor tri (3) mesiace pred diiom skon6enia najomneho vzfahu podra tejto 
Zmluvy (v uvedenej lehote musi byf uplatnenie opcie najmu doru6ene Prenajimaterovi). Prenajimatel' 
je opravnenyr v pripade uplatnenia opcie najmu (i) zvyrgif aktualne najomne za Predmet najmu bez 
uvedenia akehokorvek dovodu ai do 25 % sumy takehoto najomneho, a to s platnosfou pre d'algie 
obdobie najmu a (ii) upravif vYrgku paugalnej platby za prevadzkove 'klady. Taketo zqgenie nema 

Prenajimater: 	 Najomca: A / 



vplyv na pray° Prenajimatera zvygif najomne zaroven aj o sumu inflacie zistenej gtatistickym uradom 
SR (harmonizovan)",  index spotrebiterskych cien) za predchadzajtki kalenclarny rok (a to popri 
zvygeni podia pism. (i) v predchadzajucej vete. Pokial' Najomca nesalasi so zvyknim najomneho 
podra tohto ustanovenia a s novou vygkou pagalnej platby za prevadzkove naklady stanovenou 
Prenajimaterom pre d'algie obdobie, nie je Prenajimater povinny s Najomcom uzatvorif novii najommi 
zmluvu na Predmet najmu a opcia najmu zanika bez vzniku akychkorvek dalgich narokov na strane 
Najomcu. 

5.3 Zmluvrte strany sa dohodli na torn, le opciu najmu je Najomca opravneny vyuiif maximalne trikrat. 
Spolu teda mole byf reiimom podia bodu 5.3 tejto Zmluvy predileny najom maximalne na obdobie 
paf (5) rokov, t.j. do 31.12.2025. Dohoda o dalgom zvygovani najomneho a platieb plati vidy 
v nadvaznosti na aktualne (aj ui zvfgene) najomne a platby, o Najomca berie na vedomie a nema voi 
tomu iiadne vyhrady. Pre vylUenie pochybnosti to znamena, e Prenajimater mole zvygif najomne 
kaidoro&te al do 25 % sumy aktualne platneho najomneho. Zaroven sa zmluvne strany dohodli na 
torn, le zvyknie najomneho podia bodu 5.3 tejto Zmluvy mole Prenajimater uplatnif kedykorvek 
poas trvania najmu s tym, e v ramci jedneho kalenclarneho roka plati obmedzenie zvfgenia podra 
bodu 5.3 tejto Zmluvy. 

Clanok 6 
Najomne a savisiace platby, Platobne podmienky 

6.1 Najomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavazuje platif najomne a prevadzkove naklady spojene 
s uIvanI Predmetu najmu. 

6.2 Zmluvne strany sa dohodli na najomnom vo vy'gke 266,94 bez DPH /dalej aj „Najomne"/ za kaidj, aj 
za'eaty mesiac najmu. V pripade, e je Najomca registrovanYm platcom DPH, k Najomnemu bude 
pripoatarta DPH platna v 6ase zdaniterneho pinenia. Celkova cena Najomneho a lehoty splatnosti 
bucha uvedene vo Faktiire/Splatkovom kalendari — s naleiitosfami darloveho dokladu v zmysle 
zakona'6. 222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu 	3 tejto Zmluvy. Okamihom doruCenia novej 
Faktury/Splatkoveho kalenclara Najomcovi sa tato stava dilom dorue'enia neoddeliternou prilohou 
tejto Zmluvy a nahradza predchadzajiku Faktaru/Splatkovy kalenclar. Zmluvne strany sa dohodli na 
torn, e v pripade skonCenia najmu podra tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledneho pinenia 
v prospech Prenajimatera (teda Najomneho a zalohy na uhrady nezahrnute v Najomnom, pripadne 
inch pineni podra tejto Zmluvy) sa post:Iva na patnasty (15.) deri posledneho mesiaca trvania najmu 
podia tejto Zmluvy, bez ohradu na to,.6o bude uvedene v ostatnej Fakture/Splatkovom kalendari, 
Najomca berie na vedomie a nema voa tomu liadne narnietky. Tato posledna uhrada sa stava 
splatnou priamo na zaklade dojednania v tejto Zmluve. 

6.3 V Najomnom nie sit zahrnute uhrady za energie a dodayky sluiieb spojene s ulivanim Predmetu 
najmu a Trinice, ktore sa zavazuje hradif Najomca zalohovo vo vyg'ke a lehotach podia aktualnej 
Faktury/Splatkoveho kalendara a to pre .6asf energii a doclavok sluZieb, ktore Najomcovi 
nezabezpealje priamo dodavater slulieb a energii na podklade samostatneho meradla energii 
zriadeneho pre Predmet najmu. To nerna vplyv na vpktovanie spoloZnych prevadzkoqch nakladov 
tykajtkich sa Trinice, ktore sa Najomca zavazuje hradif bez ohradu na existenciu samostatneho 
meradla energii a doclavok pre Predmet najmu. Za predpokladu, le Prenajimatel' kedykorvek paas 
trvania najmu poIaduje od Najomcu in§talaciu samostatnych meradiel energii a sluZieb dodavanych 
pre Predmet najmu, je Najomca povinn takejto poiiadavke bezodkladne vyhovief a inkalaciu 
meradla si zabezpeaf osobou na to odborne spOsobilou na vlastne naklady. Za tkelom pripadneho 
prihlasenia Najomcu na odber energii v Predmete najmu a/alebo ingtalacie meradiel si poskytnu 
Zmluvne strany svoju suannosf. Neposkytrtutie stk'innosti zo strany Najomcu a/alebo nevyhovenie 
poiiadavke na ingtalaciu samostatnych meradiel sa povaluje za zavaine porugenie tejto Zmluvy 
s pravom Prenajimatera od nej odsttlpif. V pripade, ak na zaklade vpktovania skuto'tneho odberu 
dodavanych sluiieb od ich dodavaterov Prenajimater zisti ku koncu prislugneho vytktovacieho 
obdobia alebo ku dint ukon&nia najomneho vzfahu nedoplatok na uhradach za poskytovane sluiby 
a dodavky Najomcovi, zavazuje sa takto nedoplatok uhradif Najomca Prenajimaterovi a to vo vy§ke 
a lehote podia jeho vpktovacej faktury. Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimater zavazuje 
vratif Najomcovi a to na zaklade pisomnej vyzvy Najomcu. Prenajimater je opravneny takto 



vznilcnur preplatok zapoe'itaf jednostranne s jeho pohradavkami voei Najomcovi. V pripade, ak 
doclavater prislugmich medii pri odpate spotreby jednotlivch medii zisti podozrenie z neopravnenej 
manipulacie s meradlami ure'en)'Imi pre meranie odberu energii a sluiieb doclavan)'Tch samostatne pre 
predmet najmu v sUlade so vgeobecne zavazn}imi pravnymi predpismi alebo touto zmluvou a tilt° 
skutoe'nosf oznarni Prenajimaterovi alebo clojde k pogkodeniu t3'rchto meradiel, povai'uje sa to za 
zavaine porugenie tejto zmluvy. V takom pripade je Najomca povinn)',  Prenajimaterovi uhradif 
zmluvnU pokutu vo v)gke 500,- E za kaide jedno zistene porugenie tohto ustanovenia. Zaroven je to 
clovod na odstupenie od zmluvy zo strany Prenajimatel'a. Okrem toho v pripade nemanosti odpoetu 
spotreby doclavaneho media za konkretne obdobie bude nasledne Prenajimaterom fakturovana 
najomcovi spotreba prislugneho media vo qgke 1,2 nasobku spotreby zistenej za predchadzajace 
zaCtovacie obdobie. V pripade, ak takto nebude mane spotrebu uraf, urel qgku spotreby 
Prenajimater ako 1,2 nasobok spotreby v)'fmerou a predmetom e'innosti porovnaterneho predmetu 
najmu s najvyggou spotrebou a ak ani takto nebude mane spotrebu ureif, ure'i ju Prenajimater 
odhadom na zaklade vlastnej Uvahy. 

6.4 Prenajimater nezarueuje, le doclavky energii a sluZieb vzfahujiacich sa k Predmetu najmu a Tfinici 
prostrednictvom tretich ()sob budU neprerugene alebo v poiadovanom odbernom mnoistve, za e'o ho 
Najomca nebude braf na zodpovednosf, ani sa domahaf zl'avy na najomnom a/alebo nahrady gkody 
alebo inej ujmy. 

6.5 Najomne a zalohove platby na doclavku energii a sluIieb je splatne mesae'ne Vicly najneskor do 
posledneho dna prislugneho mesiaca aj bez vystavenia faktury alebo vyUetovania. Najomne a me 
platby podl'a tejto Zmluvy sa povaiujia za uhradene cinom pripisania v prospech ütu Prenajimatera, 
resp. &tom prevzatia Najomneho v hotovosti. 

6.6 V pripade bezhotovostrV,ch platieb bude Najomca hradif Najomne a zalohove platby na doclavku 
energii a sluiieb bezhotovostmim prevodom na Cie'et Prenajimatera uvedem'r v zahlavf tejto Zmluvy, 
pokiar Prenajimater neurei inak. 

6.7 Najomne mole Prenajimatel' valorizovaf na zaklade harmonizovaneho indexu spotrebiterslqrch cien 
oproti rovnakemu obdobiu minuleho roku, zverejnovaneho 	tatisticlqrm Uradom SR, prie'om 
qchodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (viygka) indexu vykazana tatistick)'7m uradom SR 
v mesiaci, v ktorom priglo k podpisu tejto Zmluvy. Prva valorizacia najmu mole byf uskutoetnena od 
zaelatku 2. roku trvania najomneho vzfahu. Najomne moie byf nasledne pravidelne valorizovane 
kaLloroene o mieru narastu harmonizovaneho indexu spotrebiterslqch cien oproti rovnakemu 
obdobiu minuleho roku. Neuplatnenie naroku na valorizaciu Prenajimaterom k zaCiatku 
nasledujUceho, valorizacii podliehajUceho roku trvania najmu, neznamena vzdanie sa naroku na 
Najomne zqgene o hodnotu indexu. Prenajimatel' je opravnen)', tento narok uplatnif kedykorvek za 
obdobie, kedy narok vznikol, hoci nebol uplatneq k zaelatku prislugneho roku trvania najomneho 
vzfahu a Najomca je ho povinm'i uspokojif v rovnakej qgke, ako keby bol tento narok 
Prenajimaterom uplatnenyr k zaeatiu plynutia prislugneho nasledujUceho roku trvania najomneho 
vzfahu. V pripade, 2e Prenajimater neuskuto‘enil valorizaciu najomneho poeas niekorlqch rokov, je 
opravnen valorizovaf najomne kedykorvek neskOr o hodnoty indexov vgetlqrch rokov, kedy 
nedoglo k valorizacii. Takto valorizovane Najomne plati poemac uskutoe'nenim tejto valorizacie. 

6.8 Pre pripad omegkania Najomcu s uhradou akehokorvek splatneho zavazku na podklade tejto 
Zmluvy sa Zmluvrte strany dohodli na zmluvnej pokute vo qgke 0,05% denne z dlinej sumy za 
kaid5r den omegkania, s eim Najomca bez vy/hrad sUhlasi. 

6.9 Najomca nema pray° zapoeitaf svoje pohradavky alebo naroky voa Prenajimaterovi proti 
pohradavkam alebo narokom Prenajimatera voei Najomcovi na Najomne alebo na zalohove platby, 
ani proti iny,rm narokom alebo pohradavkam Prenajimatera voei Najomcovi vzniknutyrm na zaklade 
Zmluvy alebo zadthavaf a neplatif Najomne alebo akekorvek me platby (ich east) podra Zmluvy 
z clovodu alqlchkorvek narokov alebo pohradavok Najomcu voel Prenajimaterovi. 

6.10 Najomca ma narok na pomerma zravu z Najomneho iba vtedy, pokiar Najomca mole Predmet najmu 
taivaf obmedzene len preto, e Prenajimater si nepini svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca nie je 
povinn)',  platif najomne iba vtedy a vluene len za ten as, kecr Najomca nemohol Laivaf Predmet 
najmu preto, e Prenajimatel' si nepinil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zravy musi 
byf Najomcom uplatnen u Prenajimatera pisomne bez zbytoe'neho odkladu. Narok zanikne, ak nebol 
uplatnen do mesiaca odo dna, kedy sa Najomca dozvedel o skutoenosti zakladajucej tento narok. 

Prenajimater: 	 Najomca: 



6.11 V pripade, ak sa na zaklade vriCtovania skutaneho odberu vybranYch s1uieb od dodavaterov 
sIuieb zisti nedoplatok na Uhradach za poskytovane sluiby a dodavky, zavazuje sa takto 
nedoplatok uhradif Najomca Prenajimaterovi a to vo vy'gke a lehote podra vyuCtovacej faktury. 
Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel' zavazuje vratif Najomcovi a to na zaklade 
pisomnej vyzvy Najomcu. Prenajimater je opravneny takto vzniknuty preplatok zapoCitaf 
jednostranne s jeho pohradavkami voCi Najomcovi. 

6.12 Najomca samostatne zodpoveda za tadribu a predpisane skifgky na meradlach slaiiacich pre meranie 
odberu energii a sluiieb dodavanYch samostatne pre Predmet najmu v sidade so vgeobecne 
zavaznymi pravnymi predpismi. 

danok 7 
Kaucia 

7.1 Najomca sa zavazuje zaplatif Prenajimaterovi v hotovosti pri podpise tejto Zmluvy alebo 
bezhotovostne pred podpisom Zmluvy (o Com pri podpise Zmluvy predloii Najomca Prenajimaterovi 
potvrdenie o uskutoe'neni neodvolaternej bezhotovostnej platby) preddavok na Najomne a sluIby 
spojene s najmom (clalej len „Kaucia") vo vygke zodpovedajucej Najomnemu a zalohovym platbarn za 
sluiby spojene s najmom za dva mesiace , t.j. kauciu vo vygle 1156,26 EUR vratane DPH. Kaucia 
nepodlieha aroCeniu. 

7.2 Zmluvne strany sa dohodli, e Kaucia zabezpeCuje vgetky peria2ne naroky Prenajimatera vyplyvajtice 
z tejto Zmluvy voCi Najomcovi. 

7.3 V pripade, ak Najomca nespini vas svoje zavazky vzniknute na zaklade tejto Zmluvy alebo ich spini 
iba Ciastane, je Prenajimater opravneny uspokojif svoju pohradavku zo z1o2enej Kaucie vratane 
prish.genstva, a to do vygky Najomcovho nespineneho zavazku. Potaitie Kaucie alebo jeho Cash 
oznarni Prenajimater Najomcovi pisomne. 

7.4 V pripade, ak Kaucia alebo jej Case bude pou'iita Prenajimaterom v zmysle predchadzajtkeho bodu 
Zmluvy, Najomca je povinny Kauciu dopinif tak, aby cela suma Kaucie zodpovedala vygke 
dohodnutej podra bodu 7.1 Zmluvy a to bez zbytoCneho odkladu, najneskor vgak do sedem (7) dni po 
torn, o bol na to pisomne vyzvany zo strany Prenajimatera. To iste plati v pripade, e dojde k 
zvfgeniu Najomneho a/alebo zvygeniu zalohovych platieb za sluiby spojene s najmom. Nedopinenie 
kaucie sa povaiuje za zavaIne porugenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatera od nej odstirpif. 

7.5 V pripade, ak najom skonCi pred uplynutim dohodnutej doby najmu alebo do lehoty 2 mesiacov po 
zaCati doby najmu z dovodov na strane Najomcu, prepada Kaucia v prospech Prenajimatera ako 
zmluvna pokuta, ak sa Zmluvne strany pisomne nedohodnu inak, Irn nie st dotknute me naroky 
Prenajimatel'a, vyplyvajuce z takehoto ukonCenia najmu. 

7.6 V pripade, e najom skonCi z dovodu nezakladajtkeho narok podra bodu 7.5 tejto Zmluvy, 
nespotrebovana Casf kaucie sa po zapaitani vktkych narokov zo strany Prenajimatera voCi 
Najomcovi vrati Najomcovi na zaklade jeho pisomnej iiadosti a to do 30 dni po doruCeni pisomnej 
iiadosti. 

Clanok 8 
Prava a povinnosti zm1uvn5rch stran 

Pod&anok 8.1 
Poistenie Predmetu najmu 

8.1.1 	Prenajimater vyhlasuje,e ma na Trinicu uzavrete poistenie voCi nasledovnym rizikam: poiiar,  , 
flexa (priamy uder blesku), ivel, vichrica, krUpy, vybuch, voda z vodovodu, kradei. 

8.1.2 Najomca berie na vedomie a uznava, e poistne zmluvy na majetok uzatvorene Prenajimaterom sa 
nebuchA vzfahovaf na majetok Najomcu, bez ohradu na skutanosf, i je tento majetok zabudovany 
do Predmetu najmu alebo nie. 



8.1.3 Najomcovi je povinnjr do 30 kalendarnych dni od podpisu tejto najomnej zmluvy uzatvorif a na 
vlastne naklady po celti dobu najmu udthavaf v platnosti a ilannosti poistne zmluvy, ktore bucha 
pokrjrvaf najma nasledovne rizika tyrkajtace sa Predmetu najmu: 
a) poistenie zodpovednosti Najomcu za gkody vzniknute v stivislosti s jeho t'innosfami 

prevadzkovanjrmi v Predmete najmu a zodpovednosti voi narokom tretich °sob (zahrriujtice 
predovgetkyrm pakodenie majetku a vgetky gkody a straty na Predmete najmu a v Predmete 
najmu a pripady poranenia, iirazu alebo umrtia osob a me); 

b) livelne poistenie vktkeho majetku Najomcu (aj zabudovaneho) v Predmete najmu, vratane 
poistenia pre pripad pakodenia alebo znfeenia veci vodou z vodovodnjrch zariadeni; 
poistenie rizika kradeie vlarnanim do Predmetu najmu alebo lupe'injrm prepadnutim a rizika 
vandalizmu v Predmete najmu vratane sklenenjrch vyrpini Predmetu najmu. V pripade, ak 
nastami gkody na sklenjrch astiach Predmetu najmu je Najomca povinnjr uviesf vec do 
povodneho stavu v priebehu 24 hodin. Pokial' sa tak nestane, vykona tak Prenajimater a 
Najomca mu zaplati vgetky s tyrrn stivisiace a vynaloiene naklady. 

8.1.4 Najomca je povinnjr odovzdaf Prenajimaterovi ku driu uzavretia tejto Zmluvy poistne certifikaty 
(potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujuce existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle 
bodu 8.1.3 Zmluvy. Najomca sa zavazuje kedykorvek paas trvania najmu podra tejto Zmluvy na 
poliadanie Prenajimatera, predloiif mu poistne certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, poistky) 
preukazujtice existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy. 

8.1.5 Najomca i Prenajimater sa tjanto vzajomne vzdavaju svojich narokov na odgkodnenie vo'ti druhej 
Zmluvnej strane za straty alebo gkody na majetku v torn rozsahu, v akom je takato strata alebo 
gkoda pogkodenemu uhradena z prislugnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podra tejto Zmluvy 
Prenajimaterom alebo Najomcom, a to ku d'nu vzniku takjrchto narokov. 

8.1.6 V pripade, le Najomca poistenie podia tohto aanku Zmluvy neuzavrie, nemoie si v pripade 
odcudzenia, pogkodenia alebo hocijakej d'algej gkody na vlastnom majetku alebo vo6 tretim 
osobam tilto gkodu uplatilovaf u Prenajimatera. V pripade, e je takato gkoda vzniknuta tTetej 
osobe uplatnena voa Prenajimatel'ovi, oznami Prenajimater hat° skuto&tose Najomcovi, ktorjr sa 
v lehote 30 dni od doru&nia oznamenia je povinnyr vyjadrie i narok uznava alebo popiera. 
V pripade, e narok uznava, zavazuje sa ho Najomca uhradif bezodkladne po dorueni vjrzvy zo 
strany Prenajimatera a predloieni vjrzvy na jej ithradu zo strany tretej osoby. Taketo pinenie sa 
nepovaiuje za bezdovodne obohatenie na strane Prenajimatera, ale pinenie zavazku Najomcu 
uplatneneho trefou osobou voa Prenajimaterovi. V pripade, e Najomca s narokom nesalasi, je 
povinnjr tut° skutoblosf Prenajimaterovi oznamif v lehote 30 dni od doru6enia oznamenia 
Prenajimatera, prft'om v takom pripade sa Nlajomca zavazuje znagaf Vgetky naklady spojene 
s obranou Prenajimatera vo6 takemuto naroku. V pripade, ak sa Najomca v ustanovenej lehote 
nevyjadri, ma sa za to, le tento narok neuznava. 

Podelanok 8.2 
Udrba predmetu najmu a jeho upravy 

8.2.1 Udribu, opravy, upravy a servis Predmetu najmu v celom rozsahu do hodnoty 100,00 EUR 
jednotlivo, vratane vgetkjrch inta1áciI, prislugenstva a vybavenia umiestneneho v sit'asnosti resp. 
kedykorvek v budUcnosti v Predmete najmu zabezpeLlje Najomca, a to bez zbyto&leho odkladu a 
vjrlu'tne na vlastne niklady. 
Ak uvedene prace v zmysle predchadzajacej vety Najomca bez zbytoneho odkladu nezabezpe6 
sam, je tak opravnenyr urobif Prenajimatel' na naklady Najomcu. 

8.2.2 Najomca je povinnjr oznamif Prenajimaterovi bez zbyto6neho odkladu potrebu vgetkjrch oprav, 
ktore podra tejto Zmluvy zabezpeCuje Prenajimater a umoinif mu vykonanie tjrchto °pray alebo 
zasahov. Pri porugeni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za gkodu tjrm spOsobenit a nema 
naroky (napr. na  zravu z Najomneho), ktore by mu inak prinalelali pre nemo2nosf alebo 
obmedzena manosf uIvaf Predmet najmu. Najomca sa zavazuje poskytovaf Prenajimaterovi 
a d'alkm osobam potrebnu sOinnosf pri vjrkone takyrchto °pray a zasahov a znagaf obmedzenia v 
najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tjrchto annosti. V opaEnom pripade zodpoveda za 
gkodu vzniknutil Prenajimaterovi portgenim prislugnej povinnosti7  

Prenaj fmater: 	 NajomcaZ" 



8.2.3 Najomca je poe'as doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonaf stavebne zmeny a ingtalaciu 
novych technologickych a inch zariadeni Najomcu (cralej len „Upravy") vylue'ne na zaklade 
predchadzajtkeho pisomneho salasu Prenajimatera s rozsahom a e'asovym harmonogramom 
takychto Oprav. 

Prenajimater bezdavodne neodoprie stahlas s Opravami za predpokladu, 
a) upravy neohrozia Predmet najmu alebo Trinicu, v ktorej sa Predmet najmu nachadza; 
b) prace tYkajtice sa elektroingtalacii, vodoinAtalacii a poZiarnej bezpeenosti buchl realizovane 

dodavatermi schvalenymi Prenajimaterom; 
c) nebuclu maf za nasledok akekorvek obmedzenie Prenajimatera, resp. d'algich najomcov alebo 

navgtevnikov Tfinice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza neprimeranyrn speisobom; 
d) neznaia aitkovia hodnotu Predmetu najmu alebo Trinice, v ktorej sa Predmet najmu 

nachadza; 
e) bucha realizovane vyluene na naklady Najomcu; 
f) bucita realizovane v sulade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislanymi pravnymi 

predpismi a platnymi technickymi normami 
g) vgetky povolenia a salasy potrebne na Upravy si obstara Najomca v celom rozsahu 

samostatne vopred ku dim udelenia suhlasu. 

K udeleniu suhlasu s Opravami musi Najomca Prenajimaterovi vopred odovzdaf riadne 
vypracovanu a upina projektovii dokumentaciu, pokial' sa podra platnych predpisov vyiaduje 
a presnu gpecifikaciu Oprav. V pripade, 2e Opravy vyiaduju sithlas/y (povolenie/a) organov 
gtatnej alebo verejnej spravy, potom projektova dokumentacia a presna gpecifikacia musia byf 
overene autorizovanym architektom resp. stavebnym inZinierom a musia v celom rozsahu, 
potrebnom pre taketo podanie, zodpovedaf Vgetkym normarn a pravnym predpisom, a to vgetko 
na naklady Najomcu. Ziskanie pripadnych Uradnych povoleni je povirmosfou Najomcu. 
Suhlas Prenajimatera s Upravami nezaklada Prenajimaterovi akukorvek zodpovednosf za 
spravnosf, dostato.6nosf resp. sulad Oprav s prisluSnymi pravnymi predpismi a platnymi 
technickymi normami. 
Funk'enosf (.1dribu, opravy a servis) investicii Najomcu (na jeho vlastne naklady) zabezpee'uje 
Najomca v celom rozsahu bez obmedzenia podra bodu 8.2.1. a 8.2.2. Zmluvy. 

8.2.4 Najomca sa zavazuje, e akekorvek Opravy a prevadzka Predmetu najmu bud& realizovane takym 
sposobom, aby nerugili a/alebo neobmedzovali hlukom, pragnosfou, vibraciami, pachom a d'algimi 
nepriaznivymi vplyvmi inch u2ivaterov Tfinice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza 
neprimeranym sposobom. Opravy budCi vykonavane vylue"ne podra Prenajimaterom vopred 
pisomne schvaleneho easoveho harmonogramu s tym, 2e pokiar Prenajimater poiiada Najomcu 
o doeasne prerugenie prac, potom je Najomca (resp. dodavater Najomcu) povinnY bezodkladne 
prace na Upravach prerugif len na nevyhnutny Cas a nebude v nich pokraeovaf poe'as tejto 
nevyhnutnej doby ureenej Prenajimaterom. 

8.2.5 Zmluvne strany sa dohodli, e Najomca je opravneny odpisovaf technicke zhodnotenie Predmetu 
najmu uhradene Najomcom. 

8.2.6 Zmluvne strany sa dohodli, e v pripade, ak clojde k pogkodeniu alebo zmengeniu stavebnej 
substancie Predmetu najmu nad ramec obvykleho opotrebovania, a to konanim, nekonanim, 
opomenutim najomcu, jeho zamestnancov, prip. osob nachadzajlicich sa v Predmete najmu v jeho 
zaujme, nesie vgetky prisluS'ne naklady na uvedenie Predmetu najmu do povodneho stavu (s 
prihliadnutim na obvykle opotrebovanie) Najomca a to aj poeas doby najmu na vyzvu 
Prenajimatera. 

8.2.7 Zmluvne strany sa dohodli, e na pripady Oprav sa neaplikuje ust. § 667 ods. 1 Obe'ianskeho 
zakonnika a teda narok na Lihradu toho, o o sa zvyS'ila hodnota Predmetu najmu v dosledku 
Uprav po skone'eni najmu Najomcovi nevznika bez ohladu na to,'6i Prenajimater udelil salas 
k takejto Uprave. 

Poddinok 8.3 
Bezpdnosf a ochrana zdravia pri praci — Paiarna ochrarta 



8.3.1 Najomca je povinnyr uilvaf Predmet najmu v sidade s pravnymi predpismi, platnyrmi technickymi 
normami a hygienickymi, bezpesdnostnyrmi a protipo2iarnymi predpismi aktualne platnymi na 
tazemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla gkoda na majetku alebo'Zivote a zdravi osob a nesmie 
pouiivaf latky, postupy a zariadenia pogkodzujace iivotne prostredie vyparmi, hlukom a 
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustma podl'a prislugnych noriem platnych na Uzemi 
Slovenskej republiky. 

8.3.2 Najomca prebera na seba vgetky povinnosti vyplyvajuce z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, 
z nariadeni vlady SR a vyhlagok Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a 
Slovenskeho tiradu bezpe&losti prate, v zmysle ktorkch bude zabezpe6ovaf BOZP a PO v celom 
Predmete najmu a za ne v pinej miere zodpovedaf. Najomca je povinny zabezpeaf gkolenia svojich 
zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavankch 
annosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnyrmi ochrannymi pracovnymi prostriedkami, 
oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd. Najomca zodpovecla za to, 2e price, resp. 6nnosti na 
ktore je potrebne opravnenie podl'a osobitnyrch predpisov, budti vykonavaf len osoby, ktore maju 
platnyr prislugnyr doklad a sti odborne sposobile. 

8.3.3 Najomca ako prevadzkovater Predmetu najmu prebera na seba zodpovednosf a zodpovecla za 
dodrEavanie vgetkyrch primeranych a potrebnyrch opatreni na zachovanie bezpe&losti a ochrany 
zdravia ()sob, ktore sa v ease najmu budli nachadzaf v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu 
majetku nachadzajuceho sa v Predmete najmu. 

8.3.4 Najomca je zodpovedny za bezpealyr technickyr stay svojich zariadeni pouiivanyrch v Predmete 
najmu, je povinnyr zabezpeaf ich predpisane odborne prehliadky a sktigky ako aj odstranenie zavad 
v nich uvedenych. Najomca sa zavazuje, Ze bude pou2ivaf v Predmete najmu len stroje, pristroje 
a zariadenia (spotrebf6e), ktore majia certifikat, resp. preukazama zhodu podl'a osobitnyrch predpisov. 

Poddinok 8.4 
Prevzatie a vratenie predmetu 

8.4.1 Najomca je povinnyr Predmet najmu prevziaf ku au zaatia najmu dohodnutemu v tejto Zmluve. 
0 prevzati Predmetu najmu sa spige protokol, ktork bude obsahovaf najma opis Predmetu najmu, 
jeho stavu, vyhlasenie Najomcu, ie Predmet najmu bez vythrad prebera a vyhlasenie o pote 
odovzdanych a prevzaty'ch krtkov, ak sa na vstup do Predmetu najmu pouiivaju. Neprevzatie 
Predmetu najmu sa povaiuje za zavaIne porugenie tejto Zmluvy s pravnom Prenajimatel'a od tejto 
Zmluvy odsttipif. Neprevzatie Predmetu najmu nerna vplyv na plynutie doby najmu. V pripade, 
Ze Najomca odmietne prevziaf Predmet najmu, pripadne tento neprevezme, je povirmy platif 
Najomne, ako keby k prevzatiu Predmetu najmu doglo. Najomca je opravnenyr neprevziaf Predmet 
najmu jedine v pripade,'ie nie je technicky sposobilyr na Cinnosf, ktoril ma zanier Najomca v Aorn 
prevadzkovaf a takyrto stay nastal po podpise Zmluvy do dna prevzatia Predmetu najmu. Dokazne 
bremeno o tejto skuto&losti znaga Najomca. Protokol tvori Prilohu .6. 4 tejto Zmluvy. 

8.4.2 V pripade skonCenia Najmu je Najomca povinny na vlastne niklady do 5 dni odo dria skon&nia 
najmu z akehokorvek dovodu a akymkorvek sposobom: 
a) vyprataf Predmet najmu - odstranif z Predmetu najmu akykorvek hmotny majetok Najomcu; 
b) ak tak Prenajimater vyslovne ura odstranif podl'a pokynov Prenajimatera z Predmetu najmu 

vgetky Opravy (technicke zhodnotenie) vykonane Najomcom tak, aby pri skonCeni najmu 
Opravy Predmetu najmu nemali iiadnu zostatkovu hodnotu, inak plati (t.j. ak Prenajimater 
vyslovne neurCi Opravy odstranif), Ze Najomca Opravy zachova ako starostlivy hospodar 
s tym, ie mu nevznika iiadny narok na protihodnotu takychto Oprav; 

c) odbornym sposobom opravif a odstranif akekorvek gkody na Predmete najmu sposobene 
Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstranovanim jeho Oprav, a to tak, aby 
Predmet najmu v den odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beine opotrebenie) pri 
odovzdani Predmetu najmu do uiivania Najomcovi; 

d) uhradif vgetky nedoplatky spojene s Predmetom najmu. 

Vratenie Predmetu najmu sa pova2uje za riadne vykonane iba v torn pripade, ak Najomca vrati 
vgetky krUe od Predmetu najmu; inak je Prenajimater opravneny vymenif vgetky zaniky na a'et 
Najomcu. 	 / 	----- 

ci // 
Prenajimater: 	 Najomca: 



8.4.3 0 odovzdani Predmetu najmu spi§u Zmluvne strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane 
pouiijd ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimater nie je poviruVr Predmet najmu prevziaf za 
predpokladu, e nie su spinene vgetky podmienky podra bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je 
Najomca v omegkarti s odovzdanim Predmetu najmu. 

8.4.4 V prfpade, ak Najomca nespinf vas svoje povinnosti vyp15rvajtice pre Najomcu z bodu 8.4.2. 
Zmluvy, je povinnr zaplatif Prenajfmaterovi zmluvna pokutu vo vYr§ke 25,-EUR za kaidYr deft 
omeglania so spinenim povinnosti. Prenajfmater ma rovrtako v takom pripade pray°, nie v5ak 
povinnosf vyprataf Predmet najmu, odstranif vgetky dpravy, vykonaf opravy a uviesf Predmet 
najmu do takeho stavu, v akom bol ku dñu odovzdania Najomcovi, priZom Prenajimater ma popri 
zmluvnej pokute, aj narok na nahradu vgetky/ch nakladov, ktore mu v stavislosti so zanikom najmu 
a vypratanfm Predmetu najmu v zmysle vyggie uvedeneho vznikli. Ak tak Prenajimater podra 
vlastrteho uvaienia neuZini, na zaklade dohody ZmluvtVrch stran plati, e vgetky taketo Najomcom 
vas neodstranene hnuterne a nehnuterne veci (vratane vstavani a dprav Najomcu) nachadzajtice 
sa v Predmete najmu, ktore budd Prenajimaterom protokolame spisane sa stand kupnou zmluvou 
vlastnfctvom Prenajimatera za kumulatfvneho spinenia nasledovnyrch podmienok: 

a) Prenajimater Najomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy 
pisomne oznami, ie ma zaujem na uplatneni prava na laapu neodstrane/Vch veci 
nachadzajdcich sa v Predmete najmu; 

b) Najomca ani v lehote do 5 dni od odoslania oznamenia Prenajimatera podra pism. a) tohto bodu 
v5etky veci z Predmetu najmu neodstrani; 

c) Najomca v pozfcii Doclavatera veci vyhotovi Prenajimaterovi v pozicii Odberatera veci faktdru 
v hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstranene hnuterne a nehnuterne veci (vratarte vstavani 
a Uprav Najomcu) nachadzajdce sa v Predmete najmu. V pripade, e je Najomca registrovanyrm 
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripoatana DPH platna v 'ease zdaniterneho 
pinenia. Zmluvne strany sa dohodli, e v pripade, e Najomca z pozicie dodavatera faktdru 
nevyhotovi, mOie v sdlade so Zakonom o dani z pridanej hodnoty 222/2004 Z.z. tdto faktdru 
v mene a na dZet Najomcu vyhotovif Prenajimater, na Zorn sa Zmluvne strany v3'rs1ovne dohodli 
a Najomca akceptuje takto vyhoventa faktdru. Faktdru v mene a na aet Najomcu vyhotovuje 
Prenajfmater podra zakona aenske:ho gtatu, v ktorom je miesto dodania veci; 

d) Prenajimater zaplatf fakturovand sumu na dZet Najomcu alebo povinnosf zaplatif tdto sumu 
zanikne inynn sposobom zartiku zavazkov. 

Po spineni uvedertyrch podmienok Najomca prevadza na zaklade tohto Zlanku Zmluvy vgetky 
Prenajimaterom spisane hnuterne a nehnuterne veci, ktore ostali v Predmete najmu na 
Prenajimatera za uvedend sumu, priZom pre pripad pochybnosti plati, e zaplatenim sumy 50,00 
EUR bez DPH sa povaiuje za vysporiadand aj protihodnota toho, o o sa zv3gila hodnota 
Predmetu najmu (ak uvedene nebolo vysporiadane u inak podra tejto Zmluvy). Prenajfmater je 
opravneny'r Uhradu uvedenej sumy realizovaf aj formou zapoatania tejto pohradavky Najomcu 
voa svojim splatrtm pohradavkam. Na dZely tohto ustanovenia sa narok Najomcu stane splatqm 
marnym uplynutim dodatoZnej lehoty podra pism. b) tohto bodu Zmluvy. 

8.4.5 Pre vylikenie pochybnosti sa Zmluvne strany dohodli na vylikeni aplikacie ustanovenia § 667 ods. 
1 §tvrtej vety ObZianskeho zakonnika. Najomca po skonZeni najmu teda aj v pripade zachovania 
Oprav (bod 8.4.2 pism. b) tejto Zmluvy) nema narok na nahradu ich protihodnoty, s am vyrslovne 

toto berie na vedomie a nema voCi tomu iadne vyrhrady. Najomca vyhlasuje, e si je 
vedom3i toho, e pokiar vykona na Predmete najmu akekorvek Opravy, tieto zostand vo 
vlastnfctve Prenajimatera ako stkasf priestorov, bez naroku na nahradu protihodnoty, o O sa 
hodnota tyrchto priestorov 

Podelanok 8.5 
15a1ie priva a povinnosti zmluvnSrch strati 

8.5.1 Najomca je opravnerVr prenechaf Predmet najmu alebo jeho Zasf do podnajmu (alebo do taivartia 
z akehokorvek titulu a akyunkorvek spOsobom) len s vyrslovnjrm a vopred udelertrm pfsomrtSr'm 
salasom Prenajimatera, darVrm pred uzavretim prfslugnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy). 



Sufilas Prenajimatel'a musi byf dank ako shIas s konkretnym znenim zmluvy o podnajme (inej 
zmluvy), ktora ma Najomca v iamysle uzavrief. 
Ak vyggie uvedenym sposobom siahlas Prenajimatera nebol dany, alebo ak Najomca uzatvoril 
zmluvu o podnajme 	zmluvu) v inom zneni, nel bola Prenajimaterom odsuhlasena, je takto 
Najomcom uzatvorena zmluva neplatna. Zaroveri sa to povaIuje za clovod na odstupenie od tejto 
Zmluvy. 

8.5.2 Najomca je povinny (Morn zaCatia najmu ulivaf a prevadzkovaf Predmet najmu v stilade s touto 
Zmluvou, vgeobecne platnymi pravnymi predpismi vratane technickych noriem platnych na 
tizemi Slovenskej republiky a vgetkymi 	normami nagej pravnej shy organov gtatnej moci 
a verejnej spravy, v sulade s povoleniami, ktore Najomcovi urCuju podmienky prevadzky 
v Predmete najmu a tak, aby Najomca svojou prevadzkou a ullvanim Predmetu najmu 
nespo'soboval Prenajimaterovi a tretim osobam gkodu ani hrozbu vzniku gkody ani ich 
neobmedzoval v ich u'livacich a vlastnickych pravach. Najomca je d'alej povinny osobitne 
dodthavaf alebo zabezpeCovaf: 
a) pokyny Prenajimatera vydane prostrednictvom napisov a piktogramov v Trinici (vratane tych, 

ktore sa nachadzaju na miestach urCenych pre ukladanie odpadu — lisovacich kontajneroch); 
b) VZN C. 3/2015 a C. 4/2015 M Bratislava — Nove Mesto, resp. take VZN, ktore ich nahradza, 

pripadne dophiuje; 
c) pokyny pracovnikov bezpeCnostnej slulby, osoby poverenej spravou Trinice (Dozorca) 

a sluiby zabezpeCujlicej bezpeCnostny poriadok; 
d) dodriiavaf pravidla triedenia a zberu odpadu do zbernych nadob umiestnenych v suterene 

Trinice; 
e) pri nakladani s odpadom dotknute pravne predpisy; 
0 navod na obsluhu vYeahu; 
g) pravidelmi prehliadku a servis vyhradenych technickych zariadeni a hasiacich pristrojov 

v predmete najmu a zaznamy o tychto prehliadkach a/alebo servisoch uchovavaf a predkladaf 
ich Prenajimatel'ovi a osobam opravnenym na kontrolu vyhradenych zariadeni; 

h) poriadok v Predmete najmu a udribu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvyklia 
mieru. Uvedene sa primerane vzfahuje aj spolo'Cne priestory TrZnice; 

i) dodriiavaf Prevadzkovy a Trhovy poriadok Trinice. Najomca potvrdzuje svojim podpisom, le 
sa oboznamil s Prevadzkovym a Trhovym poriadkom a zavazuje sa ho dodriiavaf; 

j) zabezpeCif, aby jeho prevadzka mala stanovene a dodfliavala otvaracie hodiny podia bodu 
8.5.13 tejto Zmluvy. 

8.5.3 Najomca je povinny v pripade nebezpeCenstva hroziacej alebo vzniknutej gkody na zdravi alebo 
majetku umoInif Prenajimaterovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podia 
zakona, vstup do Predmetu najmu. Za tymto laCelom bude jedna sada krt:f6ov od Predmetu najmu 
deponovana u Prenajimatera s tym, e Prenajimater je povinny uchovavaf tido sadu kraCov tak, 
aby nepriglo k neopravnenej dispozicii s 	prip. k neopravnenemu vstupu do Predmetu 
najmu. Najomca s uvedenym bez vyhrad salasi. V pripade vstupu do Predmetu najmu 
Prenajimaterom je Prenajimater povinny to oznamif bezodkladne najomcovi. 

8.5.4 Prenajimater je opravneny kedykorvek poCas obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu 
kontrolovaf pinenie povinnosti Najomcu podia tejto Zmluvy a za tymto tiCelom vstupovaf do 
Predmetu najmu. 

8.5.5 Najomca je povinnY bez zbytoC"neho odkladu informovaf Prenajimatera o vgetkych skutanostiach 
braniacich riadnemu ulivaniu Predmetu najmu. 

8.5.6 Najomca nebude odkladaf tovar a/alebo me predmety na miestach urCenych pre spoloCne uIvanie 
inch uilvaterov priestorov nachadzajiacich sa v Trnici, v ktorej sa Predmet najmu nachadza. 
Najomca nie je opravneny vnagaf do Predmetu najmu veci nesilvisiace s Predmetom podnikania 
(napriklad lampy, prenosne vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktore sa nepovaluja za veci 
osobnej povahy na kaklodenne pouitie. Najomca je opravneny parkovaf svoje auta len na 
verejnych priestranstvach, pokiar nerna uzavretu osobitrth najomml zmluvu. To iste plati pre auta, 
ktore zabezpealjti Najomcovi dodavku tovaru a slu'lieb. Najomca sa zavazuje dodrliavaf 
nariadenia Prenajimatel'a o sposobe zasobovania, pokial' je take vydane. 

Prenajimater: Najomca: 



8.5.7 Najomca nie je opravnemi vykonavaf iiadne take zmeny, ktore sposobia zmeny stivisiace 
s vonkajgim vzhradom Predmetu najmu alebo Tfinicou, v ktorej sa Predmet najmu nachadza bez 
predchadzajUceho pfsomneho suhlasu Prenajimatera. Spolu so 2iadosfou o sUhlas je Najomca 
povinny predloiif Prenajimaterovi aj graficku vizualizaciu navrhovanej Upravy vzhradu. 
Odch)nenie sa od odsUhlasenej Upravy alebo vykonanie Upravy vzhradu bez predchadzajticeho 
suhlasu sa povdiuje za zavaine poruknie Zmluvy s pravom Prenajimatera od Zmluvy odstUpif. 
Za kaidjfch okolnosti je vgak Najomca povinn zabezpeaf, aby vonkajgi vzhrad Predmetu najmu 
alebo Trinice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza, nebol esteticky znehodnotertjr materialmi, 
tovarmi alebo inmi vecami Najomcu. Najomca rovnako nie je opravnerVr umiestnovaf mimo 
Predmetu najmu iiadne reklamne patae a nosi& bez predchadzajuceho pisomneho sUhlasu 
Prenajimatera. 

8.5.8 Najomca nie je opravnen)',  umiestnovaf akekorvek zvierata v Predmete najmu, pokiar sa Zmluvne 
strany nedohodmi inak. 

8.5.9 Najomca je povinn zabezpeovaf riadne upratovanie Predmetu najmu na vlastne naklady 
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatera s1u2ieb. Najomca sa zavazuje dodriiavaf 
nariadenia Prenajimatera na zabezpe'Cenie likvidacie odpadu, pokiar je take vydane. 

8.5.10 Najomca je povinn)",  bezodkladne, najneskiir vgak do 5 pracovrVIch dni od zmeny, oznamif 
Prenajimaterovi pisomne kaida zmenu tftajucu sa jeho opravnenia na vykonavanie innosti 
v Predmete najmu (zanik opravnenia, pozastavenie opravnenia, zmena zapisar4rch Udajov a pod.). 

8.5.11 Zmluvne strany sa qslovne dohodli, e na podklade rozhodnutia Prenajimatera je Prenajimater 
opravner4r najmenej §tyri (4) krat v kalendarnom roku uzavrief Tr1nicu za tkelom deratizacie, 
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Tfinice a t)irn znemoinif uEvanie Predmetu najmu na daku 
trvania jedneho dna (pre ka24 jednotlivr pripad). V pripade potreby (napriklad v pripade 
uloieneho prikazu, ohrozenia ivota, zdravia, predchadzania vzniku gkody na majetku a pod.) ma 
taketo opravnenie aj Castejgie. Najomca berie na vedomie, e taketo znemoinenie uilvania 
Predmetu najmu je vkonom prava Prenajimatel'a a nezaklada narok na zravu z Najmu, ani narok 
na nahradu gkody s arn sahlasi. 

8.5.12 Prenajimater je povinn: 
a/ odovzdaf Predmet najmu v stave spOsobilom na dohovorene uiivanie; 
b/ zabezpe6if Najomcovi neru.gen)",  qkon jeho pray za podmienok dohodnutch v tejto Zmluve; 
c/ poskytovaf alebo zabezpeCovaf sluiby, ku ktorrch poskytovaniu a/alebo zabezpeC'ovaniu sa 
zaviazal. 

8.5.13 Zmluvne strany sa dohodli na tom, ie Najomca musi poas celej doby trvania najomneho vzfahu 
zalo2eneho touto Zmluvou re§pektovaf (zabezpedf a zaroven dodriiavat) nasledovne minimalne 
otvaracie hodiny svojej prevadzky: 
kaidjr pracovm'l den od 07:00 hod. do 18:00 hod. a 
kdidu sobotu v case od 07:00 hod. do 14:00 hod. 
a maximalne otvaracie hodiny v rozsahu aktualnych otvaracich hodfn Trinice. Zmluvne strany sa 
dohodli na tom, Ze poe'as trvania vzfahu zaloieneho touto Zmluvou moie Prenajimatel' 
kedykorvek uraf Najomcovi in minimalny rozsah otvaracich hodin jeho prevadzky, a to ai do 
rozsahu maximalnych aktualnych otvaracich hodin Trinice. Najomca sa zavazuje taketo 
stanovenie minimalneho rozsahu otvaracich hodin zo strany Prenajimatera pine regpektovaf 
a dodriiavaf ho. 

8.5.14 Zmluvne strany sa dohodli na torn, e ak dojde paas trvania vzfahu zaloieneho touto Zmluvou 
k zmene otvaracich hodin Trinice, tejto 2..nene budU v nadvaznosti na to rovnako prisposobene aj 
maximalne otvaracie hodiny prevadzky Najomcu, s im Najomca sUhlasi a nema voi tomu iiadne 
namietky. 

8.5.15 Zmluvne strany sa dohodli na torn, le pokiar Najomca nedodrif svoju povinnosf podra 
ustanovenia bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajfmaterovi vznika narok na zmluvnu pokutu vo vljvgke 
50,- E za kdidjr den poruknia tejto povinnosti, najmenej vgak vo vyrgke 10,- E, a to aj opakovane. 
Pokiar Prenajimater zisti poruknie tejto povinnosti Najomcom, ma sa za to, ie poruknie 
Najomcovej povinnosti trva od momentu jeho zistenia a2 do asu, kjan Najomca preukazaterne 
toto poruknie neodstrani. Za preukazaterne odstranenie poruknia sa pova2uje zosUladenie 
a dodriiavanie otvaracich hodin prevadzky aspon s minimalnymi a najviac s maximalnymi 



otvaracimi hodinami Trinice a naslednym pisomnym oznamenim tejto skuto'Cnosti 
Prenajimaterovi, prieom oboje musi byf spinene kumulativne. 

8.5.16 Najomca podpisom tejto Zmluvy uderuje Prenajimaterovi salas, aby tento paw trvania najmu 
zalokneho touto Zmluvou vypol dodavku elektrickej energie a/alebo inch medii do Predmetu 
najmu pre pripad poruknia povinnosti Najomcu platif najomne kaidy mesiac v lehotach ureenych 
touto Zmluvou, ako aj pre pripad poruknia povinnosti najomcu platif zalohu na prevadzkove 
naklady i me naroky Prenajimatera podra tejto Zmluvy, a to a'Z'' do doby, km si Najomca zeene 
pinif riadne a vas vktky svoje finane'ne povinnosti vyplyvajuce mu z tejto Zmluvy. Vypnutie 
dodavky elektrickej energie a/alebo inch medii dodavanych do Predmetu najmu nema na strane 
Najomcu vplyv na jeho povinnosf pinif si vktky finanene zavazky vyplyvajtace z tejto Zmluvy, 
vratane platenia najomneho. 

8.5.17 Zmluvne strany sa dohodli na tom, k v siwislosti s preruknim dodavky elektrickej energie 
a/alebo inych medii dodavanych do Predmetu najmu podra predchadzajaceho bodu tejto Zmluvy 
Najomcovi nevznikajil'iiadne naroky z titulu nahrady gkody i ugleho zisku, nakofko Prenajimatel' 
takyrmto postupom vykonava svoje prava podia tejto Zmluvy. Tym sa vylueujia vktky a zaroveri 
akekorvek naroky Najomcu, ktore by hypoteticky mohli vzniknid v stivislosti s preruknim 
dodavky elektrickej energie a/alebo inch medii dodavanych do Predmetu najmu, s eim Najomca 
vyslovne sühlasI, berie to na vedomie a pine si uvedomuje vktky pravne aj fakticke dosledky, 
ktore mu vznikli alebo v buducnosti mo'iu vzniknue v suvislosti s takymto dojednanim a nema 
voei nemu liadne vyhrady. 

Podelanok 8.6 
Relokacia 

8.6 	Zmluvne strany sa dohodli na relokaenej klauzule (podmienkach pripadneho premiestnenia 
prevadzky najomcu) v nasledovnom zneni: 

8.6.1 	Zmluvne strany sa dohodli na torn, e Prenajimater je opravneny kedykorvek, no max. jeden 
krat poeas platnosti tejto Zmluvy rozhodnuf o premiestneni prevadzky Najomcu 
nachadzajacej sa v Predmete najmu do ineho/inych nebytovych priestorov v ramci TrInice 
a Najomca je povinny takernuto rozhodnutiu vyhovief a svoju prevadzku premiestnif podia 
pokynov Prenajimatera. Premiestnenie prevadzky je podmienene rozhodnutim miestneho 
zastupiterstva, prieom premiestnenie prevadzky takto umonI realizaciu rekongtrukenych 
prac v objekte Trinice pripadne umoini realizaciu zmeny predajneho konceptu. 

8.6.2 Prenajimatef je povinny o takomto rozhodnuti vopred pisomne informovaf Najomcu, a to 
najmenej gesfdesiat (60) dni pred pohdovanym terminom premiestnenia; 

8.6.3 Najomca sa zavazuje, k v takomto pripade na vlastne naklady premiestni svoju prevadzku 
podia rozhodnutia Prenajimatera v lehote ure'enej Prenajimatefom, nie vgak dlhkj ako 
devafdesiat (90) dni odo dna odoslania a/alebo osobneho prevzatia oznamenia s 
rozhodnutim o premiestneni jeho prevadzky, a to podra toho, o nastane slain Pokiar tak 
najomca (i) neurobi v stanovenej lehote alebo (ii) sa vyjadri, e premiestnenie svojej 
prevadzky odmieta egte pred uplynutim stanovenej lehoty Prenajimater je opravneny od 
tejto Zmluvy odsttipif. Najomca predlai Prenajimaterovi na odsuhlasenie pisomnYr navrh 
predpokladanych nakladov, ktore bude nevyhnutne vynalo'Zif na premiestnenie prevadzky. 
Prenajimatef mok takyto navrh odmietnuf a predlo'lif svoj navrh predpokladanych 
nakladov Najomcovi na premiestnenie prevadzky na ktorych je ochotny podieraf sa , 
pripadne mok zabezpeeif premiestnenie prevadzky vo svojej resift V nadvaznosti na 
uvedene Prenajimater a Najomca spigu dohodu o konee'nom riekni pre presfahovanie 
prevadzky prie'om obe strany vyjadrujii svoj zaujem dohpdmif sa, v pripade e takito 
situacia nastane. 

Prenajimater: 	 Najomca: 	eCAN 



8.6.4      Zmluvné  strany  sa  dohodli na  tom,  že pre prípad  premiestnenia prevádzky  Nájomcu  do
iného nebytového priestoru v rámci Tržnice sa všetky dohodnuté sadzby finančných plnení
budú násobiť rozlohou nebytového priestoru v Tržnici, do ktorého bola prevádzka Nájomcu

premiestnená,  namiesto rozlohy pôvodného nebytového priestoru  Nájomcu,  a to  odo  dňa
premiestnenia  prevádzky.   O riadnom  premiestnení  prevádzky  sa  spíše  protokol,  ktorý
podpíšu obe zmluvné strany, pričom sa naň použijú primerane príslušné ustanovenia tejto
Zmluvy o preberaní a odovzdaní prie§toru. Protokol bude obsahovať najmä označenie dňa,
kedy  došlo  k riadnemu   premiestneniu,  údaj   o stave  meračov  energií  v pôvodnom  a aj
novom  nebytovom  priestore  a ostatné  dôležité  skutočnosti  ohl'adom  stavu  pôvodného
a nového  nebytového  priestoru.  Prenajímateľ je  oprávnený  odmietnuť  podpis  protokolu,

pokiaľ    nebude    pôvodný    nebytový    priestor    vstave    podľa    výslovných    pokynov
Prenajímatel'a, inak v stave podľa dohody zmluvných strán pre prípad ukončenia nájmu. Za
deň  premiestneria  sa  považuje  až  deň,  ktorý  bude  označený  v obojstranne  podpísanom
protokole vyhotovenom podl.a tohto ustanovenia Zmluvy;

8.6.5      Zmluvné   strany   sa   dohodli   na   tom,   že   Prenajímateľ  pri   rozhodovaní   opremiestnení

prevádzky  Nájomcu  môže,  bez  právneho  nároku  Nájomcu,  zohl.adnit'  najmä  (i)  rozlohu
pôvodného a nového nebytového priestoru, pričom rozdiel medzi nimi by nemal presiahnut.
20 % pôvodného prenajatého priestoru, (ii) ďalej aktuálnu obsadenosť Tržnice ako celku a na
to  nadväzujúce  možnosti  relokácie  a rovnako  tak  (iii)  vecne  odôvodnené  pripomienky
Nájomcu;

8.6.6       Pre    prípad    porušenia    povinnosti    Nájomcu    premiestniť    svoju    prevádzku    vlehote
a/alebo podl'a pokynov Prenajímatel.a podl'a tejto Zmluvy je prenajímateľ oprávnený účtovať
Nájomcovi  zmluvnú  pokutu  vo  výške  50,-  €  za  každý  aj  začatý  deň  trvania  porušenia
ktorejkoľvek zo zabezpečovaných povinností,.

8.6.7      Zmluvné    strany    sa    dohodli    na    tom,    že   v§úvislosti    srozhodnutím    Prenajímateľa
o premiestnení prevádzky Nájomcu v súlade s touto Zmluvou Nájomcovi nevznikajú žiadne
nároky   ztitulu   náhrady   škody   či   ušlého   zisku,   nakolko   vprípade   Nájomcu   ide   pri

premiestnení  jeho  prevádzky  o plnenie  si  svojich  zmluvných  povinností,  ktoré  na  seba
prevzal touto Zmluvou. Prenajímateľ pri rozhodovaní o premiestnení prevádzky Nájomcu
vrámci   Tržnice   vykonáva   svoje   práva   podľa   tejto   Zmluvy.   Tým   sa   vylučujú   všetky
a zároveň  akékol'vek  nároky  Nájomcu,  ktoré  by  hypoteticky  mohli  vzniknút'  v súvislosti
s premiestnením jeho prevádzky v rámci Tržnice postupom podl.a tohto ustanovenia, s čím
Nájomca  výslovne  súhlasi',  berie  to  na  vedomie  a plne  si  uvedomuje  všetky  právne  aj
faktické   dôsledky,   ktoré   mu   vznikli   alebo   vbudúcnosti   môžu   vzniknúť   vsúvislosti
s takýmto dojednaním a nemá voči nemu žiadne výhrady;

8.6.8 Po realizácii premiestnenia prevádzky Nájomcu podl'a tejto Zmluvy sa nebyto`ý priestor, do
ktorého   bola   prevádzka   Nájomcu   premiestnená,   považuje   odo   dňa   premiestnenia   za
Predmet nájmu.

Článok 9
Skončenie náj mu

Nájom skončí uplynutím dohodnutej doby nájmu s uplatnením podľa bodu 5.1 a bodu 5.2 Zmluvy.
Nájom  môže  skončiť  písomnou  dohodou  Zmluvných  strán  i  pred  uplynutím  dohodnutej  doby
nájmu.
Prenajímateľ môže písomne vypovedat. túto Zmluvu, ak:

a)     Nájomca prenechá predmet nájriu alebo jeho čast. do podnájmu v rozpore s touto zmluvou;



b) Bolo rozhodnute o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu najmu alebo budovy, v 
ktorej sa Predmet najmu nachadza, o brani ulivaf nebytovy priestor alebo jeho east Zmluvne 
strany sa dohodli na torn, e za zmenu Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej sa tento 
nachadza, priZom to brani ulIvaf nebytovy priestor, sa na üe1y tejto Zmluvy rozumie najma, 
nie vgak vylikrte, (i) ak prfslugny organ samospravy (zastupiterstvo, starosta, primator a pod.) 
rozhodne o zmene sposobu najmu nebytovych priestorov a/alebo ich Casti v budove Trinice 
a/alebo (ii) vypfsanie vyberoveho konania na najomcu komplexu obchodnych priestorov v 
budove Trinice alebo ich Cash v sulade s prislu§nym rozhodnutim a/alebo zavaznYm 
predpisom vydanym organom samospravy (zastupiterstvo, starosta, primator a pod.); 

c) Najomca alebo osoby, ktore s nim uiivajta Predmet najmu, napriek pisomnemu upozorneniu 
hrubo porugujd pokoj alebo poriadok; 

d) Najomca uiiva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnyrni predpismi; t. j. ak 
Najomca porugf niektorti zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi 
predpismi a nezjedna napravu ani v dodata:ne poskytnutej lehote. 

	

9.4 	Najomca mole pfsomne ukon'elf titto Zmluvu vyrI0ne v sulade s ustartoveniami zakona 116/1990 
Zb. o najme a podnajme nebytovyrch priestorov v znenf neskor§ich predpisov. 

9.5. Vypovedna lehota je dvojmesaCna a zaana plyntif od prveho dna mesiaca nasledujticeho po 
doru6en1 pfsomnej vypovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vypovede podra bodu 9.3 
pism. b), kedy je vyrpovedna lehota jednomesa6na a za'ana plyntif od prveho dria mesiaca 
nasledujticeho po dortkeni vypovede druhej Zmluvnej strane. 

	

9.6 	Najom zanika: 
a) zanikom Predmetu najmu; 
b) zanikom Islajomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu; 
c) smrfou Najomcu, ktoryr je fyzickou osobou, pokiar dediaa po poru&terovi, ktory bol 

Najomcom, do tridsaf (30) dnf od jeho smrti neoznamia Prenajfmaterovi, e pokrgujit 
v najme. 

V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatera $ pravnym nastupcom sa Zmluvne strany ku dñu 
zaniku prislu§nej Zmluvnej strany dohodli, e najom nezanika, prkom iiadna zo Zmluvnych start 
nema pravo Zmluvu z tohto dovodu vypovedaf a prislugny pravny nastupca Zmluvnej strany 
v celom rozsahu vstupuje do pray a povinrtosti zaniknutej Zmluvnej strany. Najomca nie je 
opravnerty poIadovaf od pravneho nastupcu iiadne pinenie vy1u6ne z titulu odstupenia Predmetu 
najmu. To sa netyka pinenia poskytnuteho pravnym nastupcom z titulu prevzatia pineni po 
pravnom predchodcovi. 

	

9.7 	V pripade, ak: 
a/ je Najomca v ome5kani viac ako patnasf (15) dni s pinenim akehokorvek periaineho zavazku 
vo'Cl Prenajfmaterovi; 
b/ je to ustanoverte v tejto Zmluve; 
c/ Najomca do 30 kalendarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukale Prenajimaterovi 
uzavretu poistmi zmluvu podra '1.inku 8.1.3 tejto Zmluvy; 

je Prenajfmater opravneny odstupif od tejto Zmluvy. laCInky odstupenia a zanik najmu nastava 
okamihom doru&nia pisomneho odsbipenia Najomcovi. V takom prfpade je Prenajimater 
opravneny v pfsomnom odsttipenf 	den vypratania Predmetu najmu aj na neskorgi den ako je 
den tkinnosti odstapenia. Zmluvne strany nie sü povinne si z dovodu takehoto odstirpenia vratif 
dovtedy poskytnute pinenia, pokiar v tejto Zmluve nie je uvedene inak. Odstupenie nema spatne 
&Inky. 

	

9.8 	V pripade skon6ertia najmu vyrpoved'ou je Najomca povinny po6as plynutia vypovednej doby 
umoinif Prenajfmaterovi vstup do Predmetu najmu za tkelom jej predvedenia zaujemcovi o d'algi 
Najom Predmetu najmu a to v ramci obvyklych prevadzkovych hodfn Najomcu, ako aj umiestnenie 
informacie vo vyklade Predmetu najmu o ponuke na prenajom Predmetu nijmu. 

	

9.9 	Najomca berie na vedomie aktualny technicky stay Trinice a stittlasf s tyrm, aby bol najom zaloleny 
touto Zmluvou ukonCeny oznamenfm Prenajfmatera o torn, le Predmet najmu a/alebo Trinica je 
d'alej nesposobila z technickeho hradiska k ulivaniu. V takom pripade sa najom kona doraenim 
oznamenia Najomcovi. Zaroveri sa Zmluvne strany dohodli na torn,'le Prenajimater je opravneny od 

Prenajfmater: 	 Najomca: 



tejto Zmluvy odstupif, ak sa stane Predmet najmu a/alebo Trinica nesposobilou z technickeho 
Hadiska k uiivaniu, a to bez ohl'adu na to, i je takjrto stay odstraniternj.  alebo nie. 

elanok 10 
Spolane a zavereCne ustanovenia 

10.1 Tato Zmluva nadobada platnosf a zavazuje Zmluvne strany v deft, v ktorom ju podpi§u opravneni 
zastupcovia oboch Zmluvnjrch stran. Ak nedojde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten istjr den oboma jej 
Zmluvnyrrni stranami, za rozhodujtaci den pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladaf den, 
v ktorom druha zmluvna strana podpige Zmluvu neskor. Zmluva nadobada tiCinnosf dnom 
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke Prenajimatera v sdlade s ustanovenim § 
47a ObCianskeho zakonnika. Najomca berie na vedomie, e na nadobudnutie dannosti Zmluvy sa 
vyiaduje jej zverejnenie prostrednictvom internetovej stranky Prenajimatefa, s Cim sahlasi. 

10.2 Pravne vzfahy medzi Najomcom a Prenajimatefom vyplyrvajuce zo Zmluvy sa riadia prednostne 
zakonom 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovyrch priestorov v zneni neskorkch predpisov a 
prislugnjrmi pravnymi predpismi platnjuni na dzemi Slovenskej republiky. Zmluvrte strany sa 
vyrslovne dohodli na aplikacii ustanoveni Obchodneho zakonnika na tento zmluvrijr vzfah. 

10.3 Zmluva sa mole menif alebo dopinovaf vyrluCne formou pisomnjrch dodatkov podpisanyrch 
obidvomi Zmluvnjrmi stranami. 

10.4 Zmluvne strany sa dohodli, e vznik naroku na zmluvrth pokutu sa nedotyrka naroku na nahradu 
§kody v celej vke. Zmluvna pokuta sa nezapaitava do naroku na nahradu gkody. 

10.5 Ak sa neskor ukaie, e niektore z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatne, netkinne alebo 
nevykonaterne, takato neplatnosf, nedannosf alebo nevykonaternose nerna za nasledok neplatnosf, 
nedCinnosf a nevykonatefnosf d'alkch ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajacej Casti dotknuteho 
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvne strany zavazujd bez 
zbytaneho odkladu nahradif taketo ustanovenie (jeho Casf) novyrm platqm, dCinnyrm 
a vykonatefm'rm ustanovenim tak, aby bol zachovanjr del, sledovanyr uzavretim Zmluvy 
a dotknutyrrn ustanovenim. 

10.6 DoruCovanie pre tkely Zmluvy sa vykonava a povaZuje za platne a UCinne vykonane vtedy, ak sa 
doruCuje na adresu uvedend v zahlavi Zmluvy a to aj v pripade, e doglo k jej zmene, avgak povinna 
strana tdto zmenu neohlasila alebo osobne. Obe Zmluvne strany sa zavazujd vzajomne si pisomne 
oznamovaf zmenu adresy sidla bez zbytoCneho odkladu, najneskor vgak do 5 pracovnyrch dni od 
pravoplatnosti takejto zmeny. DoruCenie Najomcovi je riadne (platne a 11Cinne) vykonane aj vtedy, 
ak Prenajimater doruCuje zasielku osobne v Predmete najmu urCenom podfa Zmluvy. V pripade 
pochybnosti sa zasielka povaiuje za doruCema uplynutim tretieho dna po uloienf doruCovanej 
zasielky na poke v pripade, ak Zmluvna strana doruCovand zasielku neprevezme. Akakofvek 
doruCovana zasielka je povaiovana za riadne (platne a ainne) doruCend aj v pripade, ak Zmluvna 
strana, ktorej je zasielka doruCovana, odmietne prevziaf zasielku, a to ku dim odmietnutia jej 
prevzatia. 

10.7 Zmluvna strana berie na vedomie, 2e v siwislosti so spraciwanim osobnyrch Udajov a/alebo osobnjrch 
Lidajov Clenov gtatutarneho organu, spoloCnikov/akcionarov, zamestnancov a poverenjrch osob 
druhej zmluvnej strany je viazana povinnosfou mICanlivosti v sulade s CT 90 nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (E1j) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickyrch osob pri spracavani 
osobnjrch Udajov a o vornom pohybe takyrchto udajov, ktorjrm sa zruguje smernica 95/46/ES 
(v§eobecne nariadenie o ochrane ddajov) (d'alej len „Nariadenie") a ust. § 79 zakona C. 18/2018 Z. z. o 
ochrane osobnyrch ddajov a o zmene a dopineni niektorjrch zakonov v zneni neskorkch predpisov 
(d'alej len „Zakon"). Zachovavaf mICanlivosf podfa tohto bodu zmluvy sü povinni aj jej zamestnanci, 
jej gtatutarni zastupcovia, Clenovia jej gtatutarneho organu, kontaktne osoby ako aj ostatne osoby, 
ktore prichadzajd akyrmkofvek sposobom do kontaktu s osobnjrmi üdajmi. Povinnosf podfa tohto 
bodu Zmluvy nacfalej trva aj po zaniku Zmluvy bez obmedzenia,'Co Zmluvna strana berie na 
vedomie a nerna voCi tomu 2iadne vythrady. Zmluvna strana sa zavazuje vopred pouCif v§etky 
osoby podfa tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovavaf mICanlivosf, a to aj po zaniku ich 
pravneho vzfahu k zmluvnej strane, a o rizikach a narokoch spojenjrch s porugenim tejto povinnosti. 

10.8 Zmluvna strana berie na vedomie, e druha Zmluvna strana spraciwa jej osobne adaje, osobne udaje 
Clenov jej §tatutarneho organu, gtatutarnych zastupcov, kontaktnyrch °sob a jej zamestnancov v 



XXL trade S. r. o. 
Lackova 3, 841 04, Br 	a 

lOO: 47 '"1 9 	OPH• 	13869991 
da .18.12.2020. 

atky a podpis 

nevyhnutnom rozsahu na UCel pinenia podl'a tejto Zmluvy. Zmluvrta strana zaroven vyhlasuje, i'e 
osoby podia prvej vety tohto bodu boli pouCene o ich pravach v oblasti ochrany osobnch udajov 
a povinnosti zachovavaf mlCanlivosf, o potvrdzuje svojim podpisom. 

10.9 Zmluvrie strany vyhlasuja, e sU oboznamene s Nariadenim, Zakonom ako aj ostatnmi pravnymi 
predpismi v oblasti ochrany osobrich udajov, o potvrdzujii svojim podpisom. 

10.10 Zmluvne strany vyhlasujU, e prijali nalaite organizaCne a technicke opatrenia na zabezpeCenie 
ochrany osobnkch Udajov, a to najma pred ich zneuZitim, zniCenim alebo stratou ak}'Tmkofvek 
sposobom. 

10.11 Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch (2) vyhotoveniach, jedno (1) vyhotovenie pre Prenajimateia 
a jedno (1) vyhotovenie pre Najomcu. 

10.12 Zmluvrte strany vyhlasujia, e si tilt° Zmluvu pozorne preCitali, jej obsahu porozumeli, e vyjadruje 
ich slobodnu a vainu voiu prostU akehokolvek omylu na znak Coho hato Zmluvu podpisujia. 

10.13 Tato Zmluva nahradza vgetky doterajgie Ustne dohody Zmluvmich stran. 

Neoddeliteimimi prilohami tejto Zmluvy 

Priloha C.1 - Vpis z registra Najomcu 
Priloha - SituaCne vymedzenie Predmetu najmu v Tr2nici 
Priloha C.3 - FaktUra/Splatkovk kalendar - dailov)"T doklad v sialade so zakonom C. 222/2004 Z.z. 

Zmluvna strana: 
EKO - podnik verejnoprospegnYch pric 
zast.: Mgr Vladimir Mikug: 

EKO -podnik VPS 
liala§ova 20, 832 90 Br.-'-',ov 
ICO: 4911170 Dle:: 202,.. 

IC PM! U2020887079 / 
dria 18.12.2020 

odtlaCok peiat15f a podpis 

Zmluvna strana: 
XXL Trade, s.r.o. 
zast: Eva Kravarikova 

RuCliterske vyhlasenie  
Eva Kravarikova, nar •er 	 oytom Lackova 3, 841 04 Bratislava, tymto ako ruater vyhlasujem, 
osobne spinim za Najomcu vgetky povinnosti a zavazky Najomcu vo'Ci Prenajimateiovi podia tejto 
zmluvy a/alebo v suvislosti s riou, ako aj podia inch zmluv, ktore majit uzavrete alebo v buclUcnosti 
medzi sebou uzavra, pokiar ich tento nespini riadne a vas, a to aj bez osobitnej qzvy adresovanej 
Najomcovi. 

Zmluvna strana: 
Eva Kravarikova 
ruater • /7 

	 dria 18.12.2020 
podpis 

Najorncay"- 
• 

Prenajimatei: 
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Výpis z Obchodného registra Okresného súdu Bratislava 1
Tento výpis má len informatĺvny charakter a nie je použitel'ný pľe právne úkony !

Oddiel:   Sro

Obchodné meno:

Sídlo:

lčo:

Deň zápisu:

Právna foma:

Pľedmet člnnosti :

XXL trade s.  r. o.

Lackova 3
Bratlslava 841  04

47 403 977

11.09.2013

Spo[očnosť s ručenĺm obmedzeným

Kúpa tovaľu na účely jeho pi.edaja konečnému spotrebiteľovi
(maloobchod) alebo iným prevádzkovateľom živnosti (vef'koobchod)

Výroba jednoduchých výrobkov z kovu

Pn'pravné práce k realizácil stavby

Uskutočňovan]e stavieb a ich zmien

Dokončovacíe stavebné prác® prl realizácli oxtorlórov a interiéľov

Sprostrodkovatel'ská činnost' v oblasti obchodu

Sprostľed kovatel'ská čin nosť v oblastl služieb

Sprostredkovatel'ská člnnost' v oblasti výroby

Prenájom hnuteľných vecí

Stavebné cenárstvo

Údľžba motorových vozidiel bez zásahu do motorickej časti vozidla

Nákladná cestná doprava `/ykonávaná vozidlami s celkovou
hmotnosťou do 3,5 t vrátane pn'pojného vozídla

Vykonávanie odťahovej služby

St'ahovacle služby

Kuriérske služby

Skladovanle

Ballace člnnostl, manipulácla s tovarom

Ubytovacle služby bez po§kytovan la poho§ti nských činnosti'

Poskytovanie služieb rýchleho občer§tvenia v spojení s predajom na
priamu konzumáciu

Pľevádzkovan le výdaj ne §tra`/y

Počĺtačové s[užby

Služby Súvisiace § počítačovým spracovaním údajov

Vydavateľská činnosť

Správa a údržba bytového a nebytového fondu v rozsahu voľnej
živnosti

Pr®nájom nehnutel'nosti spojeiiý s poskytovaním iných naž základných
služieb spojených S prenájmom

https://orsr.sk/vypis.asp?lD=278320&SID=2&P=1

Vložka číslo:   91810/8

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.20{3)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(ad:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)
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1.  3.  2021

Spoločníci:

Výška vkladu každélio
spoločníka:

Štatutámy orgán :

Konanie menom
spoločnosti:

Zák[adné lmanie:

\/ýpis z obchodného registra SR

Admln istratĺ`/ne s] užby

činnost' podnlkatel'ských, organizačných a ekonomlckých poradcov

Véden ie účto`/n íctva

Wykonávaniemimoškolskejvzdelávacejčinnosti

Prevádzkovanie kultúmych, spoločenslq7cli a zába`/ných zariadenĺ

Organizo`/anie kultúmych a lných spoločenských podujatí

Prevádzkovan ie špoilových zarladení

čistiace a upratovacle služby

RekJamné a marketingové služby

Prieskum trhu a verejnej mienky

Fatog rafické shižby

Donášková služba

Služby súvisiace s produkcioLi filmo\ĺ alebo \/ideozáznamo`ĺ

Projektovanie a konštruovan ie eloktrických zariadení

Vérejné obstarávani®

Eva Kravárlková
Lackova 3E- 841 04
Eva Kraván ková
Vklad:  5 000 EUR Splatené:  5 000 EUR

konateF'

Eva Kraváriková
Lackova 3
Bratislava 841  04
Vznik funkcle:  11.09.2013

Konatel' koná §amostatne.

5 000 EUR Rozsah sp[atenia: 5 000 EUR

Ďa]Šie Právne Skutočnosti:    obchodná spoiočnosť boia založená zakladatel'skou listinou zo dňa
26.08.2013 v súlade s ust. § 57 ods. 3, § 105 -§ 153 zák. č. 513/1991  Zb.
Obchodný zákonník.

Dátum aktualizácie údajov:   25.02.2021

Dátum výpisu :                              01.03.2021

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(ad:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

(od:  11.09.2013)

0 obchodnom registri SR | Návod na pouŽívanie ORl | Naša adresa E
Vyhl'adávanie podl'a : obchodného mena | identifikačného čísla

sídla | spisovej značky | priezviska a mena osoby

Aktuálne zmeny | Oprava údajov štatutárov | Kontakty na registrové súdy
Formuláre na podávanie elektronických návrhov na zápis do OR

Zoznam osôb, ktoré môžu byt' vymazané ( §768s OBZ)

https://orsr.sk/vypis.asp?lD=278320&SID=2&P=1 2/2



Situathe vymedzenie Predmetu najmu v objekte „Trinica" 

k zmluve e. 036/2021 o riajme nebytovcrch priestorov zo dria 18.12.2020 s vyznaenim predmetu najmu 

    

Mgr. Vladimir Mika 
EKO podnik verejnoprospegny'ch slutieb 

prenajlmater najomca 



1. Tepla titková voda 

2. Vzduchotechnika 

3. Chladenie 

4. Poriadkova slOba/Vlastna ochrana 

5. Upratovanie 

6. Deratizacia/dezinsekcia/dezinfekcia 

7. Fond Lidriby a oprav 

8. Hygienicke zariadenia 

10,7040 

21,1346 

9,6581 

11,2817 

3,8725 

3,7326 

60,0000 

60,0000 

€/m3/rok 

€/m2/rok 

€/m2/rok 

€/m2/rok 

€/m2/rok 

€/m2/rok 

€/naj./rok 

€/naj./rok 

M3  

m2 

M2  

m2 

m2 

rn
2 

najomca 

koeficient 

0,00 

517,59 

236,53 

276,29 

94,84 

91,41 

60,00 

60,00 

0,00 

24,49 

24,49 

24,49 

24,49 

24,49 

1 

1,0 

0,00 

43,14 

19,72 

23,03 

7,91 

7,62 

5,00 

5,00 

EKO - podnik verejnoprospeinich Mae!), Halama 20, 832 90 Bratislava 

Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. 	 ItO: 491 870 

tislo 	SK04 5600 0000 0018 0570 7008 
	

It DPH: SK2020887022 

FAKTORA Z. 12021042 
Variabilmi symbol: 12021042 

K zmluve tislo: 36/2021 

Teel najmu: predaj - potraviny, ovocie, zelenina 

Predmet podnikania: KOpa tovaru na CieIyjeho predaja konethemu spotrebiterovi 

Odberater: XXL Trade, s.r.o. 

Adresa: Lackova 3, 841 04 Bratislava 

ItO: 47 403 977 
	

It DPH: 5K2023869991 

Prevadzkaren: 28,29,30 
	

plocha: 	24,49 m2  

Predmet najmu 
	

jednotkoya 
	

jednotka 
	mnoistyo jednotka 
	

spolu [C] 
	

spolu [C] 

cena 
	

rane 
	

mesaZne 

prevadzkaren 
	

170,00 
	

18,49 m2 
	

3 143,30 	261,94 

zaujatie priestoru 
	

10,00 
	

6,00 m2 
	

60,00 	 5,00 

Celkom za predmet najmu: 
	

3 203,30 	266,94 

Celkom za sluiby [V+N]: 
	

3 111,96 	259,33 

Spolu za sluiby "V": 	111,42 

9. Elektricka energia priama 
	

0,1237 €/kWh 
	

6 000,00 kWh/rok 	742,20 
	

61,85 

10. Elektricka energia reiijna 
	

3,2619 €/m2/rok 
	

24,49 m2 	 79,88 
	

6,66 

68,51 

11. Odpad zakladnY 
	

125,0000 €/previrok 

12. Odpad zvYS'enY 
	

187,5000 €/prev./rok 
	

2 prey. 	 375,00 	 31,25 

13. Odpad zniieq 
	

62,5000 €/previrok 

31,25 

14. KOrenie 
	

20,0288 €/m2/rok 
	

24,49 m2 
	

490,51 
	

40,88 

15. Vodne a stone 
	

2,0120 €/m3/rok 
	

34,60 m3 
	

69,62 
	

5,81 

16. Zraikova voda 
	

0,7127 €/m2/rok 
	

24,49 m2 
	

17,45 
	

1,46 

Spolu za slulby "N": 	147,91 

EKOJ.podfl,k VPS Hal 
few 	

20, Bratislava 
Dlt: 2020887022 
72020887022 J.29ga 

Vystavil: 

XL trade s. v.0. 
Lackova 3,841 04, Bratislava 

ItO: 47 403 977, It DPill S1(3023869991 

4-7 
Prevzal: 



EKO - podnik verejnoprospeinich sIuieb, Halagova 20, 832 90 Bratislava 

Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, as. 	 10: 491 870 

tislo tiZtu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008 	 it DPH: SK2020887022 

SPLATKOVNi KALENDAR - FAKTORA 
Variabilar symbol: 12021042 	fZhndnii VS nnufivair nri v4etklich iednntlivlich tihrad4ch faktury n 

K zmluve ZIslo: 36/2021 

Odberater: XXL Trade, s.r.o. 

Adresa: Lackova 3, 841 04 Bratislava 

le0: 47 403 977 	 le DPH: SK2023869991 

Ceny uvadzane v € 

pol.Z. 

najom 

bez DPH 

najom 

DPH 20% 

najom 

s DPH 

sluiby 

bez DPH 

sluiby 

DPH 20 % 

sluiby 

s DPH 

spolu 
k uhrade 

uhradif do datum dodania 

najmu a sluiieb 

1 266,94 53,39 320,33 259,33 51,86 311,19 631,52 31.01.2021 31.01.2021 

2 266,94 53,39 320,33 259,33 51,86 311,19 631,52 28.02.2021 28.02.2021 

3 266,94 53,39 320,33 259,33 51,86 311,19 631,52 31.03.2021 31.03.2021 

4 266,94 53,39 320,33 259,33 51,86 311,19 631,52 30.04.2021 30.04.2021 

5 266,94 53,39 320,33 259,33 51,86 311,19 631,52 31.05.2021 31.05.2021 

6 266,94 53,39 320,33 259,33 51,86 311,19 631,52 30.06.2021 30.06.2021 

7 266,94 53,39 320,33 259,33 51,86 311,19 631,52 31.07.2021 31.07.2021 

8 266,94 53,39 320,33 259,33 51,86 311,19 631,52 31.08.2021 31.08.2021 

9 266,94 53,39 320,33 259,33 51,86 311,19 631,52 30.09.2021 30.09.2021 

10 266,94 53,39 320,33 259,33 51,86 311,19 631,52 31.10.2021 31.10.2021 

11 266,94 53,39 320,33 259,33 51,86 311,19 631,52 30.11.2021 30.11.2021 

12 266,94 53,39 320,33 259,33 51,86 311,19 631,52 31.12.2021 31.12.2021 


