
ZMLUVA 0 NAJME NEBYTOVI/CH PRIESTOROV 

042/2021 

Clanok 1 
Zniluvne strany 

Nizov: 
so sidlom: 
zastUpeO: 

DPH: 
bankove spojenie: 
Cislo UCtu: 
e-mail adresa: 
/dalej aj „Prenajimater"/ 

a 

Nizov: 
Sidlo: 
ICO: 
DPH: 

tatutarny zastupca: 
Registrane Cislo/zapisatVr: 
Bankove spojenie: 
dslo aCtu: 
e-mail adresa:  

EKO - podnik verejnoprospegnjrch 
Halagova 20, 832 90 Bratislava 
Mgr.Vladimir Mikug 
491 870 
SK2020887022 
Prima banka Slovensko, a.s. 
SK04 5600 0000 0018 0570 7008 
ekovps@ekovps.sk  

Drahuga Biltaryova 
Saratovski 2159/4, 841 02 Bratislava 
47511681 
neplatca 
Drahuga Biharyova 
01..1—BA , C. 2ivn.reg.: 110-228915 

/dalej aj „Najomca" a spolu s Prenajimaterom d'alej aj „Zmluvne strany"/ 

uzatvarajil podra zakona C. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytov3'rch priestorov 
v zneni neskorgich predpisov Kit° 

zmluvu o najme nebytovfich priestorov 
/ d'alej len ako „Zmluva" / 

tlanok 2 
tvodne ustanovenia 

2.1 Prenajimater je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podra zakona Z. 377/1990 Zb. 
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim C. 2/1990 z 2. 
zasadnutia Miestneho zastupiterstva mestskej Casti Bratislava — Nove mesto, konaneho diia 20.12.1990, 
ktor3'r vykonava spravu majetku Mestskej Casti Bratislava - Nove Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo 
majetku, ktor)'7 bol mestskej Casti zveren3'7. Prenajimater pri uzatvarani tejto zmluvy vystupuje v mene 
vlastnika zvereneho majetku. 

2.2 Najomca je pravnickou osobou podnikajticou podra pravneho poriadku Slovenskej republiky 
s predmetom Cinnosti najma v oblasti kupa tovaru za UCelom jeho predaja koneCnemu spotrebiterovi 
(maloobchod) v rozsahu vornej livnosti. Najomca ma zaujem v ramci svojej podnikaterskej Cinnosti 
zriadif v nehnuternostiach v sprave Prenajimatera svoju obchodmi prevadzku. 14rpis zo 



Evnostenskeho registra Najomcu tvori Prilohu e. 1 tejto Zmluvy. 

tlanok 3 
Predmet najmu 

3.1 Predmetom tejto Zmluvy je itprava pray a povinnosti Zmluvnych stran pri najme nebytoqch 

priestorov v sprave Prenajimatera v prospech Najomcu. 
3.2 Prenajimater vyhlasuje, e vykonava spravu nasledovrtych nehnuternosti: 

objekt Trinice nachadzajticej sa na ul. ancova 112 v Bratislave, postaveny na parc. Z. 10403/1 

vo vymere 4775 m2  druh pozemku Zastavane plochy a nadvoria, zapisanej na LV e. 1226 pre kit. 
Nove Mesto, obec Bratislava - m.e. Nove Mesto, okres Bratislava III vo vlastnictve Hlavneho mesta 
SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR (d'alej aj „Trinica"); 
v ramd Trinice okrem ineho aj prevadzkoveho priestoni Z.130/A o rozlohe 8,00m2  nachadzajticeho 

sa na prizemi v Trinici (d'alej aj „Predmet najmu"). Situaene vymedzenie easti priestoru, ktory ma 
tvorif v ramci Trinice Predmet najmu podra tejto Zmluvy tvori Prilohu e. 2 tejto Zmluvy. Najomca 
vyhlasuje, e taketo vymedzenie Predmetu najmu je dostatoene zrejme a ureite, prieom situaene 
vymedzenie, ktore tvori Prilohu e. 2 tejto Zmluvy sahlasi podra osobnej obhliadky so stavom na 
mieste samom a voei takemuto vymedzeniu nema vyhrady a sahlasi s tym, Zo ma tvorif Predmet 

najmu. 
3.3 Prenajimater prenechava Predmet najmu touto Zmluvou Najomcovi do doeasneho uIvania, za o sa 

Najomca zavazuje hradif Prenajimaterovi najomne a ithrady s najmom spojene dohodnute v tejto 

Zmluve. 
3.4 Predmet najmu tvori uzamykaternY priestor ohranieenY stenami. Najomca je spolu s Predmetom 

najmu opravneny uiivaf spoloene priestory Trinice - zasobovacie trasy, socialne zariadenia, vyfahy, 
kontajnery na odpad nachadzajuce sa v suterene Ttinice. Najomca berie na vedomie, e spoloene 
priestory budii ulivaf aj ml najomcovia v Trnid, navgtevnici Trinice, ako aj tretie osoby. Najomca sa 

zavazuje 	spoloene priestory Trinice tak, aby vykonom svojho prava nezasahoval do pray inch 
uilvaterov, ani ich vo vykone ich pray neobmedzoval. 

elanok 4 
teel najmu 

4.1 Predmet najmu sa prenajima Najomcovi za ifeelom zriadenia a prevadzkovania prevadzky pre predaj 
tovaru v rozsahu vornej iivnosti , ktory predmet einnosti je v stalade s oprivnenim na vykon jeho 
podnikaterskej einnosti. 

4.2 Najomca nie je oprivneny bez predchadzajuceho pisomneho stihlasu 	B-NM vyuiivaf 
Predmet najmu na in tied ako dohodnutY v tejto Zmluve, rovnako ako me je opravneny menif druh 
porthkaneho tovaru a sluiieb. Najomca je povinnY vyuilivaf Predmet najmu vyluene v salade so 
vAeobecne zavaznYmi pravnymi predpismi a predpismi vzfahujucimi sa na Trirdcu a jej jednotlive 

prevadzkove priestory. 
4.3 Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, e sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu 

najmu a tento je v stave sposobilom na dohodnuty iteel a nevykazuje Ziadne vady, ktore by mu branili 
v uiivani Predmetu najmu na óe1 dohodnuty touto Zmluvou a ie od Prenajimatera sa nevyiaduje 
iiadna itprava, prisposobenie, pripadne me pinenie vratane zabezpeeenia sithlasov tiradov 
v sirvislosti so stavom a vlastnosfami Predmetu najmu v ease jeho odovzdania. 

1.artok 5 
Doba najmu 

5.1 Zmluva sa uzatvira na dobu ureitu od 01.05.2021 do 30.04.2023. Najom zaeirta plynuf (Thom 
nadobudnutia aeinnosti tejto Zmluvy. 

5.2 Najomca ma prednostne pray° na uzatvorenie novej najomnej zmluvy na Predmet najmu na d'algi rok, 
zaeinajtic 01.05.2023 a koneiac 30.04.2024 (opda najmu). Opciu najmu je Najomca povinny uplatnif u 
Prenajimatera pisorrme najneskor hi (3) mesiace pred &tom skoneenia najomneho vzfahu podra tejto 
Zmluvy (v uvedenej lehote musi by uplatnenie opcie najmu dorueene Prenajimaterovi). Prenajimater 

Prenajimater: 
	 Najomca: 	/ 



je oprávnený v prípade uplatnenia opcie nájmu  (i)  zvýšiť aktuálne nájomné za  Predmet nájmu bez
uvedenia akéhokoľvek dôvodu  až  do  25  %  sumy takéhoto nájomného,  a to  s platnosťou pre ďalšie
obdobie nájmu a (ii) upraviť výšku paušálnej platby za prevádzkové náklady. Takéto zvýšenie nemá
vplyv na právo Prenajímateľa zvýšit' nájomné zároveň aj o sumu inflácie zistenej Štatistickým úradom
SR  (harmonizovaný  index  spotrebiteľských  cíen)  za  predchádzajúci  kalendárny  rok  (a  to  popri
zvýšeni'  podľa  písm.  (i)  v predchádzajúcej  vete.  Pokiar  Nájomca  nesúhlasí  so  zvýšeni'm  nájomného

podľa  tohto  ustanovenia  a s novou  výškou  paušálnej  platby  za  prevádzkové  náklady  stanovenou
Prenaji'mateľom pre d.alšie obdobie, nie je Prenajímateľ povinný s Nájomcom uzatvorit' novú nájomnú
zmluvu na Predmet nájmu a opcía nájmu zaniká bez vzniku akýchkoľvek ďalších nárokov na strane
Nájomcu.

5.3   Zmluvné strany sa dohodli na tom, že opciu nájmu je Nájomca oprávnený využiť maximálne trikrát.
Spolu teda môže byt' režimom podl'a bodu 5.3 tejto Zmluvy predĺžený nájom maximálne na obdobie

päť   (5)   rokov,   t.j.   do   30.04.2026.   Dohoda   od'alšom   zvyšovani'   nájomného   aplatieb   plati'   vždy
v nadväzno§ti na aktuálne (aj už zvýšené) nájomné a platby, čo Nájomca berie na vedomie a nemá voči
tomu žiadne výhrady. Pre vylúčenie pochybností to znamená, že Prenaji'mateľ môže zvýšiť nájomné
každoročne až do 25 % sumy aktuálne platného nájomného. Zároveň sa zmluvné strany dohodli na
tom,  že  zvýšenie  nájomného  podra  bodu  5.3  tejto  Zmluvy  môže  Prenajímateľ  uplatniť  kedykoľvek

počas trvania nájmu  s tým, že v rámci jedného  kalendámeho roka  plati' obmedzenie zvýšenia podľa
bodu 5.3 tejto Zmluvy.

Článok 6
Nájomné a súvisiace platby, Platobné podmienky

6.1    Nájomca   sa   na  základe   tejto   Zmluvy  zaväzuje   platit.  nájomné   aprevádzkové  náklady   spojené
s užívaní Predmetu nájmu.

6.2   Zmluvné  strany sa  dohodli  na nájomnom vo výške  153,33  EUR bez  DPH /ďalej  aj  ,,Nájomné'`/ za
každý aj začatý mesiac nájmu. V pri'pade, že je Nájomca registrovaným platcom DPH, k Nájomnému
bude   pripoči'taná   DPH   platná   v čase   zdanitel'ného   plnenia.   Celková   cena   Nájomného   a lehoty
splatnosti  budú  uvedené  vo  Faktúre/Splátkovom  kalendári  -s náležitosťami  daňového  dokladu
v zmysle zákona č. 222/2004 Z. z., ktorý tvorí Pnlohu č. 3 tejto Zmluvy. Okamihom doručenia novej
Faktúry/Splátkového  kalendára  Nájomcovi  sa  táto  stáva  dňom  doručenia  neoddeliteľnou  prílohou
tejto Zmluvy a nahrádza predchádzajúcu Faktúru/Splátkoiý kalendár. Zmluvné strany sa dohodli na
tom,  že  v prípade  skončenia  nájmu  podra  tejto  Zmluvy,  lehota  splatnosti  posledného  plnenia
v prospech  Prenajímateľa  (teda  Nájomného  a zálohy  na úhrady nezahmuté  v Nájomnom, prípadne
iných plnení podľa tejto Zmluvy) sa posúva na pätnásty (15.) deň posledného mesiaca trvania nájmu

podľa tejto Zmluvy, bez ohľadu na to, čo bude uvedené v ostatnej Faktúre/Splátkovom kalendári, čo
Nájomca  berie  na  vedomie  anemá  voči  tomu  žiadne  námietky.  Táto  posledná  úhrada  sa  stáva
splatnou priamo na základe dojednania v tejto Zmluve.

6.3   V Nájomnom  nie  sú  zahmuté  úhrady  za  energie  a dodávky  služieb  spojené  s užívaním  Predmetu
nájmu  a Tržnice,  ktoré  sa  zaväzuje  hradiť  Nájomca  zálohovo  vo  výške  a lehotách  podľa  akťuálnej
Faktúry/Splátkového    kalendára    ato    pre    čast'    energií    adodávok    služieb,    ktoré    Nájomcovi
nezabezpečuje   priamo   dodávateľ   služieb   a energií   na   podklade   samostatného   meradla   eneraí
zriadeného pre Predmet nájmu. To nemá vplyv na vyúčtovanie spoločných prevádzkových nákladov
týkajúcich  sa  Tržnice,  ktoré  sa  Nájomca  zaväzuje  hradiť  bez  ohradu  na  existenciu  samostatného
meradla energií a dodávok pre Predmet nájmu. Za predpokladu, že Prenaji'mateľ kedykoľvek počas
trvania nájmu požaduje od Nájomcu inštaláciu samostatných meradiel energií a služieb dodávaných

pre  Predmet  nájmu,  je  Nájomca  povinný  takejto  požiadavke  bezodkladne  vyhovieť  a inštaláciu
meradla si zabezpečiť osobou na to odbome spô§obilou na vla§tné náklady.  Za účelom prípadného

prihlásenia  Nájomcu  na  odber  energií  v Predmete  nájmu  a/alebo  inštalácie  meradiel  si  poskytnú
Zmluvné strany svoju súčinnost'. Neposkytnutie súčinnosti zo strany Nájomcu a/alebo nevyhovenie

požiadavke  na  inštaláciu  samostatných  meradiel  sa  považuje  za  závažné  porušenie  tejto  Zmluvy
s právom Prenajímateľa od nej  odstúpit'.   V prípade,  ak na základe vyúčtovania skutočného odberu
dodávaných  služieb  od  ich  dodávateľov  Prenajímateľ  zistí  ku  koncu  príslušného  vyúčtovacieho
obdobia alebo ku dňu ukončenia nájomného vzt'ahu nedoplatok na úhradách za poskytované služby



a dodavky Najomcovi, zavazuje sa takto nedoplatok uhradif Najomca Prenajimaterovi a to vo vy'gke 
a lehote podra jeho vyUCtovacej faktUry. Pripadn)',  takto vzniknut}'T preplatok sa Prenajimater zavazuje 
vratif Najomcovi a to na zaklade pisomnej v)'Tzvy Najomcu. Prenajimater je opravnemi takto 
vzniknut3'r preplatok zapoCitaf jednostranne s jeho pohradavkami voCi Najomcovi. V pripade, ak 
dodavater prislugnch medii pri odpoZte spotreby jednotliv)ich medii zisti podozrenie z neopravnenej 
manipulacie s meradlami urCen)imi pre meranie odberu energii a sluiieb dodavam'rch samostatne pre 
predmet najmu v sUlade so vgeobecne zavaznkmi pravnymi predpismi alebo touto zinluvou a tUto 
skutanosf oznami Prenajimaterovi alebo dojde k pogkodeniu t3i•chto meradiel, povaluje sa to za 
zavaine poru:genie tejto zmluvy. V takom pripade je Najomca povinn3', Prenajimaterovi uhradif 
zmluvna pokutu vo vfgke 500,- za kaide jedno zistene porugenie tohto ustanovenia. Zaroveri je to 
dovod na odstUpenie od zmluvy zo strany Prenajimatera. Okrem toho v pripade nemoinosti odpoCtu 
spotreby dodivaneho media za konkretne obdobie bude naslecine Prenajimaterom fakturovana 
najomcovi spotreba prislugneho media vo idike 1,2 nasobku spotreby zistenej za predchadzajAce 
zUCtovacie obdobie. V pripade, ak takto nebude mane spotrebu urCif, urCi v)gku spotreby 
Prenajimater ako 1,2 nasobok spotreby v3'rmerou a predmetom Cinnosti porovnaterneho predmetu 
najmu s najvyggou spotrebou a ak ani takto nebude mane spotrebu urCif, urCi ju Prenajimater 
odhadom na zaklade vlastnej Uvahy. 

6.4 Prenajimater nezaruC'uje, le dodavky energii a slulieb vzfahujUcich sa k Predmetu najmu a Trinici 
prostrednictvom tretich °sob budU neprerugene alebo v poladovanom odbemom mnoistve, za o ho 
Najomca nebude braf na zodpovednose, ani sa domahaf zravy na najomnom a/alebo nahrady gkody 
alebo inej ujmy. 

6.5 Najomne a zalohove platby na dodavku energii a sluZieb je splatne mesane %Tidy najneskor do 
posledneho dria prislugneho mesiaca aj bez vystavenia faktUry alebo vyuCtovania. Najomne a me 
platby podia tejto Zmluvy sa povaluju za uhradene dnom pripisania v prospech Tau Prenajimatera, 
resp. driom prevzatia Najomneho v hotovosti. 

6.6 V pripade bezhotovostm'rch platieb bude Najomca hradif Najomne a zalohove platby na dodavku 
energif a sluiieb bezhotovostqrn prevodom na UZet Prenajimatera uvedeq v zahlavi tejto Zmluvy, 
poldar Prenajimater neurCi inak. 

6.7 Najomne mole Prenajimater valorizovae na zaklade harmonizovaneho indexu spotrebiterskfth den 
oproti rovnakemu obdobiu minuleho roku, zverejliovaneho gtatistidgim Uradom SR, priCom 
vfthodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (v)gka) indexu vykazana gtatisticlgim Uradom SR 
v mesiaci, v ktorom priglo k podpisu tejto Zmluvy. Prva valorizacia najmu mole byf uskutanena od 
zaZiatku 2. roku trvania najomneho vzfahu. Najomne mole byf nasledne pravidelne valorizovane 
kaidorane o mieru narastu harmonizovaneho indexu spotrebiterskfth cien oproti rovnakemu 
obdobiu minuleho roku. Neuplatnenie naroku na valorizaciu Prenajimaterom k zaCiatku 
nasledujAceho, valorizacii podliehajUceho roku trvania najmu, neznamena vzdanie sa naroku na 
Najomne zv)igene o hodnotu indexu. Prenajimater je opravneq tento narok uplatnif kedykorvek za 
obdobie, kedy narok vznikol, hod nebol uplatneq k zaCiatku prislugneho roku trvania najomneho 
vzfahu a Najomca je ho povinq uspokojif v rovnakej v)gke, ako keby bol tento narok 
Prenajimaterom uplatneq k zaZatiu plynutia prislugnelo nasledujUceho roku trvania najomneho 
vzfahu. V pripade, le Prenajimater neuskutanil valorizaciu najomneho poCas niekorlgich rokov, je 
opravnemi valorizovaf najomne kedykorvek neskor o hodnoty indexov vgetkfth rokov, kedy 
nedoglo k valorizacii. Takto valorizovane Najomne plati poCruic uskutanenim tejto valorizacie. 

6.8 Pre pripad omegkania Najomcu s Uhradou akehokorvek splatneho zavazku na podklade tejto 
Zmluvy sa Zmluvne strany dohodli na zmluvnej pokute vo v5rgke 0,05% denne z dlinej sumy za 
kaidyr deri omegkania, s Cirn Najomca bez v$Thrad 

6.9 Najomca nerna pray° zapoCitaf svoje pohradavky alebo naroky voCi Prenajimaterovi proti 
pohradavkam alebo narokom Prenajimatera voCi Najomcovi na Najomne alebo na zalohove platby, 
ani proti inyrm narokom alebo pohradavkam Prenajimatera voCi Najomcovi vzniknutm na ziklade 
Zmluvy alebo zadriiavaf a neplatif Najomne alebo akekorvek me platby (ich Cast) podra Zmluvy 
z dovodu alq•chkorvek narokov alebo pohradavok Najomcu voi Prenajimaterovi. 

6.10 Najomca ma narok na pomemU zravu z Najomneho iba vtedy, pokiar Najomca mole Predmet najmu 
uilvaf obmedzene len preto, e Prenajimater si nepini svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca nie je 
povinq platif najomne iba vtedy a v3iluCne len za ten as, ked Najomca nemohol ulivaf Predmet 

Prenajimaten 	 Najomca: 	

1' 



nájmu preto, že Prenajímateľ si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Nárok na poskytnutie zľavy musí
byt' Nájomcom uplatnený u Prenajímateľa písomne bez zbytočného odkladu. Nárok zanikne, ak nebol
uplatnený do mesiaca odo dňa, kedy sa Nájomca dozvedel o skutočnosti zakladajúcej tento nárok.

6.11  V pn'pade,  ak  sa  na  základe  vyúčtovaria  skutočného  odberu  vybraných  služieb  od  dodávaterov
služieb   zisti'   nedoplatok   na   úhradách   za   poskytované   služby   a dodávky,   zaväzuje   sa   takýto
nedoplatok  uhradiť  Nájomca  Prenajímateľovi  a to  vo  výške  a lehote  podľa  vyúčtovacej  faktúry.
Prípadný  takto  vzniknutý  preplatok  sa  Prenajímateľ  zaväzuje  vrátiť  Nájomcovi  a to  na  základe

písomnej    výzvy    Nájomcu.    Prenaji'mateľ   je    oprávnený    takto    vzniknutý    preplatok   započítať
jednostranne s jeho pohľadávkami  voči Nájomcovi.

6.12 Nájomca samostatne zodpovedá za údržbu a predpísané skúšky na meradlách slúžiacich pre meranie
odberu   energii'   aslužieb   dodávaných   samostatne   pre   Predmet   nájmu   vsúlade   so   všeobecne
záväznými právnymi predpismi.

Článok 7
Kaucia

7.1    Nájomca  sa zaväzuje zaplatiť Prenaji'materoví  v hotovosti  alebo bezhotovostne   (o čom pri  podpise
Zmluvy predloží Nájomca  Prenajímatel'ovi potvrdenie o uskutočnení neodvolateľnej bezhotovostnej

platby)   preddavok   na   Nájomné   a služby   spojené   snájmom   (ďalej   len   ,,Kaucia``)   vo   výške
zodpovedajúcej Nájomnému a zálohovým platbám za služby spojené s nájmom za 2 mesiace nájmu,
t.j. kauciu vo výške 541,97 EUR vrátane DPH. Kaucia nepodlieha úročeniu.

7.2    Zmluvné strany sa dohodli, že Kaucia zabezpeču).e všetky peňažné nároky Prenaji'mateľa vyplývajúce
z tejto Zmluvy voči Nájomcovi.

7.3   V prípade, ak Nájomca nesplní včas svoje záväzky vzniknuté na základe tejto Zmluvy alebo ich splní
iba  čiastočne,  je  Prenajímatel'  oprávnený  uspokojiť  svoju  pohľadávku  zo  zloženej  Kaucie  vrátane

príslušenstva,  a  to  do  výšky  Nájomcovho  nesplneného  záväzku.  Použitie  Kaucie  alebo  jeho  časti
oznámi Prenajímateľ Nájomcovi písomne.

7.4   V prípade, ak Kaucia  alebo jej  časť bude použitá Prenajímateľom  v zmysle  predchádzajúceho  bodu
Zmluvy,   Nájomca   je   povinný   Kauciu   doplniť   tak,   aby   celá   suma   Kaucie   zodpovedala   výške
dohodnutej podľa bodu 7.1 Zmluvy a to bez zbytočného odkladu, najneskôr však do sedem (7) dni' po
tom,  čo  bol  na  to  písomne  vyzvaný  zo  strany  Prenajímatera.  To  isté  plati'  v prípade,  že  dôjde  k
zvýšeniu Nájomného a/alebo zvýšeniu zálohových platieb za služby spojené s nájmom. Nedoplnenie
kaucie sa považuje za závažné porušenie tejto Zmluvy s právom Prenajímatera od nej odstúpiť.

7.5   V prípade, ak nájom skončí pred uplynutím dohodnutej doby nájmu alebo do lehoty 2 mesiacov po
začatí  doby  nájmu  z dôvodov  na  strane  Nájomcu,  prepadá  Kaucia  v prospech  Prenaji'mateľa  ako
zmluvná pokuta,  ak  sa Zmluvné strany písomne nedohodnú inak,  čím  nie sú  dotknuté iné nároky
Prenaji'mateľa, vyplývajúce z takéhoto ukončenia nájmu.

7.6   Vpn'pade,   že   nájom   skončí   zdôvodu   nezakladajúceho   nárok   podľa   bodu   7.5   tejto   Zmluvy,
nespotrebovaná   čast'   kaucie   sa   po   započítam'   všetkých   nárokov   zo   strany   Prenaji'mateľa   voči
Nájomcovi vráti Nájomcovi na základe jeho písomnej  žiadosti a to do 30 dni' po doručení písomnej
žiadosti.

7.7

Článok s
Práva a povinnosti zmluvných strán

Podčlánok 8.1
Poistenie Predmetu nájmu

8.1.1       Prenaji'mateľ vyhlasuje,  že má  na Tržnicu uzavreté poistenie voči nasledovným  rizikám:  požiar ,
flexa (priamy úder blesku), živel, víchrica, krúpy, výbuch, voda z vodovodu, krádež.



8.1.2 Najomca berie na vedomie a uzniva, le poistne zmluvy na majetok uzatvorene Prenajimaterom sa 
nebuda vzfahovaf na majetok Najomcu, bez ohradu na skutoenosf, a je tento majetok zabudovami 
do Predmetu najmu alebo me. 

8.1.3 Najomcovi je povirm3'7 do 30 kalendarnych dni od podpisu tejto najomnej zmluvy uzatvorif a na 
vlastne naklady po cela dobu najmu udfliavaf v platnosti a aeinnosti poistne zmluvy, ktore buda 
pokiSrvaf najma nasledovne riziká tftajtice sa Predmetu najmu: 
a) poistenie zodpovednosti Najomcu za gkody vzniknute v savislosti s jeho einnosfami 

prevadzkovankmi v Predmete najmu a zodpovednosti voei narokom tretich osob (zahrirrujace 
predov§etlqun pakodenie majetku a vgeticy 5kody a straty na Predmete najmu a v Predmete 
!Amu a pripady poranenia, arazu alebo umrtia os6b a rite); 

b) ive1né poistenie vgetkeho majetku Najomcu (aj zabudovaneho) v Predmete najmu, vratane 
poistenia pre pripad pogkodenia alebo znie'enia ved vodou z vodovodmich zariadeni; 

c) poistenie rizika kradel'e vlarnanim do Predmetu najmu alebo lapeimim prepadnutim a rizika 
vandalizmu v Predmete najmu vratane sIdenemich 1.73'rpini Predmetu najmu. V pripade, ak 
nastana 5kody na sklenYth eastiach Predmetu najmu je Islajomca povinn3'r uviesf vec do 
povodneho stavu v priebehu 24 hodin. Pokiar sa tak nestane, vykona tak Prenajimater a 
Najomca mu zaplati vgetky s tSrrn savisiace a vynaloiene naklady. 

8.1.4 Najomca je povinn), odovzdaf Prenajimaterovi ku dr% uzavretia tejto Zmluvy poistne certifikaty 
(pot-vrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujace existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle 
bodu 8.1.3 Zmluvy. Najomca sa zavazuje kedykorvek poeas trvania najmu podra tejto Zmluvy na 
poiiadanie Prenajimatera, predlollf mu poistne certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, poistky) 
preukazujace existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy. 

8.1.5 Najomca i Prenajimater sa tkmto vzajomne vzdavaja svojich narokov na oakodnenie voei druhej 
Zmluvnej strane za straty alebo §kody na majetku v torn rozsahu, v akom je takato strata alebo 
gkoda pakodenemu uhradena z prislugnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podra tejto Zmluvy 
Prenajimaterom alebo Najomcom, a to ku dnu vzniku takfthto narokov. 

8.1.6 V pripade, e Najomca poistenie podia tohto Elanku Zmluvy neuzavrie, nerno2e si v pripade 
odcudzenia, pakodenia alebo hocijakej d'agej gkody na vlastnom majetku alebo voei tretim 
osobam tato gkodu uplatnovaf u Prenajimatera. V pripade, e je takato gkoda vzniknuta tretej 
osobe uplatnena voei Prenajimaterovi, oznami Prenajimater tato skutoenosf Nlajomcovi, ktork sa 
v lehote 30 &If od dorue'enia oznamenia je povinn3'7 vyjadrif i narok uznava alebo popiera. 
V pripade, le narok uznava, zavazuje sa ho Najomca uhradif bezodkladne po dorueeni vkzvy zo 
strany Prenajimatera a predloieni v3izvy na jej ahradu zo strany tretej osoby. Taketo pinenie sa 
nepovaiuje za bezd8vodne obohatenie na strane Prenajimatera, ale pinenie zavazku Najomcu 
uplatneneho trefou osobou voei Prenajimaterovi. V pripade, e Najomca s narokom nesithlasi, je 
povinmi tato skutoenosf Prenajimaterovi oznamif v lehote 30 dni od dorueenia oznamenia 
Prenajimatera, prieom v takom pripade sa Najomca zavazuje mad vgetky naklady spojene 
s obranou Prenajimatera voei takemuto naroku. V pripade, ak sa Najomca v ustanovenej lehote 
nevyjadri, m sa za to, le tento narok neuznava. 

Poddinok 8.2 
ljdriba predrnetu najmu a jeho Upravy 

8.2.1 13dribu, opravy, apravy a servis Predmetu najmu v celom rozsahu do hodnoty 100,00 EUR 
jednotlivo, vratarte vgetk)'rch ingtalacii, prisluknstva a vybavenia umiestneneho v saeasnosti resp. 
kedykorvek v budacnosti v Predmete najmu zabezpeenje Najomca, a to bez zbytoeneho odkladu a 
v3iluene na vlastne naldady. 
Ak uvedene price v zmysle predchadzajacej vety Najomca bez zbytoCneho odkladu nezabezpeei 
sam, je tak opravner47urobif Prenajimater na naklady Najomcu. 

8.2.2 Najomca je povinm'r oznamif Prenajimaterovi bez zbytoeneho odkladu potrebu vgetkkch °pray, 
ktore podia tejto Zmluvy zabezpeeuje Prenajima ter a umolnif mu vykonanie tfthto °pray alebo 
zasahov. Fri poru§eni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za §kodu tkm sposobena a nema 
narolcy (napr. na  zravu z Najomneho), ktore by mu inak prinaleiali pre nemolnose alebo 
obmedzena moinosf ulivaf Predmet najmu. Najomca sa zavazuje poskytovaf Prenajimaterovi 

Prenajimater: 	 Najomca: 



a ďalším osobám potrebnú súčinnosť pri výkone takýchto opráv a zásahov a znášat. obmedzenia v
nájme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie týchto činností. V opačnom pn'pade zodpovedá za
Škodu vzniknutú  Prenajímatel'ovi porušem'm príslušnej povinnosti.

8.2.3      Nájomca je počas doby nájmu oprávnený v predmete nájmu vykonať stavebné zmeny a inštaláciu
nových  technologických  a iných  zariadení  Nájomcu  (ďalej  len  ,,Úpravy``)  výlučne  na  základe

predchádzajúceho  písomného  súhlasu  Prenajímateľa  s rozsahom  a časov)h  harmonogramom
takýchto Úprav.

Prenaji'mateľ bezdôvodne neodoprie súhlas s Úpravami za predpokladu, že :
a)     Úpravy neohrozia predmet nájmu alebo Tržnicu, v ktorej sa predmet nájmu nachádza;
b)     práce  týkajúce  sa  elektroinštalácií,  vodoinštalácií  a požiamej  bezpečnosti  budú  realizované

dodávateľmi schválenými Prenajímateľom;
c)      nebudú mať za následok akékoľvek obmedzenie prenajímateľa, resp. ďalších nájomcov alebo

návštevníkov Tržnice, v ktorej sa Predmet nájmu nachádza neprimeraným spôsobom;
d)     neznížia  úžitkovú  hodnotu  Predmetu  nájmu  alebo  Tržnice,   vktorj  sa  Predmet  nájmu

nachádza;
e)     budú realizované výlučne na náklady Nájomcu;
f)      budú realizované v súlade s touto zmluvou, jej prílohami, dodatkami, príslušnými právnymi

predpismi a platnými technickými nomami
g)     všetky   povolenia   asúhlasy   potrebné   na   Úpravy   si   obstará   Nájomca   vcelom   rozsahu

samostatne vopred ku dňu udelenia súhlasu.

Kudeleniu    súhlasu    súpravami   musí   Nájomca    Prenajímateľovi   vopred    odovzdať   riadne
vypracovanú  a úplnú  projektovú  dokumentáciu,  pokiaľ  sa  podl.a  platných  predpisov  vyžaduje
a presnú  špecifikáciu  Úprav.  V prípade,  že  Úpravy  vyžadujú  súhlas/y  (povolenie/a)  orgánov
štátnej  alebo  verejnej  správy,  potom  projektová  dokumentácia  a presná  špecifikácia  musia  byť
overené   autorizovaným   architektom   resp.   stavebným   inžinierom   a musia   v celom   rozsahu,

potrebnom pre takéto podanie, zodpovedať všetkým nomám a právnym predpisom, a to všetko
na náklady Nájomcu. Získanie prípadných úradných povolení je povinnost'ou Nájomcu.
Súhlas   Prenajímateľa   s   Úpravami   nezakladá   Prenajímateľovi   akúkol'vek   zodpovednost'   za
správnost',   dostatočnosť   resp.   súlad   Úprav   s príslušnými   právnymi   predpismi   a   platnými
technickými nomami.
Funkčnost.  (údržbu,  opravy  a servis)  investícií  Nájomcu  (na  jeho  vlastné  náklady)  zabezpečuje
Nájomca v celom rozsahu bez obmedzenia podľa bodu 8.2.1. a 8.2.2.  Zmluvy.

8.2.4      Nájomca sa zaväzuje, že akékoľvek úpravy a prevádzka predmetu nájmu budú realizované takým
spôsobom, aby nerušili a/alebo neobmedzovali hlukom, prašnost.ou, vibrácíami, pachom a d'alšími
nepriaznivými    vplyvmi    iných   uži'vatel'ov   Tržnice,    vktorej    sa    Predmet   nájmu   nachádza
neprimeraným   §pôsobom.   Úpravy  budú   vykonávané  výlučne  podľa   Prenajímateľom   vopred

písomne  schváleného  časového  harmonogramu  s tým,  že  pokiaľ Prenaji'mateľ požiada Nájomcu
o dočasné  prerušenie  prác,  potom je  Nájomca  (resp.  dodávateľ  Nájomcu)  povinný  bezodkladne

práce  na  Úpravách  prerušit.  len  na  nevyhnutný  čas  a nebude  v nich  pokračovat'  počas  tejto
nevyhnutnej doby určenej Prenajímateľom.

8.2.5      Zmluvné strany sa dohodli, že  Nájomca je oprávnený odpisovať technické zhodnotenie predmetu
nájmu uhradené Nájomcom.

8.2.6      Zmluvné  strany  sa  dohodli,  že  vprípade,  ak  dôjde  k  poškodeniu  alebo  zmenšeniu  stavebnej
substancie  Predmetu  nájmu  nad  rámec  obvyklého  opotrebovania,  a to  konaním,  nekonaním,
opomenutím nájomcu, jeho zamestnancov, pn'p. osôb nachádzajúcich sa v Predmete nájmu v jeho
záujme,  nesie  všetky  príslušné  náklady  na  uvedenie  Predmetu  nájmu  do  pôvodného  stavu  (s

prihliadnutím   na   obvyklé   opotrebovanie)   Nájomca   ato   aj   počas   doby   nájmu   na   výzvu
Prenajímateľa.

8.2.7      Zmluvné  strany  sa  dohodli,  že  na  prípady  Úprav  sa  neaplikuje  ust.  §  667  ods.  1  0bčianskeho
zákonnika  a teda  nárok  na  úhradu  toho,  o čo  sa  zvýšila  hodnota  Predmetu  nájmu  v dôsledku
úprav  po  skončení  nájmu  Nájomcovi  nevzniká  bez  ohľadu  na  to,  či  Prenajímateľ  udelil  súhlas
k takejto úprave.



Podelinok 8.3 
Bezpeenosf a ochrana zdravia pri prici - Pollama ochrana 

8.3.1 Najomca je povinny ul'ivaf Predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi 
normami a hygienickymi, bezpeenostnymi a protipoiiamymi predpismi aktualne platny'mi na 
üzemI Slovenskej republiky tak, aby nevznikla gkoda na majetku alebo ivote a zdravi osob a nesmie 
pouiivaf litky, postupy a zariadenia pogkodzujace'iivotne prostredie vyparmi, hlukom a 
vibriciami alebo inak, nad hranicu pripustna podra prfslugnych noriem platnych na üzemI 

Slovenskej republiky. 
8.3.2 Nijomca preberi na seba vgetky povinnosti vyplyvajtice z privnych predpisov v oblasti BOZP a PO, 

z nariadeni vlidy SR a vyhlagok Ministerstva price, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a 
Slovenskeho tiradu bezpeenosti price, v zmysle ktorych bude zabezpeeovaf BOZP a PO v celom 
Predmete najmu a za ne v pinej miere zodpovedaf. Nijomca je povinny zabezpeeif gkolenia svojich 
zamestnancov z privnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych 
einnosti, lekirske prehlia&y, vybavenie osobnymi ochrannYmi pracovnkrrd prostriedkami, 
oboznimenie s ohrozeniami - rizikami, atcr. Najomca zodpoveda za to, e price, resp. einnosti na 
ktore je potrebne oprivnenie podra osobitnych predpisov, bucha vykonivaf len osoby, ktore majll 
platny prislugny doklad a sü odborne sposobile. 

8.3.3 Najomca ako previdzkovater Predmetu najmu prebera na seba zodpovednosf a zodpovedi za 
dodrEavanie vgetkych primeranYch a potrebnYch opatreni na zachovanie bezpeenosti a ochrany 
zdravia °sob, ktore sa v ease !Amu budit nachadzaf v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu 
majetku nachadzajticeho sa v Predmete najmu. 

8.3.4 Nijomca je zodpovedny za bezpeenY technicky stay svojich zariadeni pouilvanYch v Predmete 
najmu, je povinny zabezpeeif ich predpisane odborne prehliadky a sktigky ako aj odstrinenie zavad 
v nich uvedenych. Nijomca sa zavazuje, e bude pouilvaf v Predmete najmu len stroje, pristroje 
a zariadenia (spotrebiee), ktore maju certifikit, resp. preukizantl zhodu podra osobitnych predpisov. 

Podainok 8.4 
Prevzatie a vratenie predmetu 

8.4.1 Nijomca je povinny Predmet najmu prevziaf ku dñu zaeatia najmu dohodnutemu v tejto Zmluve. 
0 prevzati Predmetu nijmu sa spige protokol, ktorY bude obsahovaf najma opis Predmetu najmu, 
jeho stavu, vyhlisenie Nijomcu, e Predmet najmu bez vYhrad preberi a vyhlisenie o pate 
odovzdanych a prevzatych kMov, ak sa na vstup do Predmetu najmu poulivaju. Neprevzatie 
Predmetu najmu sa povaiuje za zivaine porugenie tejto Zmluvy s privnom Prenajimatera od tejto 
Zmluvy odstdpif. Neprevzatie Predmetu nijmu nema vplyv na plynutie doby najmu. V pripade, 

Nijomca odmietne prevziaf Predmet najmu, pripadne tento neprevezme, je povinny platif 
Najomne, ako keby k prevzatiu Predmetu najmu doglo. Nijomca je opravneny neprevziaf Predmet 
najmu jedine v pripade, e nie je technicky sp8sobily na einnosf, ktorn ma zimer Nijomca v nom 
previdzkovaf a takYto stay nastal po podpise Zmluvy do dna prevzatia Predmetu najmu. D8kazne 
bremeno o tejto skutoenosti zniga Nijomca. Protokol tvori Prilohu L 4 tejto Zmluvy. 

8.4.2 V pripade skoneenia Najmu je Najomca povinnY na vlastne naklady do 5 dni odo dna skon&nia 
najmu z akehokorvek clovodu a akymkorvek sposobom: 
a) vyprataf Predmet najmu - odstrinif z Predmetu najmu akYkorvek kunotny majetok Nijomcu; 
b) ak tak Prenajfmater vyslovne urI, odstranif podra pokynov Prenajimatera z Predmetu najmu 

vgetky upravy (technicke zhodnotenie) vykonane Nijomcom tak, aby pri skone'eni najmu 
Opravy Predmetu najmu nemali iiadnu zostatkovit hodnotu, inak plati (t.j. ak Prenajimater 
vyslovne neurel upravy odstrinit), e Najomca upravy zachovi ako starostlivY hospodar 
s tym,'le mu nevzniki iiadny nirok na protihodnotu takychto Uprav; 

c) odbornYm sposobom opravif a odstrinif akekorvek gkody na Predmete najmu spasobene 
Nijomcom alebo vypratanim majetku Nijomcu a odstranovanim jeho Oprav, a to tak, aby 
Predmet najmu v den odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bane opotrebenie) pri 
odovzdani Predmetu najmu do ulivania Nijomcovi; 

d) uhradif vgetky nedoplatky spojene s Predmetom najmu. 

Prcnajimatel': 	 Najomea: 



Vrátenie Predmetu nájmu sa považuje za riadne vykonané iba v tom prípade,  ak Nájomca vráti
všetky kľúče od Predmetu nájmu; inak je Prenaji'mateľ oprávnený vymenit' všetky zámky na účet
Nájomcu.

8.4.3      0 odovzdaní predmetu nájmu spi'šu zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane

8.4.4

8.4.5

použijú ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenaji'mateľ nie je povinný Predmet nájmu prevziať za
predpokladu, že nie sú splnené všetky podmienky podľa bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pn'pade je
Nájomca v omeškaní s odovzdaním Predmetu nájmu.
V prípade,  ak  Nájomca  nesplní  včas  svoje  povinnosti  vyplývajúce  pre  Nájomcu  z bodu  8.4.2.
Zmluvy,  je  povinný  zaplatiť  Prenaji'mateľovi  zmluvnú  pokutu  vo  výške  25,-EUR za  každý  deň
omeškania  so  splnením  povinnosti.  Prenaji'matel'  má  rovnako  v takom  pn'pade  právo,  nie  však

povinnost' vypratať  Predmet  nájmu, odstrániť všetky  úpravy,  vykonať opravy  a  uviest'  Predmet
nájmu do takého stavu, v akom bol ku dňu odovzdania Nájomcovi, pričom Prenaji'mater má popri
zmluvnej pokute, aj nárok na náhradu všetkých nákladov, kťoré mu v súvislosti so zánikom nájmu
a vypratani'm  Predmetu  nájmu  v zmysle  vyššie  uvedeného  vznikli.  Ak  tak  Prenajímateľ  podra
vlastného uváženia neučiní, na základe dohody Zmluvných strán plati', že všetky takéto Nájomcom
včas neodstránené hnuteľné a nehnuteľné veci (vrátane vstavam' a úprav Nájomcu) nachádzajúce
sa v Predmete nájmu, ktoré budú Prenajímateľom protokoláme spísané sa stanú kúpnou zmluvou
vlastníctvom Prenajímateľa za kumulatívneho splnenia nasledovných podmienok:

a)   Prenajímateľ  Nájomcovi   po  mámom  uplynut]'  lehoty  uvedenej  v bode  8.4.2  tejto  Zmluvy

pi'somne   oznámi,   že   má   záujem   na   uplatnení   práva   na   kúpu   neodstránených   vecí
nachádzajúcich sa v Predmete nájmu;

b)  Nájomca ani v lehote do 5 dní od odoslania oznámenia Prenaji'mateľa podľa pi'sm. a) tohto bodu
všetky veci z Predmetu nájmu neodstráni;

c)   Nájomca v pozícii Dodávateľa vecí vyhotoví Prenajímateľovi v pozícii Odberateľa vecí faktúru
v hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstránené hnuteľné a nehnuteľné veci (vrátane vstavaní
a úprav Nájomcu) nachádzajúce sa v Predmete nájmu. V pn'pade, že je Nájomca registrovaným

platcom  DPH,  k fakturovanej  hodnote  bude  pripočítaná  DPH  platná  v čase  zdaniteľného
plnenia.  Zmluvné  sti.any  sa  dohodli,  že  v pn'pade,  že  Nájomca  z pozície  dodávateľa  faktúru
nevyhotovi', môže v súlade so Zákonom o dani z pridanej hodnoty č. 222/2004 Z.z.  túto faktúm
v mene a na účet Nájomcu vyhotoviť Prenajímateľ, na čom sa Zmluvné strany výslovne dohodli
a Nájomca akceptuje takto vyhovenú faktúru.  Fakťúru v mene a na účet Nájomcu vyhotovuje
Prenajímateľ podľa zákona členského štátu, v ktorom je miesto dodania vecí,.

d)  Prenaji'mateľ zaplatí fakturovanú sumu na účet Nájomcu alebo povinnosť zaplatiť túto sunu
zanikne  iným spôsobom zániku záväzkov.

Po  splnení  uvedených  podmienok  Nájomca  prevádza  na  základe  tohto  článku  Zmluvy  všetky
Prenaji'mateľom    spi'sané    hnuteľné    a nehnutel'né    veci,    ktoré    ostali    vpredmete    nájmu    na
Prenaji'mateľa za uvedenú sumu, pričom pre prípad pochybnosti' plati', že zaplaťením sumy 50,00
EUR  bez  DPH  sa  považuje  za  vysporiadanú  aj  protihodnota  toho,  očo  sa  zvýšila  hodnota
Predmetu nájmu  (ak uvedené nebolo vysporiadané už inak podľa tejto Zmluvy). Prenaji'mateľ je
oprávnený úhradu uvedenej  sumy realizovať aj  formou   započítania tejto pohľadávky  Nájomcu
voči svojim splatn)h pohľadávkam. Na účely tohto ustanovenia sa nárok Nájomcu stane splatným
mámym uplynutím dodatočnej lehoty podľa písm. b) tohto bodu Zmluvy.
Pre vylúčenie pochybností sa Zmluvné strany dohodli na vylúčení aplikácie ustanovenia § 667 ods.
1  štvrťej  vety Občianskeho  zákonníka.  Nájomca  po skončení  nájmu  teda  aj  v prípade zachovania
Úprav (bod 8.4.2 písm. b) tejto Zmluvy) nemá nárok na náhradu ich protihodnoty, s čl'm výslovne
súhlasi',  toto  berie  na  vedomie  a nemá  voči  tomu  žiadne  výhrady.  Nájomca  vyhlasuje,  že  si  je
vedomý   toho,   že   pokiaľ   vykoná   na   Predmete   nájmu   akékoľvek   Úpravy,   tieto   zostanú   vo
vlastníctve  Prenaji'mateľa  ako  súčasť  priestorov,  bez  nároku  na  náhradu  protihodnoty,  o čo  sa
hodnota týchto priestorov zvýšila.

Podčlánok 8.5
Ďalšie práva a povinnosti zmluvných strán



8.5.1 Najomca je opravnenk prenechaf Predmet najmu alebo jeho 6asf do podnajmu (alebo do uiivania 
z akehokorvek titulu a akkmkorvek sp8sobom) len s vkslovngm a vopred udelenkm pisomnkm 
sidilasom Prenajimatera, dangm pred uzavretim prishis-nej zmluvy o podnajme (inej zmluvy). 
Salas Prenajimatera musi byf dang ako salas s konkretnym znenim zmluvy o podnajme (inej 
zmluvy), ktora ma Najomca v amysle uzavrief. 
Ak vkgie uvedenkm sposobom salas Prenajimatera nebol dank, alebo ak Najomca uzatvoril 
zmluvu o podnajme (ima zmluvu) v inom zneni, nei bola Prenajimaterom odsahlasena, je takto 
Najomcom uzatvorena zmluva neplatna. Zaroveri sa to povaiuje za &Wad na odstupenie ad tejto 
Zmluvy. 

8.5.2 Najomca je povinnk dnom za6atia najmu uiivaf a prevadzkovae Predmet najmu v sii1ade s touto 
Zmluvou, vgeobecne platngrni pravnymi predpismi vratane technickkch noriem platrikch na 
uzemi Slovenskej republiky a vgetkgmi d'algimi normami niNej pravnej sily organov §tatriej mod 
a verejnej spravy, v stilade s povoleniami, ktore Najomcovi ur6ujil podmienky prevadzky 
v Predmete najmu a tak, aby Najomca svojou prevadzkou a uiivanim Predmetu najmu 
nesp8soboval Prenajimaterovi a tretim osobam §kodu am hrozbu vzniku gkody ani ich 
neobmedzoval v ich ulivacich a vlastnickych pravach. Najomca je gialej povinng osobitne 
dodriiavaf alebo zabezpe6ovaf: 
a) pokyny Prenajimatera vydane prostrednictvom napisov a piktogramov v Trnici (vratane tkch, 

ktore sa nachadzajil na miestach ur6enkch pre ukladanie odpadu - lisovacich kontajneroch); 
b) VZN 6. 3/2015 a 6. 4/2015 Mcff Bratislava - Nave Mesto, resp. take VZN, ktore ich nahradza, 

pripadne dopliMje; 
c) pokyny pracovnikov bezpeZnostnej s1uby, osoby poverenej spravou Trinice (Dozorca) 

a sluiby zabezpe6ujucej bezpeifriostnk poriadok; 
d) dodriiavaf pravidla triedenia a zberu odpadu do zbernkch nadob umiestnengch v suterene 

Tfinice; 
e) pri naldadani s odpadom dotknute pravne predpisy; 
f) navod na obsluhu vkfahu; 
g) pravidelml prehliakiku a servis vyhradengch technickgch zariadeni a hasiacich pristrojov 

v predmete najmu a zaznamy o tgchto prehliadkach a/alebo servisoch uchovavaf a predkladaf 
ich Prenajimaterovi a osobam opravnengm na kontrolu vyhradenkch zariadeni; 

h) poriadok v Predmete najmu a tidribu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvylda 
mieru. Uvedene sa primerane vzfahuje aj spo1o6ne priestory Trinice; 

i) dodriiavaf Prevadzkovg a Trhovg poriadok Teinice. Najomca potvrdzuje svojim podpisom, 
sa oboznarnil s Prevadzkovgm a Trhovgm poriadkom a zavazuje sa ho dodriiavaf; 

j) zabezpe6if, aby jeho prevadzka mala stanoverte a dodthavala otvaracie hodiny podra bodu 
8.5.13 tejto Zmluvy. 

8.5.3 Najomca je povinng v pripade nebezpe6enstva hroziacej alebo vzniknutej gkody na zdravi alebo 
majetku umoInif Prenajimaterovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podia 
zakona, vstup do Predmetu najmu. Za tgmto üelom bude jedna sada krik'ov od Predmetu najmu 
deponovana u Prenajimatera s tkm, e Prenajimater je povirmg uchovavaf tilt() sadu krii6ov tak, 
aby nepriglo k neopravnenej dispozicii s 	prip. k neopravnenemu vstupu do Predmetu 
najmu. Najomca s uvedengm bez vghrad silhlasi. V pripade vstupu do Predmetu najmu 
Prenajimaterom je Prenajimater povinnk to oznamif bezodkladne najomcovi. 

8.5.4 Prenajimater je opravnenk kedykorvek polas obvyklkch prevadzkovgch hodin Najomcu 
kontrolovaf pinenie povinnosti Najomcu podia tejto Zmluvy a za tkmto ti6e1om vstupovaf do 
Predmetu najmu. 

8.5.5 Najomca je povinng bez zbyto6neho odkladu informovaf Prenajimatera o vgetkgch skuto6nostiach 
braniacich riadnemu uiivaniu Predmetu najmu. 

8.5.6 Najomca nebude odkladaf tovar a/alebo me predmety na miestach ur6ertgch pre spolo6ne uiivanie 
ingch taivaterov priestorov nachadzafacich sa v Trnici, v ktorej sa Predmet najmu nachadza. 
Najomca nie je opravnenk vria§af do Predmetu najmu veci nesilvisiace s Predmetom podnikania 
(naprfidad lampy, prenosne vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktore sa nepovaiujti za veci 
osobnej povahy na kaidodenne pou2itie. Najomca je opravnenk parkovaf svoje auta len na 
verejngch priestranstvach, pokiar nema uzavretd osobitrth qommit zmluvu. To iste plati pre auta, 

Prenajimater: 	 Najomca: 



ktoré  zabezpečujú   Nájomcovi   dodávku  tovaru   a služieb.     Nájomca   sa  zaväzuje  dodržiavať
nariadenia Prenajímateľa o spôsobe zásobovania, pokial' je také vydané.

8.5.7      Nájomca   nie  je   oprávnený   vykonávať  žiadne   také   zmeny,   ktoré   spôsobia   zmeny  súvisiace
s vonkajším vzhľadom Predmetu nájmu alebo Tržnicou, v ktorej sa Predmet nájmu nachádza bez

predchádzajúceho  písomného  súhlasu  Prenajímateľa.  Spolu  so  žiadosťou  o súhlas  je  Nájomca
povinný   predložiť   Prenajímateľovi   aj   grafickú   vizualizáciu   navrhovanej   úpravy   vzhľadu.
Odchýlenie  sa  od  odsúhlasenej  úpravy  alebo  vykonanie úpravy  vzhradu bez  predchádzajúceho
súhlasu sa považuje za závažné porušenie Zmluvy § právom Prenajímateľa od Zmluvy odstúpit'.
Za každých okolnosti' je však Nájomca povinný zabezpečiť, aby  vonkajší vzhľad Predmetu nájmu
alebo  Tržníce,  v ktorej  sa  Predmet  nájmu  nachádza,  nebol  esteticky  znehodnotený  materiálmi,
tovarmi  alebo  inými  vecami  Nájomcu.  Nájomca  rovnako  nie  je  oprávnený  umiestňovať  mimo
Predmetu  nájmu  žiadne  reklamné  pútače  a nosiče  bez  predchádzajúceho  písomného  súhlasu
Prenaji'mateľa.

8.5.8      Nájomca nie je oprávnený umiestňovať akékoľvek zvieratá v predmete nájmu, pokiaľ sa zmluvné
strany nedohodnú inak.

8.5.9      Nájomca  je   povinný   zabezpečovat'  riadne   upratovanie   Predmetu   nájmu  na   vlastné   náklady

prostredni'ctvom  svojho  pracovnika  alebo  dodávateľa  služieb.  Nájomca  sa  zaväzuje  dodržiavať
nariadenia Prenajímateľa na zabezpečenie likvidácie odpadu, pokial' je také vydané.

8.5.10    Nájomca  je  povinný  bezodkladne,  najneskôr  však  do  5  pracovných  dni'  od  zmeny,  oznámit'
Prenajímateľovi  písomne  každú  zmenu  týkajúcu  sa  jeho  oprávnenia  na  vykonávarie  činnosti
v Predmete nájmu (zánik oprávnenia, pozastavenie oprávnenia, zmena zapísaných údajov a pod.).

8.5.11    Zmluvné  strany  sa  výslovne  dohodli,  že na  podklade rozhodnutia  Prenajímateľa je Prenajímateľ
oprávnený  najmenej  štyri  (4)  krát  v kalendámom  roku  uzavrieť  Tržnicu  za  účelom  deratizácie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Tržnice a tým znemožniť užívanie Predmetu nájmu na dĺžku
trvania  jedného  dňa  (pre  každý  jednotlivý  prípad).  V prípade  potreby  (napríklad  v pn'pade
uloženého prikazu, ohrozenia života, zdravia, predchádzania vzniku škody na majetku a pod.) má
takéto   oprávnenie  aj   častejšie.   Nájomca  berie  na   vedomie,   že   takéto   znemožnenie  užívaria
Predmetu nájmu je výkonom práva Prenajímateľa a nezakladá nárok na zľavu z Nájmu, ani nárok
na náhradu škody s čím súhlasí.

8.5.12     Prenajímateľje povinný:
a/ odovzdať Predmet nájmu v stave spôsobilom na dohovorené užívanie;
b/ zabezpečiť Nájomcovi nerušený výkon jeho práv za podmienok dohodnutých v tejto Zmluve;
c/  poskytovať  alebo  zabezpečovať  služby,  ku  ktorých  poskytovaniu  a/alebo  zabezpečovaniu  sa
zaviazal.

8.5.13    Zmluvné strany sa dohodli na tom, že Nájomca musí počas celej doby trvania nájomného vzt'ahu
založeného touto Zmluvou rešpektovať (zabezpečiť a zároveň dodržiavať) nasledovné minimálne
otváracie hodiny svojej prevádzky:
každý pracovný deň od 07:00 hod. do 18:00 hod. a
každú sobotu v čase od 07:00  hod. do 14:00 hod.
a maximá]ne otváracie hodiny v roz§ahu aktuálnych otváracích hodi'n Tržnice. Zmluvné strany sa
dohodli   na   tom,   že   počas   trvania   vzťahu   založeného   touto   Zmluvou   môže   Prenajímateľ
kedykoľvek určiť Nájomcovi  iný minimálny rozsah otváracích hodín jeho prevádzky,  a to až do
rozsahu   maximálnych   aktuálnych   otváraa'ch   hodín   Tržnice.   Nájomca   sa   zaväzuje   takéto
stanovenie  minimálneho  rozsahu  otváracích  hodín  zo  strany  Prenajímateľa  plne  rešpektovat'
a dodržiavať ho.

8.5.14    Zmluvné strany sa dohodli na tom, že ak dôjde počas trvania vzťahu založeného touto Zmluvou
k zmene otváraci'ch hodín Tržnice, tejto zmene budú v nadväznosti na to rovnako prispôsobené aj
maximálne otváracie hodiny prevádzky Nájomcu, s čím Nájomca súhlasí a nemá voči tomu žiadne
námietky.

8.5.15    Zmluvné   strany   sa   dohodli   na   tom,   že   pokiaľ   Nájomca   nedodrží   svoju   povinnosť   podľa
ustanovenia bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenaji'mateľovi vzniká nárok na zmluvnú pokutu vo výške
50,- € za každý deň porušenia tejto povinnosti, najmenej však vo výške  10,- €, a to aj opakovane.
Pokiaľ   Prenajímateľ   zisti'   porušenie   te).to   povinnosti   Nájomcom,   má   sa   za   to,   že   porušenie
Nájomcovej  povinnosti  trvá od momentu jeho  zistenia  až do  času, kým Nájomca preukázateľne



toto porugenie neodstrini. Za preukazaterne odstranenie porugenia sa povaiuje zosaladenie 
a dodriiavanie otvaracich hodin prevadzky aspon s minimalnymi a najviac s maximalnymi 
otvaracimi hodinami Trinice a nasledn)im pisomm'rm oznamenim tejto skutanosti 
Prenajimaterovi, priopm oboje musi byf spinene kumulativne. 

8.5.16 Najomca podpisom tejto Zmluvy uderuje Prenajimaterovi sahlas, aby tento paas trvania najmu 
zaloieneho touto Zmluvou vypol dodavku elektrickej energie a/alebo irq'tch medii do Predmetu 
najmu pre pripad porugenia povinnosti Najomcu platif najomne kai4 mesiac v lehotach urenyrch 
touto Zmluvou, ako aj pre pripad porugenia povinnosti rbijomcu platif zalohu na prevadzkove 
naklady a me naroky Prenajimatera podra tejto Zmluvy, a to di do doby, lqrrn si 1\11jomca zaene 
pinif riadne a vas vgetky svoje finanale povinnosti vyplyivajace mu z tejto Zmluvy. Vypnutie 
dodavky elektrickej energie a/alebo imich medil dodavam'rch do Predmetu nejmu nema na strane 
Najomcu vplyv na jeho povinnosf pinif si vgetky finanale zavazky vyplYrvajtice z tejto Zmluvy, 
vritane platenia najomneho. 

8.5.17 Zmluvne strany sa dohodli na torn, le v savislosti s prerugenim dodavky elektrickej energie 
a/alebo inch medii dodavanfth do Predmetu najmu podra predchadzajaceho bodu tejto Zmluvy 
Najomcovi nevznikaja iadne niroky z titulu nahrady gkody a ugleho zisku, nakorko Prenajimater 
talgimto postupom vykonava svoje prava podra tejto Zmluvy. 'Um sa vyluZuja vgetky a zaroven 
akekorvek naroky Najomcu, ktore by hypoteticky mohli vzniknaf v savislosti s prerugenim 
doclavky elektrickej energie a/alebo inch medii dodavanrch do Predmetu najmu, s i:51m Najomca 
vYrslovne sahlasi, berie to na vedomie a pine si uvedomuje vgetky pravne aj fakticke dosledky, 
ktore mu vznikli alebo v budacnosti moiu vzniknaf v savislosti s takynnto dojednanim a nerna 
voa nemu Eadne v3ihrady. 

PodOanok 8.6 
Relokacia 

8.6 	Zmluvne strany sa dohodli na reloka&tej klauzule (podmienkach pripadneho premiestnenia 
prevadzky najomcu) v nasledovnom zneni: 

8.6.1 Zmluvne strany sa dohodli na tom, le Prenajimater je opravnem'r kedykorvek paas 
platnosti tejto Zmluvy rozhodnaf o premiestneni prevadzky Najomcu nachadzajacej sa 
v Predmete najmu do ineho/im'ich nebytovfth priestorov v ramci Trinice a Najomca je 
povinnyr takemuto rozhodnutiu vyhovief a svoju prevadzku premiestnif podra pokynov 
Prenajimatera; 

8.6.2 Prenajimater je opravnen5'7 o takomto rozhodnuti vopred pisomne informovaf Najomcu, a to 
najmenej gesfdesiat (60) drd pred poiadovanynn terminom premiestnenia; 

8.6.3 Najomca sa zavazuje, e v takomto pripade na vlastne naldady premiestni svoju prevadzku 
podra rozhodnutia Prenajimatera v lehote ure'enej Prenajimaterom, me vgak dlhgej ako 
devafdesiat (90) dni odo dna odoslania a/alebo osobneho prevzatia oznamenia s 
rozhodnutim o premiestneni jeho prevadzky, a to podra toho, e'o nastane slain Poldar tak 
najomca (i) neurobi v stanovenej lehote alebo (ii) sa vyjadri, e premiestnenie svojej 
prevadzky odmieta egte pred uplynutim stanovenej lehoty alebo (iii) nedojde k pisomnemu 
odsahlaseniu Najomcom predloienfth predpokladanYrch nakladov, ktore bude nevylmutne 
vynaloiif na prerniestnenie prevadzky Najomcu zo strany Prenajimatera, v nadvaznosti na 
o Najomca odmietne vykonaf premiestnenie, Prenajimater je opravnenyr od tejto Zmluvy 
odstapif; 

8.6.4 Zmluvrte strany sa dohodli na torn, ie pre pripad premiestnenia prevadzky Najomcu do 
iného nebytoveho priestoru v remci Trinice sa vgetky dohodnute sadzby finanaVich pineni 
buda nasobil rozlohou nebytoveho priestoru v Trinici, do ktoreho bola prevadzka Najomcu 
premiestnena, namiesto rozlohy ptwodneho nebytovehoTriestoru Najomcu, a to odo dna 
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premiestnenia  prevádzky.   O riadnom  premiestnení  prevádzky  sa  spíše  protokol,  ktorý
podpíšu obe zmluvné strany, pričom sa naň použijú primerane príslušné ustanovenia tejto
Zmluvy o preberaní a odovzdani' priestoru. Protokol bude obsahovať najmä označenie dňa,
kedy  došlo  k riadnemu   premiestneniu,   údaj  o stave  meračov  energií  v pôvodnom  a aj
novom  nebytovom  priestore  a ostatné  dôležité  skutočnosti  ohradom  stavu  pôvodného
a nového  nebytového  priestoru.  Prenajímateľ je  oprávnený  odmietnuť  podpis  protokolu,

pokiar    nebude    pôvodný    nebytový    priestor    vstave    podľa    výslovných    pokynov
Prenajímateľa, inak v stave podľa dohody zmluvných strán pre pn'pad ukončenia nájmu. Za
deň  premiestnenia  sa  považuje  až  deň,  ktorý  bude  označený  v obojstranne  podpísanom
protokole vyhotovenom podľa tohto ustanovenia Zmluvy;

8.6.5      Zmluvné   strany   sa   dohodli   na   tom,   že   Prenaji'matel'   pri   rozhodovaní   opremiestnení

prevádzky  Nájomcu  môže,  bez  právneho  nároku  Nájomcu,  zohľadniť  najmä  (i)  rozlohu
pôvodného a nového nebytového priestoru, pričom rozdiel medzi nimi by nemal presiahnuť
20 % pôvodného prenajatého priestoru, (ii) ďalej aktuálnu obsadenosť Tržnice ako celku a na
to  nadväzujúce  možnosti  relokácie  a rovnako  tak  (iii)  vecne  odôvodnené  pripomienky
Nájomcu;

8.6.6       Pre    prípad    porušenia    povinnosti    Nájomcu    premiestnit'    svoju    prevádzku    vlehote
a/alebo podľa pokynov Prenajímatera podľa tejto Zmluvy je prenaji'mateľ oprávnený účtovať
Nájomcovi  zmluvnú  pokutu  vo  výške  50,-  €  za  každý  aj  začatý  deň  trvania  porušenia
ktorejkoľvek zo zabezpečovaných povinností;

8.6.7      Zmluvné    strany    sa    dohodli    na    tom,    že   vsúvislosti    srozhodnuti'm    Prenajímateľa
o premiestneru' prevádzky Nájomcu v súlade s touto Zmluvou Nájomcovi nevzrikajú žiadne
nároky   ztitulu   náhrady   škody   či   ušlého   zisku,   nakolko   vpn'pade   Nájomcu   ide   pri

premiestnen]'  jeho  prevádzky  o plnenie  si  svojich  zmluvných  povinností,  ktoré  na  seba
prevzal touto Zmluvou. Prenajímateľ pri rozhodovani' o premiestnení prevádzky Nájomcu
vrámci   Tržnice   vykonáva   svoje   práva   podl'a   tejto   Zmluvy.   Tým   sa   vylučujú  všetky
a zároveň  akékol.vek  nároky  Nájomcu,  ktoré  by  hypoteticky  mohli  vzniknúť  v súvislosti
s premiestnem'm jeho prevádzky v rámci Tržnice postupom podľa tohto ustanovenia, s čím
Nájomca  výslovne  súhlasí,  berie  to  r`a  vedomie  a plne  si  uvedomuje  všetky  právne  aj
faktické   dôsledky,   ktoré   mu   vznikli   alebo   v budúcnosti   môžu   vzniknút'   v súvislosti
s takýmto dojednani'm a nemá voči nemu žiadne výhrady;

8.6.8       Po realizácii premiestnenia prevádzky Nájomcu podľa tejto zmluvy sa nebytový priestor, do
ktorého  bola   prevádzka   Nájomcu   premiestnená,   považuje   odo   dňa   premiestnenia   za
Predmet nájmu.

Článok 9
Skončenie náj mu

Nájom skončí uplynutím dohodnutej doby nájmu s uplatnením podľa bodu 5.1 a bodu 5.2 Zmluvy.
Nájom  môže  skončiť  pi'somnou  dohodou  Zmluvných  strán  i  pred  uplynutím  dohodnutej  doby
nájmu.
Prenajímateľ môže písomne vypovedat. túto Zmluvu, ak:

a)     Nájomca prenechá predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu v rozpore s touto zmluvou;
b)     Bolo  rozhodnuté  o  odstránení  stavby  alebo  o  zmenách  Predmetu  nájmu  alebo  budovy,  v

ktorej sa Predmet nájmu nachádza, čo brári užívat. nebyto`ý priestor alebo jeho časť. Zmluvné
strany  sa  dohodli  na  tom,  že  za  zmenu  Predmetu  nájmu  alebo  budovy,  v  ktorej  sa  tento
nachádza, pričom to bráni užívat' nebytoiý priestor, sa na účely tejto Zmluvy rozumie najmä,
nie však výlučne, (i) ak príslušný orgán samosprávy (zastupiteľstvo, starosta, primátor a pod.)
rozhodne o zmene spôsobu nájmu nebytových priestorov a/alebo ich časti v budove Tržnice



a/alebo (ii) vypisanie v3'7beroveho konania na najomcu komplexu obchodnfth priestorov v 
budove Trinice alebo ich asti v sidade s prisluAnkm rozhodnutim a/alebo zavazm'rm 
predpisom vydam'rm organom samospravy (zastupiterstvo, starosta, primator a pod.); 

c) Najomca alebo osoby, ktore s nim ullvajti Pred met najmu, napriek pisomnemu upozomeniu 
hrubo poruAuju pokoj alebo poriadok; 

d) Najomca uliva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak 
Najomca porai rilektorit zo svojich povinnosti prevzatfth touto Zmluvou alebo privnymi 
predpismi a nezjedna napravu ani v dodatane poskytnutej lehote. 

	

9.4 	Najomca mkiie pisomne ukordif bit° Zmluvu vDu'Crte v salade s ustanoveniami zakona 116/1990 
Zb. o najme a podnajme nebytov3ich priestorov v zneni neskorgich predpisov. 

9.5. V3'rpovedna lehota je dvojmesarta a zaina pip& ad prveho dna mesiaca nasledujitceho po 
doru&ni pisomnej v3'rpovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu 34rpovede podia bodu 9.3 
pism. b), kedy je v3ipovedna lehota jednomesana a zaana plymif od prveho dna mesiaca 
nasledujtkeho po doru&ni v5rpovede drtthej Zmluvnej strarte. 

	

9.6 	Najom zanika: 
a) zinikom Predmetu najmu; 
b) zanikom Najomcu, ktor3'7 je privnickou osobou bez pravneho nastupcu; 
c) smrfou Najomcu, ktor)",  je fyzickou osobou, poldar dediCia po poruaterovi, kton'T bol 

Najomcom, do tridsaf (30) dni od jeho smrti neoznarnia Prenajimaterovi, e pokraNti 
v najme. 

V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatera s pravnym nastupcom sa Zmluvne strany ku ciftu 
zaniku prislugnej Zmluvnej strany dohodli, e najom nezanika, pri&m iadna zo Zmluvr4rch start 
nema pray° Zmluvu z tohto dovodu vypovedaf a prislu:sn3', pravny nastupca Zmluvnej strany 
v celom rozsahu vstupuje do pray a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Najomca nie je 
opravneni.  poiadovaf od pravneho nastupcu iiadne pinenie vDuZne z titulu odstUpenia Predmetu 
!Amu. To sa net3ika pinenia poskytnuteho pravnym nastupcom z titulu prevzatia pineni po 
privnom predchodcovi. 

	

9.7 	V pripade, ak: 
a/ je Najomca v ome§kani viac ako patnasf (15) dni s pinenim akehokorvek penaineho zavazku 
voi Prenajimaterovi; 
b/ je to ustanovene v tejto Zmluve; 
c/ Najomca do 30 kalendarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukaie Prenajimaterovi 
uzavreta poistrni zmluvu podia aanku 8.1.3 tejto Zmluvy; 

je Prenajimater opravnenSi odstUpif od tejto Zmluvy. 1:Janky odstdpenia a zanik najmu nastava 
okamihom dorue'enia pisomneho adstirpenia N6jomcovi. V takom pripade je Prenajimater 
opravnen3', v pisomnom odstilpeni ur6if den vypratania Predmetu najmu aj na neskorgi den ako je 
den itannosti odstiipenia. Zmluvrte strany nie sü povinne Si z do'vodu takehoto odstApenia vratif 
dovtedy poskytnute pinenia, pokiar v tejto Zmluve nie je uvedene inak. Odsttipenie nerna spathe 
itanky. 

	

9.8 	V pripade skon&nia nijmu v5ipoved'ou je Najomca povinn3"7 paas plynutia v3ipovednej doby 
umoirtif Prenajimaterovi vstup do Predmetu najmu za iteelom jej predvedenia zaujemcovi o &MI 
Najom Predmetu najmu a to v ramci obvyk13'rch prevadzkov3ich hodin Najomcu, ako aj tuniestnenie 
informacie vo vftlade Predmetu najmu o ponuke na prenajom Predmetu nijmu. 

	

9.9 	Najomca berie na vedomie aktualny technid4r stay Trinice a sithlasi s qrm, aby bol najom zaloiemi 
touto Zmluvou ukon6en)",  oznamenim Prenajimatera o torn,'le Predmet najmu a/alebo Trinica je 
d'alej nesposobila z technickeho hradiska k ulivaniu. V takom pripade sa najom kart& dortgenim 
oznamenia Najomcovi. Zaroven sa Zmluvne strany dohodli na torn, le Prenajimater je opravnen3"7 od 
tejto Zmluvy odsttipif, ak sa stane Predmet najmu a/alebo Telt-Lica nesposobilou z technickeho 
hradiska k ulivaniu, a to bez ohradu na to, Zi je tak3ito stay odstranitermi alebo nie. 

tlanok 10 
Spolane a zavereZne ustanovenia 

Prenajimatel': 	 Najomca: 



10.1     Táto Zmluva nadobúda platnosť a zaväzuje Zmluvné strany v deň, v ktorom ju podpíšu oprávnení
zástupcovia oboch Zmluvných strán. Ak nedôjde k podpísaniu tejto Zmluvy v ten istý deň oboma jej
Zmluvnými  stranami,  za  rozhodujúci  deň  pre  nadobudnutie  jej  platnosti  sa  bude  pokladať  deň,
v ktorom   druhá   zmluvná   strana   podpíše   Zmluvu   neskôr.   Zmluva  nadobúda účinnost'  dňom
nasledujúcím po dni jej zverejnenia na intemetovej stránke Prenajímatel.a  v súlade s ustanoveni'm §
47a Občianskeho zákonníka. Nájomca berie na vedomie, že na nadobudnutie účinnosti Zmluvy sa
vyžaduje jej zverejnenie prostredníctvom intemetovej stránky Prenaji'mateľa, s čím súhlasí. Zmluvné
strany konštatujú, že Nájomca užíva Predmet nájmu odo dňa 01.01.2021, pričom Zmluvné strany sa
dohodli  na  tom,  že  za  obdobie  odo  dňa  01.01.2021   do  nadobudnutia  účinnosti  tejto  Zmluvy
zverejneni'm  sa  ich  vzájomné  vzt'ahy  mali  a majú  riadiť  všetkými  ustanoveniami  tejto  Zmluvy,
vrátane  (i)  výšky  nájomného  ako  primeranej  odplaty  za  uži'vanie  Predmetu  nájmu  v čase  pred
účinnosťou  tejto  Zmluvy   ako  aj (ii)  ostatných  práv  a povinno§tí  Zmluvných  strán  podl'a  tejto
Zmluvy.

10.2    Právne vzťahy  medzi  Nájomcom  a  Prenajímateľom  vyplývajúce  zo  Zmluvy  sa  riadia  prednostne
zákonom č.116/1990 Zb. o ná].me a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov a

príslušnými  právnymi  predpismi  platnými  na  území  Slovenskej  republiky.  Zmluvné  strany  sa
vý§lovne dohodli na aplikácií ustanovení Obchodného zákonníka na tento zmluvný vzťah.

10.3    Zmluva  sa  môže   meniť  alebo   doplňovať  výlučne  formou  písomných  dodatkov  podpi'saných
obidvomi Zmluvnými stranami.

10.4    Zmluvné §trany sa dohodli, že vznik nároku na zmluvnú pokutu sa nedotýka nároku na náhradu
škody v celej výške. Zmluvná pokuta sa nezapočítava do nároku na náhradu škody.

10.5    Ak sa neskôr ukáže, že niektoré z ustanovení Zmluvy (alebo jeho časť) je neplatné, neúčinné alebo
nevykonateľné, takáto neplatnosť, neúčinnost' alebo nevykonateľnosť nemá za následok neplatnost.,
neúčinnosť  a  nevykonateľnost'  ďalších  ustanovení  Zmluvy  (alebo  zo§távajúcej  časti  dotknutého
ustanovenia)   alebo   samotnej   Zmluvy.   V   takomto   pn'pade   sa   Zm]uvné   sťrany   zaväzujú   bez
zbytočného    odkladu    nahradiť    takéto    ustanovenie    Oeho    čast)    novým    platným,    účinným
avykonateľným   ustanovením   tak,   aby   bol   zachovaný   účel,   sledovaný   uzavreti'm   Zmluvy
a dotknutým ustanovením.

10.6    Doručovanie pre účely Zmluvy sa vykonáva a považuje za platne a účinne vykonané vtedy, ak sa
doručuje na adresu uvedenú v záhlaví Zmluvy a to aj v prípade, že došlo k jej zmene, avšak povinná
strana túto zmenu neoh]ásila alebo osobne. Obe Zmluvné strany sa zaväzujú vzájomne si písomne
oznamovat' zmenu adresy si'dla bez zbytočného odkladu,  najneskôr však do 5  pracovných dn]' od

právoplatnosti takejto zmeny. Doručenie Nájomcovi je riadne (platne a účinne) vykonané aj vtedy,
ak  Prenaji'mateľ  doručuje  zásielku  osobne  v  Predmete  nájmu  určenom  podľa  Zmluvy.  V prípade

pochybnosti'  sa  zásielka  považuje  za  doručenú  uplynutím  ti.etieho  dňa  po  uložení  doručovanej
zásielky  na  pošte  v prípade,  ak  Zmluvná  strana  doručovanú  zásielku  neprevezme.  Akákoľvek
doručovaná zásielka je považovaná za riadne (platne a účinne) doručenú aj v pn'pade, ak Zmluvná
strana,  ktorej  je  zásielka  doručovaná,  odmietne  prevziať  zásielku,  a to  ku  dňu  odmietnutia  jej

prevzatia.
10.7    Zmluvná strana berie na vedomie, že v súvislosti so spracúvaním osobných údajov a/alebo osobných

údajov  členov   štatutárneho   orgánu,   spoločni'kov/akcionárov,  zamestnancov   a poverených  osôb
druhej zm]uvnej strany je viazaná povinnost'ou mlčanlivosti v súlade s čl. 90 nariadenia Európskeho

parlamentu  a Rady  (EÚ)  2016/679  z  27.   apríla  2016  o  ochrane  fyzických  osôb  pri  §pracúvaní
osobných  údajov  a  o  vol'nom  pohybe  takýchto  údajov,  ktorým  sa  zrušuje  smemica  95/46/ES
(všeobecné nariadenie o ochrane údajov) (ďalej len ,,Nariadenie") a ust. § 79 zákona č. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobných údajov a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov
(ďalej len ,,Zákon``). Zachovávať mlčanlivosť podl'a tohto bodu zmluvy sú povinní aj jej zamestnanci,
jej  štatutámi  zástupcovia,  členovia jej  Štatutámeho  orgánu,  kontaktné  osoby  ako  aj  ostatné  osoby,
ktoré prichádzajú  akýmkol'vek spôsobom  do  kontaktu s osobnými údajmi.  Povinnosť podľa  tohto
bodu  Zmluvy  naďalej  trvá  aj  po  zániku  Zmluvy  bez  obmedzenia,  čo  Zmluvná  strana  berie  na
vedomie  a nemá  voči  tomu  žiadne  výhrady.  Zmluvná  strana  sa  zaväzuje  vopred  poučit'  všetky
osoby  podľa   tohto  bodu  Zmluvy  opovinnosti   zachovávať  mlčanlivosť,   a to  aj   po  zániku   ich

právneho vzťahu  k zmluvnej strane, a o rizikách a nárokoch spojených s porušem'm tejto povinnosti.



10.8 Zmluvna strana berie na vedomie, e druha Zmluvna strana spracilva jej osobne üdaje, osobne iidaje 
elenov jej gtatutarneho organu, gtatutarnych zastupcov, kontaktm'rch osob a jej zamestnancov v 
nevyhnutnom rozsahu na e1 pinenia podra tejto Zmluvy. Zmluvna strana zaroven vyhlasuje, 
osoby podra prvej vety tohto bodu boli poueene o ich pravach v oblasti ochrany osobrqich ildajov 
a povirmosti zachovivae mleanlivosf, o potvrdzuje svojim podpisom. 

10.9 Zmluvne strany vyhlasujti, le six oboznamene s Nariadenim, Zakonom ako aj ostatrVani pravnymi 
predpismi v oblasti ochrany osobnyrch irdajov, o potvrdzujit svojim podpisom. 

10.10 Zmluvne strany vyhlasujii, e prijali nalelite organizaene a technidth opatrenia na zabezpeeenie 
ochrany osobm'rch ficiajov, a to najma pred ich zneulitim, znieenim alebo stratou alqrmkorvek 
sposobom. 

10.11 Tato Ziriluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, jedno (1) vyhotovenie pre Prertajimatera 
a jedno (1) vyhotovenie pre Najomcu. 

10.12 Zmluvne strany vyhlasujii, e si titto Zmluvu pozome preeitali, jej obsahu porozumeli, e vyjadruje 
ich slobodnii a van' u veiru prostit akehokorvek omylu na znak eoho tilt() Zmluvu podpisujii. 

10.13 Tato Zmluva nahradza vgetky doteralaie iistne dohody ZmluvrVrch stran. 

Neoddeliterm'uni prilohami tejto Zmluvy sit: 

Priloha e.1 - V,pis z registra Najomcu 
Priloha e.2 - Situaene vymedzenie Predmetu najmu v Trinici 
Priloha e.3 - Faktara/Splatkov3"7kalendar - daftov3', doklad v sulade so zakonom 6. 222/2004 Z.z. 

Zmluvrta strana: 
EKO - podnik verejnoprospegnych prat 
zast.: Mgr Vladimir Miku'g 

EKO - poz k VPS Halagova 
20, 837 Aratislava ItO: 49187.- 	010887022 DPH: 	zO8V022diia  30.04.2021 

odtle peeiatky a podpis 

Zmluvna strana: 
Drahuga Biharyova 
zast. Drahuga Biharyova 

	 dria .30.04.2021. 
odtlaeok peeiatky a podpis 

Rueiterske vyhlasenie 	 •--1  A  
Drahuga Biharyova, nar.• - 	/, bytom • 	, tYmto ako ru&tel' 
vyhlasujem, e osobne spinim za Najomcu vgetky povinnosti a zavazky Najomcu voa Prenajimaterovi 

podra tejto zmluvy a/alebo v stivislosti s nou, ako aj podra inch zmhv, ktore majit uzavrete alebo 
v buditcnosti medzi sebou uzavrit, poldar ich tento nespini riadne a yeas, a to aj bez osobitnej vYzvy 
adresovanej Najomcovi. 

Zmluvni strana: 

Andrea Kollarova 

rua ter 

	  dna 30.04.2021 

podpis 

Prenajimatel': 	 Najoinca: 
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Situathe vymedzenie Predmetu najmu v objekte „Trinica" 
k zmluve 042/2021 o najme nebytoqch priestorov zo dria 30.4.2021 5 vyznaEenim predmetu riajmu 

EKO - 
HalaKova 20 
/CO:
1.  

dO t too'  I  
VPS 

: 	Bratislava 
!:2020887022 
120887022 



EKO - podnik verejnoprospe§nich Mad), Halagova 20, 832 90 Bratislava 
Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. 	 ItO: 491 870 

islo Utu: 51<04 5600 0000 0018 0570 7008 	 It DPH: SK2020887022 

FAKTORA Z. 12021048 
Variabilq symbol: 12021048 

K zmluve tislo: 42/2021 
Odel najmu: predaj - galanteria, biiuteria , bytove dopinky 

Predmet podnikania: Kupa tovaru na eIy jeho predaja kone6nemu spotrebiterovi 
(maloobchod) 

Odberater: Drahuga Biharyova 
Adresa: Saratovska 2159/4, 841 02 Bratislava 

ItO: 47 511 681 	 IC DPH: Neplatca 
Prevadzk6reri: 130/A 	 plocha: 	11,57 m2  

Predmet najmu jednotkova 	jednotka 
cena 

mnoistvo jednotka spolu [€] 
rane 

spolu 1€] 
mesaIne 

prevadzkaren 230,00 8,00 m2  1840,00 153,33 
samostatnY sklad 50,00 3,57 m2  178,50 14,88 

Celkom za predmet najmu: 2 018,50 168,21 
Celkom za sluiby [V+N]: 1 163,28 96,94 
1. Tepla atkova voda 10,7040 €/m3/rok 0,00 M3 0,00 0,00 
2. Vzduchotechnika 21,1346 €/m2/rok 11,57 m2 244,53 20,38 
3. Chladenie 9,6581 €/m2/rok 11,57 m2 111,74 9,32 
4. Poriadkova sluiba/Vlastna ochrana 11,2817 €/m2/rok 11,57 m2 130,53 10,88 
5. Upratovanie 3,8725 €/m2/rok 11,57 m2 44,80 3,74 
6. Deratizacia/dezinsekcia/dezinfekcia 3,7326 €/m2/rok 11,57 m2  43,19 3,60 
7. Fond udr2by a °pray 60,0000 €/naj./rok 1 najomca 60,00 5,00 
8. Hygienicke zariadenia 60,0000 €/naj./rok 1,0 koeficient 60,00 5,00 

Spolu za sluiby "V": 57,92 
9. Elektricka energia priama 3,2619 €/kWh 750,00 kWh/rok 92,78 7,74 

10. Elektricka energia refijna €/m2/rok 11,57 m2  37,74 3,15 

10,89 
11. Odpad zakladnY 62,5000 €/prev./rok 
12. Odpad zvYknY €/prev./rok 
13. Odpad zniienY  20,0288 €/prev./rok 1 prey. 62,50 5,21 

5,21 
14. Ktirenie 20,0288 	€/m2/rok 11,57 m2  231,73 19,32 
15. Vodne a stoEne 2,0120 	€/m3/rok 17,30 m3  34,81 2,91 
16. Zraikova voda 0,7127 	€/m2/rok 11,57 m2  8,25 0,69 

Spolu za sluiby "N" 39,02 

EKO 
HalaKova 1C 
WO: 49187 

10 DN.; 

od 
32 

-09( 

30.04.2021 
Vysta vi I : 	 Prevza 



EKO - podnik verejnoprospešných služieb, Halašova 20, 832 90 Bratislava

Banl(ové spojeníe: Prima  banka slovensko, a.s.                                                                                                                        lčo: 491870
Čĺslo účtu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008 lč DPH: SK2020887022

SPLÁTl(OVÝ  KALENDÁR  -   FAKTÚRA
Variapigiý symbol:     i2o2io48            (Zhodnývs používat'pľl všetkýchjednotl_ivýcli~úhradá€h faktúry !)

K zmluve číslo:     42/2021

0dbeľateľ:     Drahuša  Biháryová

Adľesa:     Saratovská 2159/4, 84102  Bratislava

IČO:     47 511681                                           lčDPH:  Neplatca

Ceny sú uvádzané  v  €

nájom            nájom               nájom               služby               služby               služby            spolu                uhradlť do           dátum dodania

pol.č.      bezDPH         DPH209/o         sDPH                  bezDPH            DPH209/o         sDPH               kúhrade nájmu a služíeb
1

2

3

4
5           168,21

6           168,21

7          168,21

8           168,21

9           168,21

10         168,21

11         168,21

12         168,21

168,21

168,21

168,21

168,21

168,21

168,21

168,21

168,21

19,38              116,32           284,53             31.05.2021

19, 38             116, 3 2           284,53             30.06.2021

19, 3 8              116,32           284,53             31.07. 2021

19,38             116, 3 2           284,53             31.08.2021

19,38             116, 3 2           284,53             30.09.2021

19,38              116, 3 2           284,53             31.10.2021

19,38              116, 3 2           284,53             30.11.2021

19,38              116,32           284,53             31.12.2021

31.05.2021

30.06.2021

31.07.2021

31.08.2021

30.09.2021

31.10.2021

30.11.2021

31.12.2021
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VÝPIS ZO žlvNOSTENSKÉHO REGISTRA

Tento výpis  má  Ínformatívny charakter a  nie je  použiteľný pre  právne  úkony

9kresný  úrad  Bratislava
Císlo  živnostenského  registra;  110-228915

0bchodné meno
DRAH UŠA  BIHARYOVÁ

IČo

3ŔaAhHUčšAB'B]aHryA°RvyáojEá_tÄrB.dF?:TEÉ.°(8j2t°uĺ;)do:i5j]8.2oi6)
DRAHUŠA  BIHARyovÁ  -EXPRESTEP   (Dátum  do:  23.11.2016)

47511681
Miesto podnikania

84102  Bratislava-Dúbravka,  Saratovská  2159/4

Predmety i}odnlkania

1.  Kúpa  tovaru  na  účely ].eho  predaja  konečnému  spotrebiteľovi  (maloobchod)  alebo  iným
prevádzkovatel'om  živnosti  (vell<oobchod)

Deň  vzniku  oprávnenia:  01.11.2013

2.  Poskytovaníe služjeb  rýchleho občerstvenia v spojenĺ s  predajom  na  priamu  konzumáciu

Deň  vzniku  oprávnenia:  01.11.2013

3.  Čistiace  a  upratovacie  služby

Deň  vzníku  oprávnenía:  05.o8.2oi6

Dátum  výpisu:  2o.o5.202i

https:/Mww.zrsr.sk/zr_vypis.aspx?lD=1&V=U


