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je opravneny v pripade uplatnenia opcie najmu (i) zvysit aktudlne ndjomné za Predmet najmu bez
uvedenia akéhokolvek dévodu az do 25 % sumy takéhoto najomného, a to s platnostou pre dalsie
obdobie najmu a (ii) upravit vysku pausélnej platby za prevadzkové naklady. Takéto zvySenie nema
vplyv na pravo Prenajimatela zvysit ndjomné zéroveri aj o sumu inflacie zistenej Statistickym tiradom
SR (harmonizovany index spotrebitelskych cien) za predchadzajuci kalendarny rok (a to popri
zvy$eni podla pism. (i) v predchadzajicej vete. Pokial N4jomca nesuihlasi so zvySenim najomného
podla tohto ustanovenia asnovou vyskou pausalnej platby za prevadzkové naklady stanovenou
Prenajimatel'om pre dal$ie obdobie, nie je Prenajimatel povinny s Najomcom uzatvorit novii ndjomni
zmluvu na Predmet najmu a opcia najmu zanika bez vzniku akychkol'vek dalsich narokov na strane
Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze opciu najmu je Ndjomca opravneny vyuZzit maximalne trikrat.
Spolu teda moze byt rezimom podla bodu 5.3 tejto Zmluvy prediZeny nidjom maximalne na obdobie
pat (5) rokov, tj. do 30.04.2026. Dohoda o dalSom zvy3ovani najomného a platieb plati vidy
v nadvaznosti na aktudlne (aj uz zvysené) najomné a platby, ¢o Najomca berie na vedomie a nema voci
tomu Zziadne vyhrady. Pre vylucenie pochybnosti to znamena, Ze Prenajimatel moze zvysit ndjomné
kazdoro¢ne az do 25 % sumy aktudlne platného ndjomného. Zaroveni sa zmluvné strany dohodli na
tom, Ze zvySenie najomného podla bodu 5.3 tejto Zmluvy moéze Prenajimatel uplatnit kedykolvek
podas trvania ndjmu s tym, Ze v ramci jedného kalendarneho roka plati obmedzenie zvySenia podla
bodu 5.3 tejto Zmluvy.

Cléanok 6
Najomné a suvisiace platby, Platobné podmienky

Nijomca sa na zdklade tejto Zmluvy zavdzuje platif najomné a prevadzkové néklady spojené
s uzivani Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 153,33 EUR bez DPH /dalej aj ,Najomné”/ za
kazdy aj zacaty mesiac najmu. V pripade, Ze je Najomca registrovanym platcom DPH, k Najomnému
bude pripoc¢itana DPH platnd v case zdaniteIného plnenia. Celkova cena Najomného a lehoty
splatnosti budii uvedené vo Faktire/Splatkovom kalendari — s nalezitostami darnového dokladu
v zmysle zakona ¢&. 222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu & 3 tejto Zmluvy. Okamihom dorucenia novej
Faktury/Splatkového kalendara Najomcovi sa tdto stava diiom dorucenia neoddelitelnou prilohou
tejto Zmluvy a nahradza predchadzajicu Faktaru/Splatkovy kalendar. Zmluvné strany sa dohodli na
tom, Ze v pripade skonfenia nijmu podla tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledného plnenia
v prospech Prenajimatela (teda Ndjomného a zdlohy na uhrady nezahrnuté v Ndjomnom, pripadne
inych plneni podla tejto Zmluvy) sa postiva na patnasty (15.) den posledného mesiaca trvania najmu
podla tejto Zmluvy, bez ohl'adu na to, ¢o bude uvedené v ostatnej Fakttre/Splatkovom kalendari, ¢o
Ndjomca berie na vedomie anema voci tomu Ziadne namietky. Tato posledna thrada sa stava
splatnou priamo na zaklade dojednania v tejto Zmluve.

V Najomnom nie st zahrnuté thrady za energie a dodavky sluZieb spojené s uzivanim Predmetu
najmu a Trznice, ktoré sa zavizuje hradit Najomca zalohovo vo vyske alehotach podla aktualnej
Faktury/Splatkového kalendara ato pre cast energii adodavok sluzieb, ktoré Najomcovi
nezabezpetuje priamo dodavatel sluzieb aenergii na podklade samostatného meradla energii
zriadeného pre Predmet ndjmu. To nema vplyv na vyuctovanie spoloénych prevadzkovych nakladov
tykajucich sa Trznice, ktoré sa Najomca zavazuje hradit bez ohladu na existenciu samostatného
meradla energii a dodavok pre Predmet najmu. Za predpokladu, Ze Prenajimatel kedykol'vek pocas
trvania najmu pozaduje od Ndjomcu instalaciu samostatnych meradiel energii a sluZieb doddvanych
pre Predmet najmu, je Najomca povinny takejto poziadavke bezodkladne vyhoviet ainStalaciu
meradla si zabezpecit osobou na to odborne sposobilou na vlastné naklady. Za ucelom pripadného
prihlasenia Najomcu na odber energii v Predmete najmu a/alebo instalacie meradiel si poskytnu
Zmluvné strany svoju stucinnost. Neposkytnutie sucinnosti zo strany Najomcu a/alebo nevyhovenie
poziadavke na instaldciu samostatnych meradiel sa povazuje za zavazné porusenie tejto Zmluvy
s pravom Prenajimatela od nej odstapit. V pripade, ak na zaklade vyuctovania skuto¢ného odberu
dodavanych sluzieb od ich dodavatelov Prenajimatel zisti ku koncu prislusného vytctovacieho
obdobia alebo ku dnu ukoncenia najomného vztahu nedoplatok na tithradach za poskytované sluzby
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najmu preto, Ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zI'avy musi
byt Ndjomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Néarok zanikne, ak nebol
uplatneny do mesiaca odo dria, kedy sa Najomca dozvedel o skutocnosti zakladajicej tento narok.

V pripade, ak sa na zaklade vyuctovania skutoéného odberu vybranych sluzieb od dodavatelov
sluzieb zisti nedoplatok na thradach za poskytované sluzby adodavky, zavizuje sa takyto
nedoplatok uhradit Najomca Prenajimatelovi ato vo vyske alehote podla vyuctovacej faktury.
Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavdzuje vratit Ndjomcovi ato na zaklade
pisomnej vyzvy Najomcu. Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty preplatok zapocitat
jednostranne s jeho pohladavkami voci Najomcovi.

Ndjomca samostatne zodpoveda za tdrzbu a predpisané skusky na meradlach sliZiacich pre meranie
odberu energii asluzieb dodavanych samostatne pre Predmet nijmu vsulade so vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi.

Clanok 7
Kaucia

Najomca sa zavizuje zaplatit Prenajimatelovi v hotovosti alebo bezhotovostne (o ¢om pri podpise
Zmluvy predlozi Ndjomca Prenajimatelovi potvrdenie o uskuto¢neni neodvolatelnej bezhotovostnej
platby) preddavok na Najomné asluzby spojené snajmom (dalej len ,Kaucia”) vo vyske
zodpovedajticej Najomnému a zalohovym platbam za sluzby spojené s najmom za 2 mesiace najmu,
t.j. kauciu vo vyske 541,97 EUR vratane DPH. Kaucia nepodlieha tiroceniu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kaucia zabezpecuje vietky periazné naroky Prenajimatela vyplyvajtice
z tejto Zmluvy voci Najomcovi.

V pripade, ak Ndjomca nesplni véas svoje zavazky vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy alebo ich splni
iba diastocne, je Prenajimatel opravneny uspokojit svoju pohladdvku zo zloZenej Kaucie vratane
prislusenstva, a to do vysky Najomcovho nesplneného zavdzku. PouZitie Kaucie alebo jeho asti
oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne.

V pripade, ak Kaucia alebo jej ¢ast bude pouzita Prenajimatelom v zmysle predchadzajiceho bodu
Zmluvy, Nijomca je povinny Kauciu doplnit tak, aby celda suma Kaucie zodpovedala vyske
dohodnutej podla bodu 7.1 Zmluvy a to bez zbytoéného odkladu, najneskor vak do sedem (7) dni po
tom, ¢o bol na to pisomne vyzvany zo strany Prenajimatela. To isté plati v pripade, Ze dojde k
zvy$eniu Najomného a/alebo zvySeniu zélohovych platieb za sluzby spojené s najjmom. Nedoplnenie
kaucie sa povazuje za zavazné porusenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatela od nej odstupit.

V pripade, ak najom skon¢i pred uplynutim dohodnutej doby najmu alebo do lehoty 2 mesiacov po
zacati doby ndjmu z dévodov na strane Najomcu, prepada Kaucia v prospech Prenajimatela ako
zmluvnd pokuta, ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak, ¢im nie su dotknuté iné naroky
Prenajimatela, vyplyvajtce z takéhoto ukoncenia najmu.

V pripade, Ze najom skon¢i zdovodu nezakladajiceho nédrok podla bodu 7.5 tejto Zmluvy,
nespotrebovana Cast kaucie sa po zapocitani vietkych narokov zo strany Prenajimatela vodi
Najomcovi vrati Najomcovi na zaklade jeho pisomnej ziadosti a to do 30 dni po dorudeni pisomnej
Ziadosti.

Clanok 8
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Podclanok 8.1
Poistenie Predmetu najmu

Prenajimatel' vyhlasuje, Ze ma na Trznicu uzavreté poistenie voci nasledovnym rizikdm: poZiar ,
flexa (priamy tder blesku), Zivel, vichrica, kriipy, vybuch, voda z vodovodu, kradez.
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a dalSim osobam potrebnu stcinnost pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v
ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za
Skodu vzniknuti Prenajimatelovi porusenim prislusnej povinnosti.

Néjomca je pocas doby ndjmu opravneny v Predmete ndjmu vykonat stavebné zmeny a instaldciu
novych technologickych ainych zariadeni Néajomcu (dalej len ,Upravy”) vyluéne na zéklade
predchadzajuceho pisomného stuhlasu Prenajimatela srozsahom a ¢asovym harmonogramom
takychto Uprav.

Prenajimatel bezdévodne neodoprie stthlas s Upravami za predpokladu, Ze:

a) Upravy neohrozia Predmet najmu alebo TrZnicu, v ktorej sa Predmet najmu nachadza;

b) prace tykajuce sa elektroinstalacii, vodoinstalacii a poziarnej bezpecnosti budu realizované
dodavatelmi schvalenymi Prenajimatelom;

¢) nebudt mat za nasledok akékol'vek obmedzenie Prenajimatela, resp. dalSich ndjjomcov alebo
navstevnikov TrZnice, v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza neprimeranym sposobom;

d) neznizia uzitkovi hodnotu Predmetu najmu alebo Trznice, v ktorej sa Predmet najmu
nachadza;

e) budu realizované vyluéne na naklady Ndjomcu;

f)  budu realizované v sulade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislusnymi pravnymi
predpismi a platnymi technickymi normami

g) vsetky povolenia astthlasy potrebné na Upravy si obstara Néjomca v celom rozsahu
samostatne vopred ku diu udelenia stthlasu.

Kudeleniu stthlasu s Upravami musi Najomca Prenajimatelovi vopred odovzdat riadne
vypracovanu a uplna projektovii dokumentaciu, pokial sa podla platnych predpisov vyZzaduje
a presnti $pecifikiciu Uprav. V pripade, ze Upravy vyZzaduju sthlas/y (povolenie/a) orgénov
Statnej alebo verejnej spravy, potom projektova dokumentdcia a presna Specifikdcia musia byt
overené autorizovanym architektom resp. stavebnym inZinierom amusia v celom rozsahu,
potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat vSetkym normam a pravnym predpisom, a to vsetko
na naklady Najomcu. Ziskanie pripadnych tiradnych povoleni je povinnostou Ndjomcu.

Stihlas Prenajimatela s Upravami nezakladd Prenajimatelovi aktkolvek zodpovednost za
spravnost, dostatoénost resp. silad Uprav s prisluénymi pravnymi predpismi a platnymi
technickymi normami.

Funkénost (adrzbu, opravy aservis) investicii Najomcu (na jeho vlastné nédklady) zabezpecuje
Najomca v celom rozsahu bez obmedzenia podla bodu 8.2.1. a 8.2.2. Zmluvy.

Néjomca sa zavizuje, Ze akékolvek Upravy a prevadzka Predmetu n4jmu budi realizované takym
spdsobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a dalsimi
nepriaznivymi vplyvmi inych uzivatelov TrZnice, v ktorej sa Predmet ndjmu nachddza
neprimeranym spdsobom. Upravy budu vykonavané vyluéne podla Prenajimatelom vopred
pisomne schvaleného ¢asového harmonogramu s tym, Ze pokial Prenajimatel’ poziada Najomcu
o docasné prerusenie prac, potom je Ndjomca (resp. doddvatel Ndjomcu) povinny bezodkladne
prace na Upravich prerusif len na nevyhnutny ¢as anebude v nich pokracovat pocas tejto
nevyhnutnej doby urcenej Prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny odpisovat technické zhodnotenie Predmetu
najmu uhradené Najomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak dojde k poskodeniu alebo zmenseniu stavebnej
substancie Predmetu ndjmu nad ramec obvyklého opotrebovania, ato konanim, nekonanim,
opomenutim najomcu, jeho zamestnancov, prip. 0s6b nachadzajuicich sa v Predmete najmu v jeho
zaujme, nesie vSetky prislusné naklady na uvedenie Predmetu najmu do p6évodného stavu (s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie) Ndjomca ato aj pocas doby ndjmu na vyzvu
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na pripady Uprav sa neaplikuje ust. § 667 ods. 1 Obgianskeho
zakonnika a teda ndrok na thradu toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu v désledku
uprav po skonceni najmu Najomcovi nevznikd bez ohladu na to, & Prenajimatel udelil stuhlas
k takejto uprave.
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Vrétenie Predmetu najmu sa povaZuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Ndjomca vrati
vSetky kltice od Predmetu ndjmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vietky zdmky na udet
Najomcu.

O odovzdani Predmetu najmu spisu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouziji ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet nijmu prevziat za
predpokladu, Ze nie st splnené vietky podmienky podla bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je
Ndjomca v omeskani s odovzdanim Predmetu ndjmu.

V pripade, ak Najomca nesplni véas svoje povinnosti vyplyvajice pre Ndjomcu z bodu 8.4.2.
Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske 25-EUR za kazdy den
omeskania so splnenim povinnosti. Prenajimatel ma rovnako v takom pripade pravo, nie viak
povinnost vypratat Predmet najmu, odstranit vSetky tpravy, vykonat opravy a uviest Predmet
ndjmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania Ndjomcovi, pricom Prenajimatel ma popri
zmluvnej pokute, aj narok na nahradu vsetkych nakladov, ktoré mu v stivislosti so zanikom najmu
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vyssie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel podla
vlastného uvaZenia neucini, na zéklade dohody Zmluvnych stran plati, Ze vietky takéto N4jomcom
vcas neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani a tiprav N4jomcu) nachadzajice
sa v Predmete najmu, ktoré budu Prenajimatelom protokolarne spisané sa stanti kiipnou zmluvou
vlastnictvom Prenajimatela za kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel Najomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy
pisomne oznami, Ze ma zaujem na uplatneni priva na kipu neodstranenych veci
nachadzajucich sa v Predmete ndjmu;

b) Najomca ani v lehote do 5 dni od odoslania oznamenia Prenajimatela podl'a pism. a) tohto bodu
vietky veci z Predmetu najmu neodstrani;

) Najomca v pozicii Dodavatela veci vyhotovi Prenajimatelovi v pozicii Odberatela veci faktiru
v hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani
a tprav Ndjomcu) nachddzajiice sa v Predmete najmu. V pripade, Ze je Najomca registrovanym
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripoéitandi DPH platnd v ¢ase zdanitelného
plnenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze Ndjomca z pozicie dodavatela faktiru
nevyhotovi, méZe v sulade so Zakonom o dani z pridanej hodnoty €. 222/2004 Z.z. tato faktiru
v mene a na ucet Ndjomcu vyhotovit Prenajimatel, na ¢om sa Zmluvné strany vyslovne dohodli
a Najomca akceptuje takto vyhovent faktaru. Faktiiru v mene a na ti¢et Najomcu vyhotovuje
Prenajimatel podla zékona ¢lenského Statu, v ktorom je miesto dodania veci;

d) Prenajimatel zaplati fakturovani sumu na ucet Najomcu alebo povinnost zaplatit tito sumu
zanikne inym spésobom zaniku zavizkov.

Po splneni uvedenych podmienok Nédjomca prevadza na zdklade tohto &lanku Zmluvy vietky
Prenajimatelom spisané hnutelné anehnutelné veci, ktoré ostali vPredmete nijmu na
Prenajimatela za uvedenti sumu, priom pre pripad pochybnosti plati, Ze zaplatenim sumy 50,00
EUR bez DPH sa povazuje za vysporiadani aj protihodnota toho, o ¢&o sa zvysila hodnota
Predmetu najmu (ak uvedené nebolo vysporiadané uz inak podla tejto Zmluvy). Prenajimatel je
opravneny uhradu uvedenej sumy realizovat aj formou zapo¢itania tejto pohladavky Najomcu
vodi svojim splatnym pohladavkam. Na ticely tohto ustanovenia sa narok N4jomcu stane splatnym
mdrnym uplynutim dodato¢nej lehoty podla pism. b) tohto bodu Zmluvy.

Pre vylucenie pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli na vyladeni aplikacie ustanovenia § 667 ods.
1 Stvrtej vety Obcianskeho zdkonnika. Najomca po skonéeni ndjmu teda aj v pripade zachovania
Uprav (bod 8.4.2 pism. b) tejto Zmluvy) nema ndrok na nahradu ich protihodnoty, s &m vyslovne
suhlasi, toto berie na vedomie a nema voci tomu Ziadne vyhrady. Ndjomca vyhlasuje, Ze si je
vedomy toho, Ze pokial vykond na Predmete najmu akékolvek Upravy, tieto zostani vo
vlastnictve Prenajimatela ako stast priestorov, bez niroku na nihradu protihodnoty, o &o sa
hodnota tychto priestorov zvysila.

Podclanok 8.5
Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran
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ktoré zabezpecuju Ndjomcovi dodavku tovaru asluzieb. Najomca sa zavazuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatela o sposobe zasobovania, pokial je také vydané.

Ndjomca nie je opravneny vykonavat Ziadne také zmeny, ktoré spdsobia zmeny suvisiace
s vonkaj$im vzhladom Predmetu najmu alebo TrZnicou, v ktorej sa Predmet najmu nachadza bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Spolu so Ziadostou o stihlas je Najomca
povinny predloZit Prenajimatelovi aj graficki vizualizaciu navrhovanej upravy vzhladu.
Odchylenie sa od odstihlasenej tipravy alebo vykonanie upravy vzhladu bez predchadzajuceho
suhlasu sa povaZuje za zdvazné porudenie Zmluvy s pravom Prenajimatela od Zmluvy odstupit.
Za kazdych okolnosti je viak Najomca povinny zabezpecit, aby vonkajsi vzhlad Predmetu ndjmu
alebo Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza, nebol esteticky znehodnoteny materialmi,
tovarmi alebo inymi vecami Najomcu. Najomca rovnako nie je opravneny umiestfiovat mimo
Predmetu najmu Ziadne reklamné putace anosi¢e bez predchadzajiceho pisomného stihlasu
Prenajimatela.

Néjomca nie je opravneny umiestiiovat akékolvek zvierata v Predmete ndjmu, pokial sa Zmluvné
strany nedohodnu inak.

Najomca je povinny zabezpecovat riadne upratovanie Predmetu ndjmu na vlastné naklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela sluzieb. Ndjomca sa zavdzuje dodrZiavaft
nariadenia Prenajimatela na zabezpecenie likvidacie odpadu, pokial je také vydané.

Néjomca je povinny bezodkladne, najneskdér vsak do 5 pracovnych dni od zmeny, ozndmif
Prenajimatelovi pisomne kazdii zmenu tykajicu sa jeho oprdvnenia na vykondvanie ¢innosti
v Predmete najmu (zanik opravnenia, pozastavenie opravnenia, zmena zapisanych tidajov a pod.).

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na podklade rozhodnutia Prenajimatela je Prenajimatel
opravneny najmenej Styri (4) krat v kalendarnom roku uzavriet TrZnicu za ucelom deratizécie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Trznice a tym znemoznit uzivanie Predmetu najmu na dizku
trvania jedného dnia (pre kazdy jednotlivy pripad). V pripade potreby (napriklad v pripade
uloZeného prikazu, ohrozenia Zivota, zdravia, predchadzania vzniku $kody na majetku a pod.) mé
takéto opravnenie aj CastejSie. Najomca berie na vedomie, Ze takéto znemoZnenie uZivania
Predmetu najmu je vykonom prava Prenajimatela a nezaklada narok na zlavu z N4jmu, ani narok
na nahradu skody s ¢im stihlasi.

Prenajimatel je povinny:

a/ odovzdat Predmet najmu v stave sposobilom na dohovorené uzivanie;

b/ zabezpecit Ndjomcovi neruSeny vykon jeho prav za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve;

¢/ poskytovat alebo zabezpecovat sluzby, ku ktorych poskytovaniu a/alebo zabezpefovaniu sa
zaviazal.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Najomca musi pocas celej doby trvania ndjomného vztahu
zaloZeného touto Zmluvou respektovat (zabezpedit a zaroven dodrziavat) nasledovné minimalne
otvaracie hodiny svojej prevadzky:

kazdy pracovny den od 07:00 hod. do 18:00 hod. a

kaZdu sobotu v ¢ase od 07:00 hod. do 14:00 hod.

a maximalne otvaracie hodiny v rozsahu aktudlnych otvéracich hodin Trznice. Zmluvné strany sa
dohodli na tom, Ze pocas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou méZe Prenajimatel
kedykolvek urcit Ndjomcovi iny minimalny rozsah otvaracich hodin jeho prevadzky, ato az do
rozsahu maximalnych aktualnych otvaracich hodin Trznice. Nédjomca sa zavizuje takéto
stanovenie minimédlneho rozsahu otvaracich hodin zo strany Prenajimatela plne reSpektovat
a dodrziavat ho.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ak ddjde pocas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou
k zmene otvéracich hodin Trznice, tejto zmene budi v nadvéznosti na to rovnako prispésobené aj
maximalne otvéracie hodiny prevadzky Néjomcu, s &im Néjomca stthlasi a nema voéi tomu Ziadne
namietky.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze pokial Ndjomca nedodrZi svoju povinnost podla
ustanovenia bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajimatelovi vznika nirok na zmluvnu pokutu vo vyske
50,- € za kaZdy defi porusenia tejto povinnosti, najmenej vsak vo vyske 10,- €, a to aj opakovane.
Pokial  Prenajimatel zisti poruSenie tejto povinnosti Ndjomcom, méd sa za to, Ze porusenie
Néjomcovej povinnosti trva od momentu jeho zistenia az do ¢asu, kym Néijomca preukazatelne
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premiestnenia prevadzky. O riadnom premiestneni prevadzky sa spiSe protokol, ktory
podpiSu obe zmluvné strany, pricom sa nan pouziji primerane prislusné ustanovenia tejto
Zmluvy o preberani a odovzdani priestoru. Protokol bude obsahovat najmd oznacenie dria,
kedy doslo kriadnemu premiestneniu, tidaj ostave merafov energii v pévodnom a aj
novom nebytovom priestore aostatné dolezité skuto¢nosti ohladom stavu povodného
anového nebytového priestoru. Prenajimatel je opravneny odmietnuf podpis protokolu,
pokial nebude pdvodny nebytovy priestor vstave podla vyslovnych pokynov
Prenajimatela, inak v stave podla dohody zmluvnych stréan pre pripad ukondenia ndjmu. Za
den premiestnenia sa povazuje az den, ktory bude oznadeny v obojstranne podpisanom
protokole vyhotovenom podla tohto ustanovenia Zmluvy;

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel pri rozhodovani o premiestneni
prevadzky Najomcu moze, bez pravneho naroku Néajomcu, zohladnit najmi (i) rozlohu
povodného a nového nebytového priestoru, pricom rozdiel medzi nimi by nemal presiahnut
20 % povodného prenajatého priestoru, (ii) d'alej aktualnu obsadenost Trznice ako celku a na
to nadvazujice moznosti relokacie arovnako tak (iii) vecne oddvodnené pripomienky
Najomcu;

Pre pripad porusenia povinnosti Najomcu premiestnit svoju prevadzku v lehote
a/alebo podla pokynov Prenajimatela podla tejto Zmluvy je prenajimatel opravneny tctovat
Najomcovi zmluvniu pokutu vo vyske 50,- € za kazdy aj zacaty den trvania poruSenia
ktorejkol'vek zo zabezpecovanych povinnosti;

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze wvsuvislosti srozhodnutim Prenajimatela
o premiestneni prevadzky Najomcu v stilade s touto Zmluvou Néjomcovi nevznikajua Ziadne
naroky ztitulu nahrady Skody & uslého zisku, nakolko v pripade Najomcu ide pri
premiestneni jeho prevadzky o plnenie si svojich zmluvnych povinnosti, ktoré na seba
prevzal touto Zmluvou. Prenajimatel pri rozhodovani o premiestneni prevadzky Najomcu
vramci TrZznice vykonava svoje prava podla tejto Zmluvy. Tym sa vylucuju vsetky
a zaroven akékolvek naroky Najomcu, ktoré by hypoteticky mohli vzniknit v savislosti
s premiestnenim jeho prevadzky v ramci TrZnice postupom podla tohto ustanovenia, s ¢im
Najomca vyslovne stihlasi, berie to na vedomie a plne si uvedomuje vSetky pravne aj
faktické dosledky, ktoré mu vznikli alebo v buditcnosti mézu vzniknat v stavislosti
s takymto dojednanim a nema voci nemu Ziadne vyhrady;

Po realizécii premiestnenia prevadzky Najomcu podla tejto Zmluvy sa nebytovy priestor, do
ktorého bola prevadzka Najomcu premiestnend, povazuje odo dfia premiestnenia za
Predmet najmu.

Clanok 9

Skonéenie najmu

Najom skon¢i uplynutim dohodnutej doby ndjmu s uplatnenim podla bodu 5.1 a bodu 5.2 Zmluvy.
Najom mozZe skoncit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby
najmu.

Prenajimatel méZe pisomne vypovedat tato Zmluvu, ak:

a)
b)

Najomca prenecha Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu v rozpore s touto Zmluvou;

Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu najmu alebo budovy, v
ktorej sa Predmet najmu nachddza, ¢o brani uzivat nebytovy priestor alebo jeho ¢ast. Zmluvné
strany sa dohodli na tom, Ze za zmenu Predmetu ndjmu alebo budovy, v ktorej sa tento
nachadza, pricom to brani uzivat nebytovy priestor, sa na ucely tejto Zmluvy rozumie najma,
nie vak vylucne, (i) ak prislusny organ samospravy (zastupitelstvo, starosta, primétor a pod.)
rozhodne o zmene spésobu najmu nebytovych priestorov a/alebo ich ¢asti v budove TrZnice
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Tato Zmluva nadobuda platnost a zavdzuje Zmluvné strany v den, v ktorom ju podpisu opravneni
zastupcovia oboch Zmluvnych stran. Ak neddjde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten isty deri oboma jej
Zmluvnymi stranami, za rozhodujtci den pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladat den,
v ktorom druha zmluvna strana podpiSe Zmluvu neskdr. Zmluva nadobuida G¢innost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke Prenajimatela v stlade s ustanovenim §
47a Obcianskeho zdkonnika. Najomca berie na vedomie, Ze na nadobudnutie t¢innosti Zmluvy sa
vyZaduje jej zverejnenie prostrednictvom internetovej stranky Prenajimatela, s ¢im sthlasi. Zmluvné
strany konstatuju, Ze Najomca uziva Predmet najmu odo dna 01.01.2021, pricom Zmluvné strany sa
dohodli na tom, Ze za obdobie odo dna 01.01.2021 do nadobudnutia tdinnosti tejto Zmluvy
zverejnenim sa ich vzdajomné vztahy mali a maja riadif vietkymi ustanoveniami tejto Zmluvy,
vratane (i) vySsky ndjomného ako primeranej odplaty za uZivanie Predmetu najmu v ¢ase pred
ucinnostou tejto Zmluvy ako aj(ii) ostatnych prav a povinnosti Zmluvnych stran podla tejto
Zmluvy.

Pravne vztahy medzi N4jomcom a Prenajimatelom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia prednostne
zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a
prislusnymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
vyslovne dohodli na aplikacii ustanoveni Obchodného zakonnika na tento zmluvny vztah.

Zmluva sa mdze menit alebo dopliovat vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvomi Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vznik naroku na zmluvnu pokutu sa nedotyka naroku na nahradu
$kody v celej vyske. Zmluvna pokuta sa nezapocitava do naroku na nahradu skody.

Ak sa neskor ukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné, neucinné alebo
nevykonatelné, takato neplatnost, neti¢innost alebo nevykonatelnost nema za nasledok neplatnost,
neucinnost a nevykonatelnost dalsich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajiicej ¢asti dotknutého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavizuju bez
zbytoéného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho ¢ast) novym platnym, déinnym
a vykonateInym ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim.

Dorucovanie pre ucely Zmluvy sa vykonava a povaZuje za platne a ucinne vykonané vtedy, ak sa
dorucuje na adresu uvedent v zahlavi Zmluvy a to aj v pripade, Ze doslo k jej zmene, aviak povinna
strana tito zmenu neohlasila alebo osobne. Obe Zmluvné strany sa zavizuji vzajomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy sidla bez zbyto¢ného odkladu, najneskor vSak do 5 pracovnych dni od
pravoplatnosti takejto zmeny. Dorucenie Najomcovi je riadne (platne a ti¢inne) vykonané aj vtedy,
ak Prenajimatel’ dorucuje zasielku osobne v Predmete nijmu uréenom podla Zmluvy. V pripade
pochybnosti sa zasielka povaZuje za dorudent uplynutim tretiecho dfia po uloZeni dorudovanej
zasielky na poste v pripade, ak Zmluvna strana dorufovanu zéisielku neprevezme. Akakolvek
dorucovana zasielka je povazovana za riadne (platne a u¢inne) dorucent aj v pripade, ak Zmluvna
strana, ktorej je zasielka dorucovand, odmietne prevziat zasielku, ato ku diiu odmietnutia jej
prevzatia.

Zmluvna strana berie na vedomie, Ze v stvislosti so spracuvanim osobnych tidajov a/alebo osobnych
udajov ¢lenov Statutdrneho organu, spolo¢nikov/akciondrov, zamestnancov a poverenych osdb
druhej zmluvnej strany je viazana povinnostou mlcanlivosti v sulade s ¢l. 90 nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spractivani
osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES
(vSeobecné nariadenie o ochrane idajov) (dalej len ,,Nariadenie”) a ust. § 79 zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zakon"). Zachovavat ml¢anlivost podla tohto bodu zmluvy st povinni aj jej zamestnanci,
jej Statutarni zastupcovia, ¢lenovia jej Statutarneho orgénu, kontaktné osoby ako aj ostatné osoby,
ktoré prichddzaji akymkolvek spésobom do kontaktu s osobnymi tidajmi. Povinnost podla tohto
bodu Zmluvy nadalej trva aj po zaniku Zmluvy bez obmedzenia, ¢o Zmluvna strana berie na
vedomie anemd voci tomu Ziadne vyhrady. Zmluvna strana sa zavizuje vopred poudit vietky
osoby podla tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovavat micanlivost, ato aj po zaniku ich
pravneho vztahu k zmluvnej strane, a o rizikach a narokoch spojenych s porusenim tejto povinnosti.






Situa¢né vymedzenie Predmetu ndajmu v objekte ,, TrZnica“
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Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gétu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb, Halasova 20, 832 90 Bratislava

1C0: 491 870

IC DPH: SK2020887022

Variabilny symbol:
K zmluve cislo:
Ugel najmu:

Predmet podnikania:

FAKTURA €. 12021048

12021048
42/2021
predaj - galantéria, biZutéria , bytové doplnky

Kipa tovaru na Gcely jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod)

Odberatel: Drahusa Biharyova
Adresa: Saratovska 2159/4, 841 02 Bratislava
ICO: 47511681 IC DPH: Neplatca
Prevadzkarer: 130/A plocha: 11,57 m?
Predmet ndjmu jednotkova jednotka  mnoistvo jednotka spolu [€] spolu [€]
cena roéne mesaéne
prevadzkaren 230,00 € 8,00 m? 1 840,00 153,33
samostatny sklad 50,00 € 3,57 m? 178,50 14,88
Celkom za predmet ndjmu: 2 018,50 168,21
Celkom za sluzby [V+N]: 1163,28 96,94
1. Tepla uzitkova voda 10,7040 €/m3/rok 0,00 m? 0,00 0,00
2. Vzduchotechnika 21,1346 €/m?*/rok 11,57 m? 244,53 20,38
3. Chladenie 9,6581 €/m?*/rok 11,57 m* 111,74 9,32
4. Poriadkova sluzba/Vlastnd ochrana 11,2817 €/m?*/rok 11,57 m? 130,53 10,88
5. Upratovanie 3,8725 €/m?/rok 11,57 m? 44,80 3,74
6. Deratizacia/dezinsekcia/dezinfekcia 3,7326 €/m?*/rok 11,57 m? 43,19 3,60
7. Fond tdrzby a oprav 60,0000 €/naj./rok 1 najomca 60,00 5,00
8. Hygienické zariadenia 60,0000 €/naj./rok 1,0 koeficient 60,00 5,00
Spolu za sluzby "V" : 57,92
9. Elektricka energia priama 3,2619 €/kWh 750,00 kWh/rok 92,78 7.74
10. Elektricka energia réZijna €/m?/rok 11,57 m? 37,74 3,15
10,89
11. Odpad zékladny 62,5000 €/prev./rok
12. Odpad zvyseny €/prev./rok
13. Odpad zniZeny 20,0288 €/prev./rok 1 prev. 62,50 521
5,21
14, Kdrenie 20,0288 €/m?*/rok 11,57 m? 231,73 19,32
15. Vodné a stocné 2,0120 €/m3/rok 17,30 m? 34,81 2,91
16. Zrazkova voda 0,7127 €/m?*/rok 11,57 m? 8,25 0,69
Spolu za sluzby "N" : 39,02
EKO ,4
Hala¥oyg 2¢ 32 .
ICO: 4918; ) \L“:j =y
ICDPH. g3 g0y
30.04.2021
Vystavil: Prevzal:



EKO - podnik verejnoprospesnych sluZieb, Halasova 20, 832 90 Bratislava

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. 1€0: 491 870

Cislo uétu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008

IC DPH: SK2020887022

SPLATKOVY KALENDAR - FAKTURA

Variabilny symbol:
K zmluve éislo:

12021048 (Zhodny VS pouiivat pri vietkych jednotlivych tihradach faktury !)
42/2021

Odberatel: Drahusa Biharyova
Adresa: Saratovska 2159/4, 841 02 Bratislava
I€o: 47511681 I DPH: Neplatca
Ceny st uvadzané v €
najom najom najom sluzby sluzby sluzby spolu uhradit do datum dodania

pol.é&. bezDPH DPH20% sDPH bez DPH DPH20% sDPH k dhrade najmu a sluZieb

1

2

3

4

5 168,21 0,00 168,21 96,94 19,38 116,32 284,53 31.05.2021 31.05.2021

6 168,21 0,00 168,21 96,94 19,38 116,32 284,53 30.06.2021 30.06.2021

7 168,21 0,00 168,21 96,94 19,38 116,32 284,53 31.07.2021 31.07.2021

8 168,21 0,00 168,21 96,94 19,38 116,32 284,53 31.08.2021 31.08.2021

9 168,21 0,00 168,21 96,94 19,38 116,32 284,53 30.09.2021 30.09.2021

10 168,21 0,00 168,21 96,94 19,38 116,32 284,53 31.10.2021 31.10.2021

11 168,21 0,00 168,21 96,94 19,38 116,32 284,53 30.11.2021 30.11.2021

12 168,21 0,00 168,21 96,94 19,38 116,32 284,53 31.12.2021 31.12.2021




20. 5. 2021 ZIVNOSTENSKY REGISTER SLOVENSKEJ REPUBLIKY

VYPIS ZO ZIVNOSTENSKEHO REGISTRA
Tento vypis ma informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne ukony

Okresny Urad Bratislava
Cislo zivnostenského registra: 110-228915

Obchodné meno
DRAHUSA BIHARYOVA
Drahusa Biharyova (Datum do: 04.08.2016)
DRAHU§A BIHARYOVﬁ’\ - A.B.F. TEP (Datum do: 15.08.2016)
DRAHUSA BIHARYOVA - EXPRESTEP (Datum do: 23.11.2016)
1¢o
47511681
Miesto podnikania
84102 Bratislava-Dubravka, Saratovska 2159/4

Predmety podnikania

1. Kdpa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)

Den vzniku opravnenia: 01.11.2013

2. Poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu
Den vzniku opravnenia: 01.11.2013

3. Cistiace a upratovacie sluzby
Den vzniku opravnenia: 05.08.2016

Datum vypisu: 20.05.2021

https:/iwww.zrsr.skizr_vypis.aspx?ID=1&V=U
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