ZMLUVA O NAJME
islo:  131/2012

PRENAJIMATEL : EKO podnik verejnoprospe¥nych sluZieb
Halasova 20, 832 90 Bratislava
zastipeny Ing. Rébertom Molnarom, riaditel'om podniku
1CO: 491 870
IC DPH: SK 2020887022
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. Bratislava
¢islo Gétu 1805700008/5600

Spoloénost je zriadend v zmysle par. 5 ods. 2 pismeno ch) zakona ¢.377/1990Z.z. uznesenim ¢. 2/1990 z 2. zasadnutia Miestneho zastupitel'stva
mestskej ¢asti Bratislava — Nové mesto konaného diia 20.12.1990
(dalej len ako ,,prenajimatel™)

a
NAJOMCA
obchodné meno : Adem Kjahili
adresa . Jeladitova 495/6, 821 08 Bratislava
zastipeny / konatel’ : Adem Kjahili
ICO : 45847231
zap. v : ZR OU Bratislava, &.zivn.reg.: 110-198901
predmet podnikania : pohostinska &innost’ a vyroba hotovych jedal pre vydajne
ucel najmu : predaj ob&erstvenia, pohostinska ¢innost’
predmet ndjmu : prevadzkéreil, zaujatie priestoru
datum platnosti zmluvy od : 26.11.2012
(d’alej len ako ,,ndjomca’) i

Predmet nijmu
1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi do ndjmu nebytové priestory v budove Trznice na Sancovej 112, v Bratislave, vy$pecifikované vo vypoctovom liste, ktory je

neoddelitelnou stdast'ou tejto zmluvy.
CLIL

Ukel ndjmu
I.Najomca je opravneny uZivat nebytové priestory uvedené v CL L, bod 1 tejto zmluvy v sulade so vieobecne zdvéznymi pravnymi predpismi, a to pre svoju
podnikatel'ska ¢innost’ v silade s predmetom &innosti uvedenom v Zivnostenskom registri alebo obchodnom registri. ;

ClL 1L
Doba niajmu
I.Najomna zmluva sa uzatvira na dobu uréitd — od datumu platnosti zmluvy na dobu jedného roka.

2.0dovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania najomcovi
vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpi¥u obe zmluvné strany. Pripadné nedostatky predmetu najmu obsiahnuté v tomto protokole, budu
odstranené v dohodnutej lehote.
CLv.
Nijomné
I.Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy. Ceny ndjomného si uvedené vo vypoctovom liste a splatkovom
kalendari — dafiovom doklade, ktory je neoddelitel'nou suéast'ou tejto zmluvy.

2.Najomné je splatné mesaéne a to najneskér do 15-teho diia prislusného mesiaca i bez dorugenia faktiry alebo vyuétovania prenajimatela. Za defi Gthrady sa
povazuje dei pripisania tthrady najomného na bankovy udet prenajimatela alebo defi prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatel’a. Splatkovy kalendar -
daiovy doklad je neoddelitelnou su¢astou tejto zmluvy.

3.V pripade, Ze sa nijomca omeska s thradou splatky podl'a platného splitkového kalendara — darioveho dokladu, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi urok 2z
omeskania vo vyike 0,05% denne z neuhradenej sumy az do diia tihrady omeskanej splatky.

4.Ak v priebehu plynutia doby najmu bude prislufnou institiciou oficidlne priznana miera inflacie vy3Sia ako 10 %, ma prenajimatel’ pravo zvysit' najomné o
prisludni sadzbu oznamenej miery inflacie, a to na obdobie kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonéeni kalenddameho roka, poéas ktorého bolo zvySenie cien
oznamené. Prenajimatel’ oznami takéto zvy$enie najomného najomcovi pisomne, a to najneskér do 7 dni odo dila zvySenia.

CLV.

Sluzby sivisiace s ndjmom nebytovych priestorov
1.Prenajimatel’ bude poskytovat’ najomcovi sluzby uvedené vo vypoétovom liste, ktory je neoddelitel'nou sicast'ou tejto zmluvy.

2.Uhrada za sluzby spojené s nagjmom bude splatnd a uhrédzana vo vyske uvedenej vo vypoctovom liste a splatkovom kalendari — dafiovoin doklade v prilohe
zmluvy.

3.V pripade, ak na zéklade vyuétovania skutoéného odberu vybranych sluZieb vznikne nedoplatok, zavézuje sa najomca tento prenajimatelovi uhradit” v dobe
splatnosti vyuétovacej faktary. V pripade, ak na zéklade vytétovania skutotného odberu vybranych sluzieb vznikne preplatok, je prenajimatel’ povinny tento
najomcovi vratit, resp. po dohode s najjomcom zapogitat’ ho so splatnym najomnym.

4.V pripade, e ma najomca in§talované uréené meradlo na meranie spotreby el. energie, TUV a vodného a stoéného, najomca zodpoveda a na vlastné naklady
zabezpetuje periodické ciachovanie tychto uréenych meradiel v zmysle zakona o metrolégii. V pripade, Ze prenajimatel’ pozaduje in§taldciu uréenych meradiel na
meranie spotreby el. energie, TUV a vodného a stoéného, najomea si musi indtalaciu tychto uréenych meradiel a ich zaplombovanie zabezpeéit' na vlastné naklady
prostrednictvom 0séb s opravnenim na uvedeny vykon &innosti.
CL VL

Priva a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu
1.Prenajimatel’ je povinny:
a) odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Cl. 1, bod 1 tejto Zmluvy v stave spésobilom na uZivanie na dojednany tcel,
b) umoznit’ najomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpegit' mu pIny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,
¢) zabezpetit' udrZiavanie podstaty budovy a pozemkov,
d) riadne a véas poskytovat’ najomcovi sluzby uvedené vo vypoctovom liste, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

2.Prenajimatel’ je opravneny:

a) poverenymi osobami vykonavat kontrolu, & najomca uZiva predmet najmu riadnym spbsobom v stlade s ustanoveniami zmluvy a d'aldimi pravnymi a
vieobecne zaviiznymi pravnymi predpismi, a za tymto tielom je opravneny vyZadovat’ pristup do prenajatych nebytovych priestorov, aviak vZdy za pritomnosti
najomeu, i )

b) uzatvorit’ Trznicu 3tyri krat v kalenddrom roku v dlzke trvania jeden defi z dévodu vykonavania deratizacie, dezinsekcie a dezinfekcie.
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3.Najomca je povinny:

a) uzivat' predmet najmu len na (el dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty el uZivania je moZné len s pisomnym sithlasom prenajimatel'a,

b) uhradit’ nijomné a sluZby podla splatkového kalendara — dafiového dokladu, ktory je neoddelitelnou sugastou tejto zmluvy,

¢) dodrziavat' Trhovy poriadok objektu Trinice, Sancové 112, Bratislava a re3pektovat’ pokyny , Dozorcu trhu®,

d) uZivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo tplne zamedzila moznost ich poskodenia alebo znigenia,

¢) zabezpetit' obvyklé udrZiavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajucich sa v predmete najmu,

f) oznémit prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat prenajimatel’ a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych
oprav, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

g) pisomne oznémit’ prenajimatel'ovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov tykajicich sa jeho podnikatel'ského opravnenia / zmena opravnenia, zrudenie
opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod. /

h) odovzdat’ ku diiu ukonéenia najmu predmet najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade
pisomného sithlasu prenajimatel'a.

i) vykonavat' periodické odborné prehliadky a ski¥ky vyhradenych technickych zariadeni a hasiacich pristrojov v prenajatych priestoroch a zaznamy o tychto
kontrolach predloZit' na poZiadanie prenajimatelovi a kontrole HaZZ,

i) v pripade pouZivania nakladnych vytahov, sa oboznamit’ s navodom na pouZitie vytahu umiestneného v kabine vytahu a tento navod dodrZiavat’,

k) zabezpeCit' triedenie a zber odpadu do zbernych nadob umiestnenych v suteréne trZnice

1) pri vhadzovani odpadu do lisovacich kontajnerov dodrZiavat’ pokyny na piktogramoch umiestnenych na tychto kontajneroch,

m) dodrziavat’ pokyny pracovnikov bezpetnostnej sluZby,

n) dodrziavat BOZP a PO v prenajatom priestore,

0) dudrz_:iavat’ VZN &5 a6/2010 MC Bratislava — Nové Mesto,

p) dodrZiavart’ vietky pokyny prenajimatel'a vydané prostrednictvom népisov a piktogramov umiestnenych v budove TrZnice.

4.Najomca nie je opravneny:

a) vykondvat' stavebné a iné upravy tykajlce sa predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomeca mdze pozadovat tihradu
nikladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajiici pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto stihlase zaviazal uhradif’
tieto naklady.

b) prenechat’ predmet najmu, a to ani ¢ast’ prenajatych priestorov do ndjmu, podnajmu alebo vypozitky d'al3im tretim osobam bez predchédzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zat'aZit',

¢) v pripade ukonéenia ndjmu narokovat' si odstupné za prenajaty priestor nasledujucemu najomcovi, ani pozadovat od tohto ndjomcu Ghradu za majetok, ktory tu
najomea zanechd po ukonéeni ndjmu,

CLVIL

Ukoné&enie ndjmu
1. Zmluyné strany sa dohodli, Ze ukonéenie najmu je moZné z ktoréhokol'vek z nasledovnych dévodov:
a) prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim &asu len z dovodov uvedenych v §9 ods. 2 a 3 Zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov, v zneni neskordich predpisov.
b) kedykol'vek na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.
c) odstiipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a, ak najomca napriek pisomnému upozorneniu nedodrZiava zmluvné podmienky.
d) odstiipenim od zmluvy zo strany ndjomcu, ak sa prevadzkaren stane bez jeho zavinenia nespdsobila na dohodnuté uZivanie.

2. Vypovedna lehota je jednomesacna a zatina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.
3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade neuvolnenia predmetu najmu do 3 dni po ukon&eni najmu bude predmet najmu uvolneny na naklady ndjomcu.

4. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca najneskdr 3 mesiace pred skongenim doby ndjmu pisomne neoznami prenajimatelovi, Ze na
d'alom trvani ndjmu nema zéujem, ma sa za to, e doba ndjmu sa za rovnakych podmienok predlzuje o d'al3i 1 rok.

CL. VIIL

Zaveretné ustanovenia
1. Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za $kody spdsobené v prenajatych priestoroch kradezou ani inou nasilnou ¢innostou.
2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravovat' vysku najomného a sluzieb v priebehu trvania najmu.
3. Splatkovy kalendar a vypoctovy list st neoddelitelnou si¢astou najomnej zmluvy. Ich nepodpisanie bude prenajimatel’ povaZovat' za odstipenie od zmluvy.
4. V pripade vystavenia nového splatkového kalendéra a vypodtového listu vietky predchadzajice vypoctové listy a splatkové kalendare stracaji platnost’.
5. Vypodtovy list je dafiovym dokladom.
6. Privne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, zdkonom ¢. 116/19990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majicimi vzt'ah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.
7. Najorana zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania prenajimatel'om a ndjomcom a doloZenia povolenia k zagatiu podnikatel'skej ¢innosti v Trznici, ktoré
najomcovi vyda Miestny trad Bratislava Nové Mesto a zaroveil nadobiida u¢innost ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia.
8. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim v silade so zdkonom &islo 546/2010 Z.z., ktorym sa dopliia zdkon &islo 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov.
9. Tato zmluva bola spisana slobodne, vaZne, nie v tiesni, bola pred podpisom preditand a na znak sthlasu zmluvnymi stranami podpisana.
10. Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, ztoho 2 pre prenajimatel'a a 1 pre najomcu.

V Bratislave, diia 26.11.2012

§32 90 ,

|

Ing. Robert Molnar
EKO podnik verejnoprospeinych sluZieb
prenajimatel’

Priloha: Vypoétovy list a plitkovy kalenddr — datiovy doklad

Priloha Vypo&tovy list a splitkovy kalenddr - dafiovy doklad je neoddeliteP’nou stiéast'ou najomnej zmluvy!

Bez podpisanej uvedenej prilohy je ndjomna zmluva neplatn4 !
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EKO podnik verejnoprospesnych sluZieb, HalaSova 20, 832 90 Bratislava
ICO: 491 870

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo Gétu: 1805707008

kéd banky: 5600

IC DPH: SK2020887022

k zmluve éislo:

VYPOCTOVY LIST

131/2012

t¢el ndjmu: predaj ob&erstvenia, pohostinska &innost
predmet podnikania: pohostinska ¢innost a vyroba hotovych jedal pre vydajne

Obchodné meno:

Adem Kjahili

Adresa: Jelacicova 495/6, 821 08 Bratislava
ICo: 45 847 231 IC DPH:  SK1075671344
Prevadzkaren ¢. 140,141 plocha: 35,46 m2
Predmet najmu jednotkova jednotka  mnoistvo jednotka platba platba
cena ronev € mesacne €
prevadzkaren 150,00 € 9,56 m2 1434,00 119,50
prevadzkaren 150,00 € 15,90 m2 2 385,00 198,75
zaujatie priestoru 10,00 € 10,00 m2 100,00 8,33
SPOLU 326,58
ZLAVA za mnozstvo prenajatych m? 3,87% 12,62
Celkom za predmet najmu: 3 767,52 313,96
Sluzby
1.Elektricka energia priama 0,1388 €/kWh 12941,00 kWh/rok 1 795,69 149,64
2.Elektricka energia rézijna 3,6598 €/m?/rok 25,46 m? 93,18 7,76
3.Vodné a stocné 1,8136 €/m?*f/rok 66,60 m® 120,79 10,07
4.Zrazkova voda 0,6445 €/m?/rok 25,46 m? 16,41 1,37
5.Tepl4 GZitkova voda 9,5478  €/m?/rok 0,00 m® 0,00 0,00
6. Vzduchotechnika 23,7127 €/m?/rok 25,46 m? 603,73 50,31
7. Chladenie 10,5464 €/m?/rok 25,46 m? 268,51 22,38
8. Kurenie 20,0347 €/m?%*/rok 25,46 m? 510,08 42,51
9. Deratizacia 3,7326  €/m?/rok 25,46 m? 95,03 7,92
10. Strazna sluzba 11,2817 €/m?/rok 25,46 m? 287,23 23,94
11. Odpad zdkladny 125,0000 €/prev./rok 1,00 prev. 125,00 10,42
12. Odpad zvyseny 187,5000 €/prev./rok 0,00 prev. 0,00 0,00
13. odpad zniZeny 62,5000 €/prev./rok 0,00 prev. 0,00 0,0_b
14. Upratovanie 3,8725 €/m?*/rok 25,46 m? 98,59 8,22
Celkom sluzby: 4014,24 334,52
EKG)Y n-ab)
verejnoproi -
832 9\“‘:’
V Bratislave dria ad
26.11.2012 o
Vystavil: Prevzal:




EKO podnik verejnoprospes$nych sluZieb, HalaSova 20, 832 90 Bratislava

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. 1€0: 491 870
Cislo tétu: 1805707008 kod banky: 5600 I€ DPH: SK2020887022

SPLATKOVY KALENDAR - DANOVY DOKLAD

k zmluve ¢islo: 131/2012
ti¢el ndjmu: predaj ob&erstvenia, pohostinskd €innost

predmet podnikania: pohostinské ¢innost a vyroba hotovych jeddl pre vydajne

Obchodné meno: Adem Kjahili
Adresa: Jelaéi¢ova 495/6, 821 08 Bratislava
I¢o: 45 847 231 IEDPH:  SK1075671344
Prevadzkaren ¢. 140,141
Ceny st uvedenév €
DPH 20%
1 2 3 4 5 6 7 8 9

najom najom najom sluzby sluzby sluzby spolu uhradit do datum dodania

pol.é. bezDPH DPH20% sDPH bezDPH DPH20% sDPH pol. 3+6 najmu a sluzieb
1 313,96 62,79 376,75 334,52 66,90 401,42 778,17 15.12.2012 31.12.2012

Vypottovy list a splatkovy kalendar - dafiovy doklad su neoddelitelnou stucastou ndjomnej zmluvy.
Ich nepodpisanie bude prenajimatel povaZovat za odstupenie od zmluvy.




