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ZMLUVA 0 NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV 

. 6/2015 

dánok I 

Zmluvné strany 

Názov: 

so sIdlom: 

zastüpen: 

KO: 

1 DPH: 

bankové spojenie: 

Is10 ütu: 

e-mail adresa: 

/d'alej aj ,,PrenajImatel"/ 

a 

EKO - podnik verejnoprospench sIuieb 

Ha1aova 20, 832 90 Bratislava 

Ing. Robertom Molnárom, riaditel'om podniku 

491 870 

SK2020887022 

Prima banka Slovensko, a.s. 

SK04 5600 0000 0018 0570 7008 

pavlovic@ekovps.sk  

Názov: 	 Z & T Pharma s.r.o. 

SIdlo: 	 Panenská 18, 81103 Bratislava 

IO: 	 47664479 

I DPH: 	 neplatca 

tatutárny zástupca: 	 Mgr. Michal Zugárek, konatel' 

Registrané Is1o/zapIsan: 	OR OS BA I, Oddiel: Sro, V1oka 6s1o: 97480/B 

Bankové spojenie: 

CIslo U,  cvtu: 

e-mail adresa: 

/d'alej aj ,,Nájomca" a spolu s PrenajImatel'om d'alej aj ,,Zmluvné strany"/ 

uzatvárajü podl'a zákona L 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytovch priestorov 

v znenI neskorIch predpisov tiito 

zmluvu o nájme nebytovch priestorov 

/ d'alej len ako ,,Zmluva" / 

dánok 2 

Uvodné ustanovenia 

2.1 ObjednávateF je prIspevkovou organizáciou zriadenou postupom podFa zákona L 377/1990 Zb. 

o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom znenI, v spojenI s uznesenIm L 2/1990 z 2. 

zasadnutia Miestneho zastupitel'stva mestskej asti Bratislava - Nové mesto, konaného dna 20.12.1990, 

ktor vykonáva správu majetku Mestskej asti Bratislava - Nové Mesto, Junácka 1, Bratislava alebo 

majetku, ktor bol mestskej asti zveren. PrenajImatel' pri uzatváranI tejto zmluvy vystupuje v mene 

vlastnIka zvereného majetku. 

2.2 Nájomca je právnickou osobou podnikajtIcou podl'a právneho poriadku Slovenskej republiky 

s predmetom innosti najmä v oblasti Küpa tovaru na 6e1y jeho predaja konenému spotrebitel'ovi 

(maloobchod). Nájomca ma záujem v rámci svojej podnikatel'skej 6nnosti zriadif v nehnutel'nostiach 

v správe PrenajImatel'a svoju obchodnü prevádzku. Vpis z Obchodného registra tvorI PrIlohu L I 

tejto Zmluvy. 



oanok 3 
Predmet najmu 

3.1 Predmetom tejto Zmluvy je Uprava pray a povinnosti Zm1uvr4rch stran pri najme nebytoqch 
priestorov v sprave Prenajimatera v prospech Najomcu. 

3.2 Prenajimater vyhlasuje, e vykonava spravu nasledovmich nehnuternosti: 
Budova Trinice nachadzajucej sa na ul. ancova 112 v Bratislave, postavena na parc. 10403/1 
vo v)'Tmere 4775 m 2  druh pozemku Zastavane plochy a nadvoria, zapisanej na LV C. 1226 pre k.a. 
Nove Mesto, obec Bratislava — m.C. Nove Mesto, okres Bratislava III vo vlastnictve Hlavneho mesta 
SR Bratislava, Primacialne nam. I, Bratislava, SR (d'alej aj „Budova Trinice"); 
v ramci Budovy Trinice okrem ineho aj prevadzkoveho priestoru C. 57, 58, 59 spolu o rozlohe 80,67 
m2  a vornej plochy o rozlohe 31,33 m 2, celkom o rozlohe 112 m2, nachadzajtice sa na prizemi (d'alej 
aj „Predmet najmu"). SituaCne vymedzenie Casti priestoru, ktork ma tvorif v ramci Budovy Trinice 
Predmet najmu podra tejto Zmluvy tvori Prilohu C. 2 tejto Zmluvy. Najomca vyhlasuje, e taketo 
vymedzenie Predmetu najmu je dostatoCne zrejme a urCite, priCom situaCne vymedzenie, ktore 
tvori Prilohu C. 2 tejto Zmluvy sahlasi podra osobnej obhliadky so stavom na mieste samom a voCi 
takemuto vymedzeniu nema ‘54 -trady a sithlasi s tjrm,'Co ma tvorif Predmet najmu. 

3.3 Prenajimater prenechava Predmet najmu touto Zmluvou Najomcovi do doCasneho ulivania, za o sa 
Najomca zavazuje hradif Prenajimaterovi najomne a Uhrady s najmom spojene dohodnute v tejto 
Zmluve. 

3.4 Predmet najmu tvori uzamykaterq priestor prevadzky ohraniCemi stenami a vormi prevadzkov) .7 
priestor neohraniCenc7 stenami. Najomca je spolu s Predmetom najmu opravne0 uilvaf spoloCne 
priestory Budovy Trinice — zasobovacie trasy, socialne zariadenia, vkfahy, kontajnery na odpad 
nachadzajnce sa v suterene Budovy Trinice. Najomca berie na vedomie, e spoloCne priestory budti 
uiivaf aj ini najomcovia v Budove Teinice, navgtevnici Budovy Trnice, ako aj tretie osoby. Najomca 
sa zavazuje ullvaf spoloCne priestory Budovy Tfinice tak, aby v)'lkonom svojho prava nezasahoval do 
pray inch uiivaterov, ani ich vo “rkone ich pray neobmedzoval. 

- lanok 4 
1:1Cel najmu 

4.1 Predmet najmu sa prenajima Najomcovi za UCelom prevadzkovania verejnej lekarne, ktor)', predmet 
Cinnosti je v sulade s opravnenim na v3ikon jeho podnikaterskej Cinnosti. 

4.2 Prenajimater sa zavazuje, le poCas platnosti tejto Zmluvy neuzavrie iiadnu inn zmluvu, predmetom 
ktorej by bolo uiivanie nebytov)ich priestorov v Budove TrInice za rovnakkm itCelom, alqr je 
uvedene v bode 4.1 tejto Zmluvy (tzv. exkluzivita). 

4.3 Najomca nie je opravnem'r bez predchadzajuceho pisomneho sithlasu me 1%.4 B-NM vyulivaf 
Predmet najmu na in nCel ako dohodnutk v tejto Zmluve, rovnako ako nie je opravnenSi menif druh 
ponnkaneho tovaru a sluiieb. Najomca je povinm'r vyulivaf Predmet najmu v)nuCtle v sulade so 
vgeobecrte zavazm'rmi pravnymi predpismi a predpismi vzfahujticimi sa na Budovu Trinice a jej 
jednotlive prevadzkove priestory. 

4.4 Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, e sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu 
najmu a tento je v stave sposobilom na dohodnut3i nCel a nevykazuje iiadne vady, ktore by mu branili 
v uiivani Predmetu najmu na üe1 dohodnut)i touto Zmluvou a le od Prenajimatera sa nevyladuje 
iiadna Uprava, prisposobenie, pripadne me pinenie vratane zabezpeCenia stihlasov Uradov 
v stivislosti so stavom a vlastnosfami Predmetu najmu v Case jeho odovzdania. 

aanok 5 
Doba najmu 

5.1 Zmluva sa uzatvara na dobu urCita na dobu 5 rokov. Najom zaCina plyntif &nom nadobudnutia 
UCinnosti tejto Zmluvy. 

5.2 Zmluvne strany sa dohodli, e v pripade, ak Najomca neoznami Prenajimaterovi pisomne najneskor 2 
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu, e na d'algom trvani najmu nerna zaujem, najom 
skonCi najneskor uplynutim dohodnutej doby najmu a aplikacia ust. § 676 ods. 2 ObCianskeho 
zakonnika a vy Cuje. V pripade, e Najomca v lehote uvej4iej v prvej vete tohto ustanovenia 

Prenajimater: 
	

Najomea 
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oznámi PrenajImatel'ovi, e ma záujem na d'a1om trvanI nájmu a PrenajImatel' (dalej aj ,,Prednostné 
právo") neoznámi pIsomne Nájomcovi, e nemá záujem na da1om trvanI zmluvného vzfahu s 
Nájomcom v lehote do skonenia nájmu, ma sa za to, e nájom sa za rovnakch podmienok predIuje 
o 1 rok poItajttc dñom nasledujücim po dni pôvodne dohodnutom ako den skon&nia nájmu. V 
ostatnch ako vyie ustanovench prIpadoch sa bude aplikovaf ust. § 676 ods. 2 Obianskeho 
zákonnIka. 

1ánok 6 
Nájomné a stivisiace platby, Platobné podmienky 

6.1 Nájomca sa na základe tejto Zmluvy zaväzuje platif nájomné a prevádzkové náklady spojené 
5 uIvanI Predmetu nájmu. 

6.2 Zmluvné strany sa dohodli na nájomnom vo vke 966,94 FUR bez DPH /d'alej aj ,,Nájomné"/ za 
kad aj zaat mesiac nájmu. K Nájomnému bude pripoItaná DPH vo vke aktuálnej ku dnu 
zdanitel'ného pinenia. Celková cena Nájomného a lehoty splatnosti sü uvedené vo 
Faktfire/Splátkovom kalendári - s náIeitosfami dauiového dokiadu v zmysle zákona L 222/2004 Z. z., 
ktor tvorI PrIlohu L 3 tejto Zmluvy. Okamihom doruenia novej Fakt6ry/Sp16tkoveho kalendára 
Nájomcovi sa táto stáva dñom doruenia neoddelitel'nou prIlohou tejto Zmluvy a nahrádza 
predchádzajücu Fakttiru/Sp!átkov kalendár. 

6.3 V Nájomnom nie sii zahrnuté iihrady za energie a dodávky spojené s Predmetom nájmu a Budovou 
Trnice, ktoré sa zaväzuje hradif Nájomca zálohovo vo vke a lehotách podl'a aktuálnej 
Faktiiry/Splatkoveho kalendára a to pre casf energiI a dodávok, ktoré Nájomcovi nezabezpeuje 
priamo dodávatel' s1uieb a energiI na podklade samostatného meradla energiI zriadeného pre 
Predmet nájmu. To nemá vplyv na vyitovanie spo1onch prevádzkovch nákladov t2kajücich sa 
Budovy Trnice, ktoré sa Nájomca zavzuje hradif bez ohl'adu na existenciu samostatného meradla 
energiI a dodávok pre Predmet nájmu. Za predpokladu, 2e PrenajImatel' kedykol'vek poas trvania 
nájmu poaduje od Nájomcu inta16ciu samostatn2ch meradiel energiI a s1uieb dodávanch pre 
Predmet nájmu, je Nájomca povinn takejto poiadavke bezodkladne vyhovief a inta1áciu meradla si 
zabezpeif osobou na to odborne spôsobilou na vlastné náklady. Za 6e1om prIpadného prihlásenia 
Nájomcu na odber energiI v Predmete nájmu a/alebo inta16cie meradiel si poskytnti Zmluvné strany 
svoju süinnosf. Neposkytnutie süinnosti zo strany Nájomcu a/alebo nevyhovertie poiadavke na 
inta16ciu samostatn)2ch meradiel sa povauje za závané poruenie tejto Zmluvy s právom 
PrenajImatela od nej odstiipif. 

6.4 PrenajImatel' nezaruuje, e dodávky energiI a s1uieb vzfahujücich sa k Predmetu nájmu a Budovy 
Trnice prostrednIctvom tretIch osôb budii nepreruené alebo v poadovanom odbernom mnostve. 
V prIpade, ak nastane obmedzenie alebo preruenie dodávok energiI a s1uieb viac ako p0 sebe idüce 
dva pracovné dni v takom rozsahu, e Nájomcovi obmedzia uIvanie Predmetu nájmu, za obdobie 
presahujüce 2 pracovné dni PrenajImatel' nebude Nájomcovi ütovaf pomernti sumu Nájomného 
a predmetnych S1uieb zodpovedajiku obdobiu, poas ktorého boli dodávky energiI a s1uieb 
vzfahujücich sa k Predmetu nájmu obmedzené alebo preruené p0 dobu presahujiIcu 2 pracovné dni, 
me nároky Nájomcovi z uvedeného titulu nevzniknfi a spôsob up1atnen v predchádzajücej vete sa 
na základe dohody zm1uvn2ch strain zároveñ povauje za zl'avu z nájomného podia ust. § 674 
Obianskeho zákonnIka. 

- 	 6.5 Nájomné a zálohové platby na dodávku energiI a s1uieb je splatné mesane vopred vdy najneskôr 
do 15. dna prIs1un6ho mesiaca aj bez vystavenia faktiiry alebo vyfitovania. Nájomné a me platby 
podl'a tejto Zmluvy sa povaujli za uhradené dñom pripIsania v prospech ütu PrenajImatel'a, resp. 
dñom prevzatia Nájomného v hotovosti. 

6.6 V prIpade bezhotovostnch platieb bude Nájomca hradif Nájomné a zálohové platby na dodávku 
energiI a sIuieb bezhotovostnm prevodom na üet PrenajImatel'a uveden v záhlavI tejto Zmluvy, 
pokial' PrenajImatel' neurI inak. 

6.7 Nájomné môe PrenajImatel' valorizovaf na základe harmonizovaného indexu spotrebite1'sk2ch cien 
oproti rovnakému obdobiu minulého roku, zverejñovaného tatistickm üradom SR, priom 
vchodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vka) indexu vykázaná tatistickm üradom SR 
v mesiaci, v ktorom pri10 k podpisu tejto Zmluvy. Prvá valorizácia nájmu môe byf uskutonená od 
zaiatku 2. roku trvania nájomného vzfahu. Nájomné môe byf následne pravidelne valorizované 



kaidoroCne o mieru narastu harmonizovaneho indexu spotrebiterslqrch cien oproti rovnakemu 
obdobiu minuleho roku. Neuplatnenie naroku na valorizaciu Prenajimaterom k zaCiatku 
nasledujticeho, valorizacii podliehajaceho roku trvania najmu, neznamena vzdanie sa naroku na 
Najomne zv)igene o hodnotu indexu. Prenajimater je opravnen)', tento narok uplatnif kedykorvek za 
obdobie, kedy narok vznikol, hoci nebol uplatnen)',  k zaCiatku prislugneho roku trvania najomneho 
vzfahu a Najomca je ho povinq uspokojif v rovnakej v)gke, ako keby bol tento narok 
Prenajimaterom uplatneq k zaCatiu plynutia prislugneho nasledujuceho roku trvania najomneho 
vzfahu. 

6.8 Pre pripad omegkania Najomcu s Uhradou akehokorvek splatneho zavazku na podklade tejto 
Zmluvy sa Zmluvne strany dohodli na tiroku z omdkania vo “rgke 0,05% denne z dlinej sumy za 
kaidj, deri omegkania, s Im Najomca bez qhrad stahlasi. 

6.9 Najomca nerna pray° zapoCitaf svoje pohradavky alebo naroky voCi Prenajimaterovi proti 
pohradavkam alebo narokom Prenajimatera voCi Najomcovi na Najomne alebo na zalohove platby, 
ani proti im'rm narokom alebo pohradavkam Prenajimatera voCi Najomcovi vzniknuqfm na zaklade 
Zmluvy alebo zadriiavaf a neplatif Najomne alebo akekorvek me platby (ich Cast') podra Zmluvy 
z dovodu alqIchkorvek narokov alebo pohradavok Najomcu voCi Prenajimaterovi. 

6.10 Najomca ma narok na pomerna zravu z Najomneho iba vtedy, pokiar Najomca moie Predmet najmu 
taivaf obmedzene len preto, e Prenajimater si nepini svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca nie je 
povinq platif najomne iba vtedy a v)iluCne len za ten Cas, ked' Najomca nemohol u2ivaf Predmet 
najmu preto, e Prenajimater si nepinil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zravy musi 
byf Najomcom uplatnen)',  u Prenajimatera pisomne bez zbytoCneho odkladu. Narok zanikne, ak nebol 
uplatnem'r do mesiaca odo dna, kedy sa Najomca dozvedel o skutoCnosti zakladajucej tento narok. 

6.11 V pripade, ak sa na zaklade vytiCtovania skutoCneho odberu vybram'rch sluEeb od doclavaterov 
sluiieb zisti nedoplatok na atradach za poskytovane sluiby a doclavky, zavazuje sa talqrto 
nedoplatok uhradif Najomca Prenajimaterovi a to vo qgke a lehote podra vyuCtovacej faktury. 
PripadtV takto vzniknutyl preplatok sa Prenajimater zavazuje vratif Najomcovi a to na zaklade 
pisomnej qzvy Najomcu. Prenajimater je opravnenji takto vzniknuq7 preplatok zapoCitaf 
jednostranne s jeho pohradavkami voCi Najomcovi. 
Prenajimater je povinq na zaklade iiadosti Najomcu predloZif mu faktury vyatovania skutoCneho 

odberu vybranyich sIuieb, na zaklade ktoryrch vyuCtoval Najomcovi preplatok, resp. nedoplatok na 
lihradach za poskytovane sluiby. 

6.12 Najomca samostatne zodpovecia za ildribu a predpisane skugky na meradlach sluiiacich pre meranie 
odberu energii a sluiieb dodavanyrch samostatne pre Predmet najmu v sulade so vgeobecne 
zavazn)'rmi pravnymi predpismi. 

aanok 7 
Kaucia 

7.1 Najomca sa zavazuje zaplatif Prenajimaterovi v hotovosti pri podpise tejto Zmluvy alebo 
bezhotovostne pred podpisom Zmluvy (o Com pri podpise Zmluvy predloii Najomca Prenajimaterovi 
potvrdenie o uskutaneni neodvolaternej bezhotovostnej platby) preddavok na Najomne a sluThy 
spojene s najmom (d'alej len „Kaucia") vo vyrgke zodpovedajucej Najomnemu a zalohovm platbam za 
sluiby spojene s najmom za 2 mesiace najmu, t.j. kauciu vo v)Ygke 3.282,40 EUR vratane 20% DPH. 

Kaucia nepodlieha firoCeniu. 
7.2 Zmluvne strany sa dohodli, e Kaucia zabezpeCuje vgetky peria'ine naroky Prenajimatera vyplyrvajuce 

z tejto Zmluvy voCi Najomcovi. 
7.3 V pripade, ak Najomca nespini vas svoje zavazky vzniknute na zaklade tejto Zmluvy alebo ich spin1 

iba CiastoCne, je Prenajimater opravnem'T uspokojif svoju pohradavku zo zloienej Kaucie vratane 
prislugenstva, a to do v3gky Najomcovho nespineneho zavazku. Pouitie Kaucie alebo jeho Casti 
oznami Prenajimater Najomcovi pisomne. 

7.4 V pripade, ak Kaucia alebo jej Casf bude pouiita Prenajimaterom v zmysle predchadzajuceho bodu 
Zmluvy, Najomca je povinny' Kauciu dopinif tak, aby cela suma Kaucie zodpovedala vyrseke 
dohodnutej podra bodu 7.1 Zmluvy a to bez zbytoCneho odkladu, najneskor vgak do sedem (7) dni po 
tom, Co bol na to pisomne vyzvaq zo strany Prenajimatera. To iste plati v pripade, e clojde k 
zvyrgeniu  11.0jo  neho a/alebo zqgeniu zalohov)'Ich platieb za  slhEby  spojene s najmom. Nedopinenie 
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kaucie, p0 predchádzajücej pIsomnej vftve na jej dopinenie sa povauje za závané poruenie tejto 
Zmluvy s právom PrenajImatera od nej odstOpif. 

7.5 V prIpade, ak nájom skonI pred uplynutIm dohodnutej doby nájmu alebo do lehoty 2 mesiacov p0 

zaatI doby nájmu z dôvodov na strane Nájomcu, prepadá Kaucia v prospech PrenajImateFa ako 
zmluvná pokuta, ak sa Zmluvné strany pIsomne nedohodnü inak, Im nie sue dotknuté me nároky 
PrenajImatera, vyp1vajüce z takéhoto ukonenia nájmu. 

7.6 V prIpade, e nájom skonI z dôvodu nezakladajüceho nárok podra bodu 7.5 tejto Zmluvy, 
nespotrebovaná asf kaucie sa p0 zapoItanI vetkch nárokov zo strany PrenajImatera voi 
Nájomcovi vráti Nájomcovi na základe jeho pIsomnej iadosti a to do 30 dnI p0 doruenI pIsomnej 

iadosti. 

dánok 8 
Práva a povinnosti zm1uvnch strain 

Pod1ánok 8.1 
Poistenie Predmetu nájmu 

8.1.1 PrenajImatel' vyhlasuje, e ma na Budovu Trnice uzavreté poistenie voi nas1edovnm rizikám: 
poiar ,flexa (priamy 'der blesku), ive1, vIchrica, krüpy, vftuch, voda z vodovodu, kráde. 

8.1.2 Nájomca berie na vedomie a uznáva, zie poistné zmluvy na majetok uzatvorené PrenajImaterom sa 
nebudü vzfahovaf na majetok Nájomcu, bez ohl'adu na skutonost i je tento majetok zabudovan 
do Predmetu nájmu alebo nie. 

8.1.3 Nájomca sa zaväzuje uzatvorif a na vlastné náklady p0 celü dobu nájmu udriavat' v platnosti 

a üinnosti poistné zmluvy, ktoré budü pokrvat' najmä nasledovné riziká tftajüce sa Predmetu 
nájmu: 

a) poistenie zodpovednosti Nájomcu za kody vzniknuté v süvislosti s jeho innosfami 
prevadzkovanmm v Predmete nájmu a zodpovednosti voi nárokom tretIch osôb (zahrñujüce 
predovetkm pokodenie majetku a vetky kody a straty na Predmete najmu a v Predmete 
nájmu a prIpady poranenia, ürazu alebo ümrtia osôb a me); 

b) ive1né poistenie vetkého majetku Nájomcu (aj zabudovaného) v Predmete nájmu, vrátane 
poistenia pre prIpad pokodenia alebo znienia vecI vodou z vodovodnch zariadenI; 

c) poistenie rizika kradee vlámanIm do Predmetu nájmu alebo 1üpen?m prepadnutIm a rizika 
vandalizmu v Predmete nájmu vrátane sk1enench vp1nI Predmetu nájmu. V prIpade, A 
nastanü kody na sk1ench astiach Predmetu nájmu je Nájomca povinny uviesf vec do 
pôvodného stavu v prmebehu 7 dnI. Pokiaf sa tak nestane, vykoná tak PrenajImater a Nájomca 
mu zaplatI vetky s t)?m süvisiace a vyna1oené náklady. 

8.1.4 Nájomca je povinn odovzdae PrenajImaterovi ku dñu uzavretia tejto Zmluvy poistné certifikáty 
(potvrdenia 0 poistnom krytI, poistky) preukazujüce existenciu poistenia rizIk a majetku v zmysle 
bodu 8.1.3 Zmluvy. Nájomca sa zaväzuje kedykorvek poas trvania nájmu podra tejto Zmluvy na 
poiadanie PrenajImatera, pred1oit' mu poistné certifikaty (potvrdenia o poistnom krytI, poistky) 
preukazujüce existenciu poistenia rizIk a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy. Neexistencia alebo 
nepred1oenie poistnch certifikátov podFa tohto bodu, resp. ich zánik poas doby nájmu je závané 
poruenie Zmluvy s pravom PrenajImatefa od tejto Zmluvy odstápit'. 

8.1.5 Najomca i PrenajImater sa tmto vzajomne vzdávajü svojich narokov na odkodnenie voi druhej 
Zmluvnej strane za straty alebo kody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo koda 
pokodenému uhradená z prIs1unej poistnej zmluvy, uzatvorenej podra tejto Zmluvy 
PrenajImaterom alebo Najomcom, a to ku dñu vzniku takychto nárokov. 

Pod1ánok 8.2 
Udrba predmetu nájmu a jeho üpravy 

8.2.1 Udrbu, opravy, üpravy a servis Predmetu nájmu v celom rozsahu do hodnoty 100,-EUR jednotlivo, 
vrátane vetkch inta1aciI, prIs1uenstva a vybavenia umiestneného v süasnosti resp. kedykorvek v 
budücnosti v Predmete nájmu zabezpeuje Najomca, a to bez zbytoného odkladu a v1une na 

vlastné nakiady. 



Ak uvedene prace v zmysle predchadzajiacej vety Najomca bez zbytoZneho odkladu nezabezpea 
sam, je tak opravneny urobif Prenajimater na naklady Najomcu. 

8.2.2 Najomca je povinnY oznamif Prenajimaterovi bez zbyto&teho odkladu potrebu vgetkYch °pray, 
ktore podra tejto Zmluvy zabezpesatje Prenajimater a umoinif mu vykonanie tychto oprav alebo 
zasahov, prftbm Prenajimater je povinny tieto realizovaf bez zbyto'6neho odkladu alebo v pripade 
rozsiahlejgich °pray alebo zasahov v Predmete Najmu tak Prenajimater uani v lehote primeranej 
povahe a naroCnosti opravy, ktorit urCi Prenajimater aj s ohradom na zaujem Najomcu Fri porugeni 
tejto povinnosti zodpoveda Najomca za 5kodu tym spcisobenti a nema naroky (napr. na  zravu 
z Najomneho), ktore by mu inak prinaleiali pre nemo'inosf alebo obmedzenti mc4nose ulivaf 
Predmet najmu. Najomca sa zavazuje poskytovaf Prenajimaterovi a d'algim osobam potrebmi 
suannosf pri vYkone takYchto oprav a zasahov a znagaf obmedzenia v najme v rozsahu 
nevyhnutrtom na vykonanie tychto innosti. V opd6nom pripade zodpoveda za gkodu vzniknutti 
Prenajimaterovi porugenim prislugnej povinnosti. 

8.2.3 Najomca je poCas doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonaf stavebne zmeny a ingtalaciu 
novych technologickych a inch zariadeni Najomcu (d'alej len „0" pravy") vylOne na zaklade 
predchadzajaceho pisomneho stihlasu Prenajimatera s rozsahom a'6asovym harmonogramom 
takychto Oprav. 

Prenajimater bezdavodne neodoprie stihlas s upravami za predpokladu, ie: 
a) tipravy neohrozia Predmet najmu alebo Budovu Trinice, v ktorej sa Predmet najmu 

nachadza; 
b) prace tykajtice sa elektroingtalacii, vodoingtalacii a poiiarnej bezpe6nosti budti realizovane 

doclavatermi schvalenymi Prenajimaterom; 
c) nebudt1 maf za nasledok akekorvek obmedzenie Prenajimatera, resp. d'algich najomcov alebo 

navgtevnikov Budovy Trinice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza neprimeranym spOsobom; 
d) nezniiia üitkovü hodnotu Predmetu najmu alebo Budovy Trinice, v ktorej sa Predmet najmu 

nachadza; 
e) buclu realizovane vyluCrte na naklady Najomcu; 
0 budti realizovane v stilade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislugnymi pravnymi 

predpismi a platnymi technickymi normami 
g) vgetky povolenia a suhlasy potrebne na Opravy si obstara Najomca v celom rozsahu 

samostatne vopred ku driu udelenia suhlasu. 

K udeleniu stihlasu s Opravami musi Najomca Prenajimaterovi vopred odovzdaf riadne 
vypracovartit a upinu projektovu dokumentaciu, pokiar sa podra platnYch predpisov vyiaduje 
a presnti gpecifikaciu Oprav. V pripade, e Upravy vyiaduju stihlas/y (povolenie/a) organov gtatnej 
alebo verejnej spravy, potom projektova dokumentacia a presna gpecifikacia musia byf overene 
autorizovanym architektom resp. stavebnym iniinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre 
taketo podanie, zodpovedaf vgetkym normam a pravnym predpisom, a to vgetko na naklady 
Najomcu. Ziskanie pripadnych uradnych povoleni je povinnosfou Najomcu. 
Salas Prenajimatera s Upravami nezaklada Prenajimaterovi aktlkorvek zodpovednosf za spravnosf, 
dostato&tosf resp. sulad Oprav s prislugnymi pravnymi predpismi a platnymi technickYmi 
normami. 
FunHnosf (tidribu, opravy a servis) investicii Najomcu (na jeho vlastne naklady) zabezpeatje 
Najomca v celom rozsahu bez obmedzenia podra bodu 8.2.1. a 8.2.2. Zmluvy. 

8.2.4 Najomca sa zavazuje, e akekorvek Opravy a prevadzka Predmetu najmu budu realizovane takym 
sposobom, aby nerugili a/alebo neobmedzovali hlukom, pragnosfou, vibraciami, pachom a d'algimi 
nepriaznivymi vplyvmi inch taivaterov Budovy Trinice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza 
neprimeranym sposobom. Opravy budit vykonlvane vylu6ne podra Prenajimaterom vopred 
pisomne schvaleneho Casoveho harmonogramu s tym, e pokiar Prenajimater pisomne poiiada 
Najomcu o do'&sne prerugenie prac, potom je Najomca (resp. dodavater Najomcu) povinny 
bezodkladne prace na Opravach prerugif len na nevyhnutny ''as a nebude v nich pokrgovaf poCas 
tejto nevyhnutnej doby urCenej Prenajimaterom. PoCas tejto nevyhnutnej doby sa Najomcovi 
pomerne krill dohodnute mesane Najomne, a to za kaidy aj zaCaty den, v ktorom nemohol 
realizovaf prace na Upravach. 
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8.2.5 Zmluvné strany sa dohodli, e Nájomca je oprávnen odpisovaf technické zhodnotenie Predmetu 
nájmu uhradené Nájomcom. 

8.2.6 Zmluvné strany sa dohodli, ie v prIpade, ak dôjde k pokodeniu alebo zmeneniu stavebnej 
substancie Predmetu nájmu nad rámec obvyklého opotrebovania, a to konanIm, nekonanIm, 
opomenutIm nájomcu, jeho zamestnancov, prIp. osôb nachádzajücich sa v Predmete nájmu v jeho 
záujme, nesie vetky prIs1un6 náklady na uvedenie Predmetu nájmu do pôvodného stavu (s 
prihliadnutIm na obvyklé opotrebovanie) Nájomca a to aj poas doby nájmu na v2zvu 
PrenajImatel'a. 

8.2.7 Zmluvné strany sa dohodli, e na pripady Uprav sa neaplikuje ust. 667 ods. 1 Obianskeho 
zákonnIka a teda nárok na 6hradu toho, o o sa zvi1a hodnota Predmetu nájmu v dôsledku üprav 
po skonenI nájmu Nájomcovi nevzniká bez ohl'adu na to, i PrenajImatel' udelil sühlas k takejto 
üprave. To vak neplatI v prIpade, ak dôjde k skoneniu nájmu z dôvodov poruenia povinnostI 
PrenajImate!'a oprávñujticich Nájomcu od tejto Zmluvy odstiipif. 

Pod1ánok 8.3 
Bezpenosf a ochrana zdravia pri práci - Poiarna ochrana 

8.3.1 Nájomca je povinn uIvaf Predmet nájmu v s1ade s právnymi predpismi, p1atnmi technickmi 
normami a hygienick2mi, bezpenostnmi a protipoiarnymi predpismi aktuálne p1atnmi na 
iIzemI Slovenskej republiky tak, aby nevznikla koda na majetku alebo ivote a zdravI osôb a nesmie 
pouIvaf látky, postupy a zariadenia pokodzujice ivotné prostredie vparmi, hiukom a 
vibráciami alebo inak, nad hranicu prIpustnü podl'a prIs1un2ch noriem pIatnch na tizemI 
Slovenskej republiky. 

8.3.2 Nájomca preberá na seba vetky povinnosti vyp1vaj6ce z právnych predpisov v oblasti BOZP a P0, 
z nariadenI vlády SR a vyh1áok Ministerstva práce, sociáLnych vecI a rodiny Slovenskej republiky, a 
Slovenského üradu bezpenosti práce, v zmysle ktorch bude zabezpeovaf BOZP a P0 v celom 
Predmete nájmu a za ne v pinej miere zodpovedaf. Nájomca je povinn zabezpeif ko1enia svojich 
zamestnancov z právnych a ostatnch predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykon6van2ch 
innostI, Iekárske prehi iadky, vybavenie osobnmi ochrann2mi pracovnmi prostriedkami, 

oboznámenie s ohrozeniami - rizikami, atd. Nájomca zodpovedá za to, e práce, resp. 6nnosti na 
ktoré je potrebné oprávnenie podl'a osobitnch predpisov, budü vykonávaf Len osoby, ktoré majü 
p1atn prIsIun dokiad a sii odborne spôsobilé. 

8.3.3 Nájomca ako prevádzkovateF Predmetu nájmu preberá na seba zodpovednosf a zodpovedá za 
dodriavanie vetkych primeran2ch a potrebnch opatrenI na zachovanie bezpenosti a ochrany 
zdravia osôb, ktoré sa v ase nájmu budü nachádzaf v Predmete nájmu, ako aj opatrenia na ochranu 
majetku nachádzajiceho sa v Predmete nájmu. 

8.3.4 Nájomca je zodpovedn za bezpen technick stay svojich zariadenI pouIvanch v Predmete 
nájmu, je povinn zabezpeif ich predpIsané odborné prehliadky a skiky ako aj odstránenie závad 
v nich uvedench. Nájomca sa zaväzuje, 2e bude pouIvaf v Predmete nájmu len stroje, prIstroje 
a zariadenia (spotrebie), ktoré majü certifikát, resp. preukázanü zhodu podl'a osobitnch predpisov. 

Pod16nok 8.4 
Prevzatie a vrátenie predmetu 

8.4.1 Nájomca je povinn Predmet nájmu prevziaf ku dñu zaatia nájmu dohodnutému v tejto Zmluve. 
0 prevzatI Predmetu nájmu sa spIe protokol, ktor bude obsahova1' najmi opis Predmetu nájmu, 
jeho stavu, vyhlásenie Nájomcu, ze Predmet nájmu bez vhrad preberá a vyhlásenie o pote 
odovzdanch a prevzatch kl'iov, ak sa na vstup do Predmetu nájmu pouIvaj6. Neprevzatie 
Predmetu nájmu sa povauje za závané poruenie tejto Zmluvy s právnom PrenajImatel'a od tejto 
Zmluvy odstiiipif. Neprevzatie Predmetu nájmu nemá vplyv na plynutie doby nájmu. V prIpade, e 
Nájomca odmietne prevziaf Predmet nájmu, prIpadne tento neprevezme, je povinny platif Nájomné, 
ako keby k prevzatiu Predmetu nájmu do1o. Nájomca je oprávnen neprevziaf Predmet nájmu 
jedine v prIpade, e nie je technicky spôsobil na 6nnosf, ktorü ma zámer Nájomca v ñom 



prevadzkovaf a takyto stay nastal po podpise Zmluvy do dria prevzatia Predmetu najmu. Dokazne 
bremeno o tejto skuto&losti znaga Najomca. 

8.4.2 V pripade skon6enia Najmu je Najomca povinny na vlastne naklady do 30 dni odo dna skon6enia 
najmu z akehokorvek dovodu a akymkorvek sposobom: 

a) vyprataf Predmet najmu - odstranif z Predmetu najmu akykorvek hmotny majetok Najomcu; 
b) odstranif z Predmetu najmu vgetky Opravy (technicke zhodnotenie) vykonane Najomcom tak, 

aby pri skon&M najmu Opravy Predmetu najmu nemali iiadnu zostatkovit hodnotu, ak 
Prenajimater neura inak; 

c) odbornym sposobom opravif a odstranif akekorvek gkody na Predmete najmu sposobene 
Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstrariovanim jeho Oprav, a to tak, aby 
Predmet najmu v deft odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bane opotrebenie) 
pri odovzdani Predmetu najmu do uiivania Najomcovi, 

d) uhradif vgetky nedoplatky spojene s Predmetom najmu. 

Vratenie Predmetu najmu sa povaiuje za riadne vykonane iba v torn pripade, ak Najomca vrati 
vgetky krUe od Predmetu najmu; inak je Prenajimater opravneny vymenif vgetky zamky na taCet 
Najomcu. 

8.4.3 0 odovzdani Predmetu najmu spigu Zmluvne strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane 
pouijIi ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimater nie je povinny Predmet najmu prevziaf za 
predpokladu, e nie sit spinene vgetky podmienky podra bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je 
Najomca v omegkani $ odovzdanim Predmetu najmu. 

8.4.4 V pripade, ak Najomca nespini vas svoje povinnosti vyplyvajnce pre Najomcu z bodu 8.4.2. 
Zmluvy, je povinnj, zaplatif Prenajimaterovi zmluvnti pokutu vo vygke 25,-EUR za kaidy den 
omegkania so spinenim povinnosti. Najomca sa nedostane do omegkania v pripade, ak Prenajimater 
neposkytne Najomcovi potrebmi suannosf a nespige s Najomcom protokol v zmysle bodu 8.4.3 
Zmluvy. Prenajimater ma rovnako v takom pripade pray°, nie vgak povinnosf vyprataf Predmet 
najmu, odstranif vgetky Upravy, vykonaf opravy a uviesf Predmet najmu do takeho stavu, v akom 
bol ku dim odovzdania Najomcovi (s prihliadnutim na beine opotrebenie), prk'om Prenajimater ma 
popri zmluvnej pokute, aj narok na nahradu vgetkych nakladov, ktore mu v stivislosti so zanikom 
najmu a vypratanim Predmetu najmu a uskladnenim majetku Najomcu do verejneho skladu 
v zmysle vyggie uvedeneho vznikli. Ak tak Prenajimater neuara, na zaklade dohody Zmluvnych 
stran plati, e vgetky taketo Najomcom vas neodstranene hnuterne a nehrtuterne veci (vratane 
vstavani a uprav Najomcu) nachadzajtice sa v Predmete najmu, ktore budti Prenajimaterom 
protokolarne spisane sa starlit ktapnou zmluvou vlastnictvom Prenajimatera za kumulativneho 
spinenia nasledovnych podmienok: 

a) Prenajimater Najomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy pisomne 
oznami, ie ma zaujem na uplatneni prava na kupu neodstranenych veci nachadzajticich sa 
v Predmete najmu, 
b) Najomca ani v lehote do 60 dni od odoslania oznamenia Prenajimatera podra pism. a) tohto bodu 
v§etky veci z Predmetu najmu neodstrani, 
c) Prenajimater zaplati sumu 150,- EUR na iket Najomcu alebo povinnosf zaplatif tut° sumu 
zanikrte inym sposobom zaniku zavazkov 

Po spineni uvedenych podmienok sa Najomca zavazuje na zaklade tohto aanku Zmluvy vgetky 
Prenajimaterom spisane hnuterne a nehrtuterne veci, ktore ostali v Predmete najmu previesf na 
Prenajimatera za uvedertit sumu, prft'om pre pripad pochybnosti plati, Ze zaplatenim sumy 150,- 
EUR sa pov.aiuje za vysporiadanu aj protihodnota toho, o 63 sa zvYS'ila hodnota Predmetu najmu. 
Prenajimater je opravneny tihradu uvedenej sumy realizoval aj formou zapoatania tejto 
pohradavky Najomcu voCi svojim splatnyrn pohradavkam. Na tkely tohto ustanovenia sa narok 
Najomcu stane splatnym marnym uplynutim dodatoe'nej lehoty podra pism. b) tohto bodu Zmluvy. 

Podaanok 8.5 
oalgie prava a povinnosti zmluvnych stran 

Prenajimatel': 	 NajomciI  
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8.5.1 Najomca je opravnen)', prenechaf Predmet najmu alebo jeho Casf do podnajmu (alebo do uZivania 
z akehokorvek titulu a alqrmkorvek sposobom) len s v)'rslovnm a vopred ude1er4rm pisomm'rm 
siahlasom Prenajimatera, dam'rm pred uzavretim prislugnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy). 
Salas Prenajimatera musi byf claq ako salas s konkretnym znenim zmluvy o podnajme (inej 
zmluvy), ktorü ma Najomca v timysle uzavrief. 

Ak vygie uvedeqm sposobom salas Prenajimatera nebol dan, alebo ak Najomca uzatvoril 
zmluvu o podnajme (inti zmluvu) v inom zneni, nei bola Prenajimaterom odsalasena, je takto 
Najomcom uzatvorerta zmluva neplatna. Zaroveri sa to povaiuje za dovod na odstupenie od tejto 
Zmluvy. 

8.5.2 Najomca je povinmi driom zaCatia najmu realizovaf upravy na Predmete najmu, prkom tieto je 
povinn)',  dokonCif v sulade s prislugnmi pravnymi predpismi a touto Zmluvou v lehote do 4 
mesiacov odo da podpisania preberacieho protokolu. Tato lehota sa predriuje o dni, poCas kto*h 
nemohol realizovaf iipravy na predmete najmu z cleivodov na strane Prenajimatera. Zmluvne strany 
sa dohodli, e Najomca je povinq platif dohodnute najomne uvedene v bode 6.2. a sluiby s najmom 
spojene podra bodu 6.3 ai odo dfia zahajenia svojej prevadzky v Predmete najmu. V pripade, ak deii 
zahajenia prevadzky bude nesk8r ako tri mesiace po protokolarnom prevzati Predmetu najmu, je 
Najomca poviniVi platif dohodnute najomne a sluiby ui po uplynuti troch mesiacov odo dela 
prevzatia najmu. Najomca je povinnj, iiivaf a prevadzkovaf Predmet najmu v sulade s touto 
Zmluvou, vgeobecne platOrni pravnymi predpismi vratane techniclqich noriem platrijrch na imemi 
Slovenskej republiky a vgetk3imi JalImi normami nigej pravnej sily organov gtatnej moci a verejnej 
spravy, v sulade s povoleniami, ktore Najomcovi urCuju podmienky prevadzky v Predmete najmu 
a tak, aby Najomca svojou prevadzkou a uiivanim Predmetu najmu nesposoboval Prenajimaterovi 
a tretim osobarn gkodu ani hrozbu vzniku Akody ani ich neobmedzoval v ich uilvacich 
a vlastnickych pravach. Najomca je dalej povinmi osobitne dodriiavaf alebo zabezpeCovaf: 

a/ pokyny Prenajimatera vydane prostrednictvom napisov a piktogramov v Budove Trinice 
(vratane qrch, ktore sa nachadzaju na miestach urCerVrch pre ukladanie odpadu - lisovacich 
kontajneroch); 
b/ VZN 5 a 6/2010 M Bratislava - Nove Mesto, resp. take VZN, ktore ich nahradza, pripadne 
dopliluje; 

pokyny pracovnikov bezpeCnostnej sluiby, osoby poverenej spravou Budovy Trinice (Dozorca) 
a sluiby zabezpeCujlicej bezpeCnostmi poriadok; 
d/ dodriiavaf pravidla triedenia a zberu odpadu do zbermich nadob umiestnem'ich v suterene 
Budovy Tri'nice; 
e/ pri nakladani s odpadom dotknute pravne predpisy; 
f/ navod na obsluhu v3'ffahu; 
g/ pravidelmi prehliadku a servis vyhradenjrch techniclqrch zariadeni a hasiacich pristrojov 
v predmete najmu a zaznamy o qichto prehliadkach a/alebo servisoch uchovavaf a predkladaf ich 
Prenajimaterovi a osobarn opravnerVIrn na kontrolu vyhradem'rch zariadeni; 
h/ poriadok v Predmete najmu a udribu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvyklii 
mieru. Uvedene sa primerane vzfahuje aj spoloCrie priestory Budovy Trinice; 
i/ dodriiavaf Prevadzkov)', a Trhoq poriadok Budovy Trinice. Najomca potvrdzuje svojim 
podpisom, e sa oboznamil s Prevadzkoqm a Trhov)'rm poriadkom a zavazuje sa ho dodiliavaf. 

8.5.3 Najomca je povinn)',  v pripade nebezpeCenstva hroziacej alebo vzniknutej gkody na zdravi alebo 
majetku umoinif Prenajimaterovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podra 
zakona, vstup do Predmetu najmu. Za qunto tkelom bude jedna sada krtkov od Predmetu najmu 
deponovana u Prenajimatera s qrm, e Prenajimater je povinq uchovavaf Vito sadu Idtkov tak, aby 
nepriglo k neopravnenej dispozicii s krtkmi, prip. k neopravnenemu vstupu do Predmetu najmu, 
v opaCnom pripade je Najomca opravnem'r od Zmluvy odsttlpif. Najomca s uvedem"rm bez qhrad 

Pred vstupom do Predmetu najmu Prenajimaterom je Prenajjmater povinm'r to telefonicky 
a aj zaslanim SMS oznamif bezodkladne najomcovi na tel. Cisle0  )..40  v opaCnom Pripade je 
Najomca opravnemi od Zmluvy odstapif a Prenajimater je zodpovediVi za vgetky gkody, ktore qrm 
Najomcovi moiu vzniknuf. 

8.5.4 Prenajimater je opravnen)',  kedykorvek poCas obvyklch prevadzkov)'rch hodin Najomcu kontrolovaf 
pinenie povinnosti Najomcu podra tejto Zmluvy a za qrmto ikelom vstupovaf do Predmetu najmu. 



8.5.5 Najomca je povinmi bez zbyto6neho odkladu informovaf Prenajimatera o vgetk3'Ich skutoCnostiach 
braniacich riadnemu uiivaniu Predmetu najmu. 

8.5.6 Najomca nebude odkladaf tovar a/alebo me predmety na miestach ur6ert3'rch pre spoloe"ne tflivanie 
irt)'rch uNvaterov priestorov nachadzajiicich sa v Budove Teinice, v ktorej sa Predmet najmu 
nachadza. Najomca nie je opravneq vnagaf do Predmetu najmu veci nestivisiace s Predmetom 
podnikania (napriklad lampy, prenosne vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktore sa nepova2upa 
za veci osobnej povahy na kaidodenne pouiitie. Najomca je opravrten)'T parkovaf svoje auta len na 
verejmich priestranstvach, pokiar nema uzavretit osobitnti najomma zmluvu. To iste plati pre auta, 
ktore zabezpehtjta Najomcovi dodavku tovaru a sluiieb. Najomca sa zavazuje dodrZiavaf 
nariadenia Prenajimatera o sposobe zasobovania, pokiar je take vydane. 

8.5.7 Najomca nie je opravnem'r vykonavaf iladne take zmeny, ktore sposobia zmeny stivisiace 
s vonkajgim vzhradom Predmetu najmu alebo Budovy Tfinice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza 
bez predchadzajticeho pisomneho suhlasu Prenajimatera. Spolu so Iiadosfou o suhlas je Najomca 
povinq predlo2if Prenajimaterovi aj graficku vizualizaciu navrhovanej upravy vzhradu. 
Odch*lenie sa od odsalasenej upravy alebo vykonanie tipravy vzhradu bez predchadzajtaceho 
stihlasu sa pova2uje za zava2ne porugenie Zmluvy s pravom Prenajimatera od Zmluvy odsttipif. Za 
kaM)'7ch okolnosti je vgak Najomca povinm'T zabezpeaf, aby vonkalgi vzhrad Predmetu najmu alebo 
Budovy Trinice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza, nebol esteticky znehodnoteq materialmi, 
tovarmi alebo irt3'rmi vecami Najomcu. Najomca rovnako nie je opravnenjr umiestnovaf mimo 
Predmetu najmu iiadne reklamne ptita6e a nosi& bez predchadzajticeho pisomneho stihlasu 
Prenajimatera. 

8.5.8 Najomca nie je opravrtem'r umiestnovaf akekofvek zvierata v Predmete najmu, pokid sa Zmluvne 
strany nedohodmi inak. 

8.5.9 Najomca je povinnjr zabezpeopvaf riadne upratovanie Predmetu najmu na vlastne naklady 
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatera sluieb. Najomca sa zavazuje doddiavaf 
nariadenia Prenajimatera na zabezpe6enie likvidacie odpadu, pokiar je take vydane. 

8.5.10 Najomca je poviniVI bezodkladne, najneskor vgak do 5 pracovmich dni od zmeny, oznamif 
Prenajimaterovi pisomrte kaidti zmenu tjlkajticu sa jeho opravnenia na vykonavanie Cinnosti 
v Predmete najmu (zanik opravnenia, pozastavenie opravnenia, zmena zapisam'rch tidajov a pod.). 

8.5.11 Zmluvne strany sa v3'rs1ovne dohodli, e na podklade rozhodnutia Prenajimatera je Prenajimater 
opravnen3'r najmenej t yr i (4) krat v kalendarnom roku uzavrief Budovu Teinice za 6 .6e1om 
deratizacie, dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Budovy Tfinice a q'Trti znemoinif taivanie 
Predmetu najmu na di2ku trvania jedneho dna (pre ka2d3"/ jednotliq pripad). V pripade potreby 
(napriklad v pripade uloieneho prikazu, ohrozenia 2ivota, zdravia, predchadzania vzniku gkody na 
majetku a pod.) ma taketo opravnenie aj 6astejgie. Najomca berie na vedomie, e taketo znemo2nenie 
u2ivania Predmetu najmu je v3'71conom prava Prenajimatera a nezaklada narok na zfavu z Najmu, ani 
narok na nahradu gkody s'61rn suhlasi. 

8.5.12 Prenajimater je povint* 
a/ odovzdaf Predmet najmu v stave sposobilom na dohovorene uiivanie; 
b/ zabezpeaf Najomcovi nerugemi vfron jeho pray za podmienok dohodnuqich v tejto Zmluve; 
c/ poskytovaf alebo zabezpeCovaf sluThy, ku ktor3ich poskytovaniu a/alebo zabezpe'6ovaniu sa 
zaviazal. 

danok 9 
Skon&nie najmu 

9.1 
9.2 

p.r3 Praetneia,:jimater moie pisomne vypovedaf tilt° Zmluvu, ak: 9 

Najom skonE uplyrtutim dohodnutej doby najmu s uplatnenim podra bodu 5.1 a bodu 5.2 Zmluvy. 
Najom moie skonCif pisomnou dohodou Zmluvmich stran i pred uplynutim dohodnutej doby 
najmu. 

a) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho 't'asf do podnajmu v rozpore s touto Zmluvou; 
b) bolo rozhodnute o odstraneni Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej sa Predmet najmu 

nachadza; 

enajim 

  

N j omca: 

I   



c) Nájomca alebo osoby, ktoré s nIm uIvajü Predmet nájmü, napriek pIsomnému upozorneniu 
hrubo poruuji pokoj alebo poriadok; 

d) Nájomca uIva Predmet nájmu v rozpore so Zmluvou alebo právnymi predpismi; t. j. ak 
Nájomca poruI niektorü zo svojich povinnostI prevzatch touto Zmluvou alebo právnymi 
predpismi a nezjedná nápravu ani v dodatone pIsomne poskytnutej lehote, ktorá bude trvaf 
najmenej 20 pracovn2ch dnI; 

Njomca môe pIsomne ukonif tüto Zmluvu v1une v stilade s ustanoveniami zákona L 116/1990 
Zb. o nájme a podnájme nebytovch priestorov v znenI neskorIch predpisov. 
V3'povedná lehota je dvojmesaná a zaIna plyniif od prvého dna mesiaca nasledujüceho P0 
doruenI pIsomnej vypovede druhej Zrnluvnej strane. 
Nájom zaniká: 

a) zánikom Predmetu nájmu; 
b) zánikom Nájomcu, ktor je právnickou osobou bez právneho nástupcu; 

V prIpade zániku Nájomcu alebo PrenajImatel'a s právnym nástupcom sa Zmluvné strany ku dñu 
zániku prIs1unej Zmluvnej strany dohodli, e nájom nezaniká, priom 2iadna zo Zrn1uvnch strán 
nemá právo Zmluvu z tohto dôvodu vypovedaf a prIs1un právny nástupca Zmluvnej strany 
v celom rozsahu vstupuje do pray a povinnostI zaniknutej Zmluvnej strany. Nájomca nie je 
oprávnen poadovaf od právneho nástupcu iadne pinenie v1une z titulu odstüpenia Predmetu 
nájmu. To sa netfta pinenia poskytnutého právnym nástupcom z titulu prevzatia pinenI p0 

právnom predchodcovi. 
V prIpade, ak: 

a/ je Nájomca v omekanI viac ako tridsaf (30) dnI s pinenIm akéhokol'vek peñaného záväzku voi 
PrenajImatelovi; 
b/ je to ustanovené v tejto Zmluve; 

9.5 

9.7 

je PrenajImatel' oprávnen odsttipif od tejto Zmluvy, avak iba p0 predchádzajücom pIsomnom 
upozornenI zaslanom Nájomcovi s dodatonou 20 dñovou lehotou na pinenie. Uinky odstüpenia 
a zánik nájmu nastáva okamihom doruenia pIsomného odstpenia Nájomcovi. V takom prIpade je 
PrenajImatel' oprávnen v pIsomnom odstttpenI urif den vypratania Predmetu nájmu aj na neskorI 
den ako je den üinnosti odstiipenia. Zmluvné strany nie sü pOVlnne si Z dôvodu takéhoto 
odstápenia vrátif dovtedy poskytnuté pinenia, pokial' v tejto Zmluve nie je uvedené inak. 
Odsttipenie nemá spätné üinky. 

9.8 V prIpade skonenia nájrnu vpoved'ou je Nájomca povinn poas plynutia vpovednej doby 
umonif PrenajImatel'ovi vstup do Predmetu nájmu za üe1om jeho predvedenia záujemcovi o d'aII 
Nájom Predmetu nájmu a to v rámci obvyk1ch prevádzkovch hodIn Nájomcu, ako aj umiestnenie 
informácie vo vftlade Predmetu nájmu o ponuke na prenájom Predmetu nájmu, avak iba 
spôsobom neobmedzuji.icim uIvanie predmetu nájmu Nájomcom.. 

Oánok 10 
Spo1on6 a záverené ustanovenia 

10.1 Táto Zmluva nadobiida platnosf a zaväzuje Zmluvné Strany v den, v ktorom ju podpIu oprávnenI 
zástupcovia oboch Zm1uvnch strán. Ak nedôjde k podpIsaniu tejto Zmluvy v ten ist den oboma jej 

-  Zm1uvnmi stranami, za rozhodujiki den pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokiadaf den, 
v ktorom druhá zmluvná strana podpIe Zmluvu neskôr. Zmluva nadobida üinnosf dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia na internetovej stránke PrenajImatel'a v sülade s ustanoyenIm § 
47a Obianskeho zákonnIka. Nájomca berie na vedomie, e na nadobudnutie tinnosti Zmluvy sa 
vyaduje jej zverejnenie prostrednIctvom internetovej stránky PrenajImatel'a, s 6m sühlasI. 

10.2 Právne vzfahy medzi Nájomcom a PrenajImatel'om vyp1vaj6ce zo Zmluvy sa riadia prednostne 
zákonom L 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytovch priestorov v znenI neskorIch predpisov a 
prIs1unmi právnymi predpismi p1atnmi na üzemI Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa 
vs1ovne dohodli na aplikáciI ustanovenI Obchodného zákonnIka na tento zm1uvn2 vzfah. 

10.3 Zmluva sa môe menif alebo doplñovaf v1une formou pIsomnch dodatkov podpIsanch 
obidvomi Zm1uvnmi stranami. 



10.4 Zmluvne strany sa dohodli, e vznik naroku na zmluvnu pokutu sa nedotfta naroku na nahradu 
gkody sposobenej z toho isteho porugenia povinnosti, ktore v zmysle tejto Zmluvy zabezpearje aj 
zmluvna pokuta. Nahradu gkody vgak mole opravnend zmluvna strana poladovaf len v rozsahu, 
ktorl'r prevyguje dohodnutri zmluvnu pokutu. 

10.5 Ak sa neskor ukale, e niektore z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho C-ast) je neplatne, nerlanne alebo 
nevykonaterne, takato neplatnosf, netkinnose alebo nevykonaternosf nema za nasledok neplatnosf, 
neUinnosf a nevykonaternosf d'algich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajracej asti dotknuteho 
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvne strany zavazuju bez 
zbyto&teho odkladu nahradif taketo ustanovenie (jeho ast') nov3im p1atn57m, üinnm 
a vykonateri#m ustanovenim tak, aby bol zachovan üel, sledovami uzavretim Zmluvy 
a dotknuqfm ustanovenim. 

10.6 Dorovanie pre tkely Zmluvy sa vykonava a poval'uje za platne a tlanne vykonane vtedy, ak sa 
doruCuje na adresu uvedema v zahlavi Zmluvy a to aj v pripade, e doglo k jej zmene, avgak povinna 
strana tut° zmenu neohlasila alebo osobne. Obe Zmluvne strany sa zavazuju vzajomne si pisomne 
oznamovaf zmenu adresy sidla bez zbyto&leho odkladu, najneskor vgak do 5 pracovmich dni od 
pravoplatnosti takejto zmeny. V pripade pochybnosti sa zasielka povaiuje za doru&nn uplynutim 
desiateho dria po u1oenI doru&wanej zasielky na pogte v pripade, ak Zmluvna strana dortk'ovanu 
zasielku neprevezme. Akakorvek doru&wana zasielka je povaiovana za riadne (platne a Oinne) 
doruCeml aj v pripade, ak Zmluvna strana, ktorej je zasielka doraovana, odmietne prevziaf 
zasielku, a to ku dñu odmietnutia jej prevzatia. 

10.7 Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, jedno (1) vyhotovenie pre Prenajimatera 
a jedno (1) vyhotovenie pre Najomcu. 

10.8 Zmluvne strany vyhlasujir, e si tilt() Zmluvu pozorne preIta1i, jej obsahu porozumeli, le vyjadruje 
ich slobodnu a va2nu voru prostir akehokolvek omylu na znak ooho tut° Zmluvu podpisuju. 

10.9 Tato Zmluva nahradza vgetky doterajgie tastne dohody Zmluvnch stran. 

Neoddeliternyrmi prilohami tejto Zmluvy sta: 

Priloha'6.1 — Vypis z registra Najomcu 
Priloha — Situgne vymedzenie Predmetu najmu v Budove Trinice 
Priloha 	— Faktura/Splatkovyr kalenclar — dariovyr doklad v sulade so zakonom 222/2004 Z.z. 

Zmluvna strana: 
EKO — podnik verejnoprospegnSrch skald) 
zast: Ing. Robert Molnar - riaditer 

n1 
1.. 0- dria 28.03.2015 
odtla&A peClatky a podpis 

Zmluvna strana: 
Z & T Pharma s.r.o. 
zast: Mgr. Michal Zugarek, konater 

1/ 

  

	  dria 2'.03.2015 
odtl 	thatky a 

Prenajimater 	 Najomca:: 	\ 



ypis z obchodného registra SR 
	

Page 1 z 2 

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY 

V NAINTERNETE 
OBCHODNY REGISTER Affbicsoff  

I)il'E( 

SIovensky 	I IEngIish 

Vypis z Obchodného registra Okresného südu Bratislava I 

Tento vypis ma len informatIvny charakter a nie je pouitel'ny pre právne ükony! 

FM 

Oddiel: Sro 

Obchodné meno: 
Z&T Pharma s.r.o. 

LUBAX s.r.o. 

SIdlo: 	 Panenská 18 
Bratislava-Staré mesto 811 03 

HoIiska 9 
Bratislava-PetraIka 851 05 

IO: 
47 664 479 

Den zápisu: 
26.02.2014 

Právnaforma: 
Spolocnost s rucenum obmedzenym 

Predmet ëinnosti: 	Küpa tovaru na UeIy jeho predaja koneënému spotrebiterovi 
(maloobchod) alebo inym prevádzkovatel'om ±ivnosti 
(verkoobchod) 

Sprostredkovatel'ská ëinnost' v oblasti obchodu 

Sprostredkovatel'ská 6innosV v oblasti slu±ieb 

Sprostredkovatel'ská ëinnost' v oblasti vyroby 

Prenájom nehnuternostI spojeny s poskytnutIm inych ne 
základnych slu±ieb spojenych s prenájmom 

Prenájom hnuternych vecI 

Nãkladná cestnâ doprava vykonávaná vozidlami s celkovou 
hmotnost'ou do 3,5 t vrátane pripojného vozidla 

KUpa a predaj nehnutel'nosti 

Spoloãnici: 	 Mgr. Michal Zuciárek 
Krásnohorská 13 
Bratislava-PetraIka 851 07 

Boris Bartoviã 
Holiëska 28 
Bratislava-Petr±alka 851 05 

VykavkIadu kadého Mgr. Michal Zugárek 
spolocnuka: 	 Vklad: 5 000 EUR Splatené: 5 000 EUR 

Boris Bartovi 
Vklad: 5 000 EUR ( pena±ny Wad ) Splatené: 5 000 EUR 

Statutarny organ: 
konatel 

Mgr. Michal Zuqárek 
Krásnohorská 13 
Bratislava-Petr±alka 851 07 
Vznik funkcie: 10.03.2015 

VIo±ka IsIo: 97480/B 

(od: 28.03.201 5) 

(od: 26.02.2014 do: 
27.03.2015) 

(od: 28.03.201 5) 

(od: 26.02.2014 do: 
27.03.2015) 

(od: 26.02.2014) 

(od: 26.02.2014) 

(od: 26.02.2014) 

(od: 26.02.2014) 

(od: 26.02.2014) 

(od: 26.02.2014) 

(od: 26.02.2014) 

(od: 26.02.2014) 

(od: 26.02.2014) 

(od: 26.02.2014) 

(od: 26.02.2014) 

(od: 28.03.2015) 

(od: 26.02.2014 do: 
27.03.2015) 

(od: 28.03.201 5) 

(od: 26.02.2014 do: 
27.03.2015) 

(od: 26.02.2014) 

(od: 28.03.201 5) 

http://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=301864&SID=2&P=l 
	

31.3.2015 
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Boris Bartovië 
Holiëska 28 
Bratislava-Petr±alka 851 05 
Vznik funkcie: 26.02.2014 Skonëenie funkcie: 10.03.2015 

Boris Bartoviô 
HolIëska 28 
Bratislava-Petr±alka 851 05 
Vznik funkcie: 26.02.2014 

Konatel' koná v mene spoloënosti samostatne 

5 000 EUR Rozsah splatenia: 5 000 EUR 

SpoIonost' bola zalo±ená zakladatel'skou Iistinou zo dna 
09.01 .2014 v zmysle prIsIunych ustanoveni z. ë. 513/1991 Zb. v 
zneni neskorIch predpisov - Obchodného zákonnIka v platnom 
znenI. 

Rozhodnutiejediného spoloënIka zo dna 10.03. 2015. 

(od: 28.03.2015 do: 
27.03.2015) 

(od: 26.02.2014 do: 
27.03.2015) 

 

Konanie menom 
spoloënosti: 

Základné imanie: 

DaIie právne 
skutothosti: 

(od: 26.02.2014) 

(od: 26.02.2014) 

(od: 26.02.2014) 

(od: 28.03.2015) 

Datum aktualizácie 	
30 03 2015 

üdajov: 

Datum vypisu: 	 31 .03.2015 

o obchodnom registri SR I Návod na pouIvanie ORI I Naa adresa 
Vyhl'adávanie podl'a : obchodného mena I identifikaného 61sla 

sIdla I spisovej znaky priezviska a mena osoby 

Stránkové hodiny na registrovch südoch 
Formuláre na podávanie návrhov na zápis do obchodného registra 

31.3.2015 
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cuand vymedzenie Predmetu najmu v Budove Trinice 

k zmluve Z. 6/2015 o najme nebytovlich priestorov zo dria 28.03.2015 s vyznaZenim predmetu najmu 

lug. Robert Molnar 
EKO podnik verejnoprospegnjrch slu2ieb 

prenajimater 
	

najomca 



EKO - podnik verejnoprospeKnich sluiieb, Halagova 20, 832 90 Bratislava 

sove spojenie: Prima banka Slovensko, as. 	 ItO: 491 870 

lo iktu: SK04 5600 0000  0018 0570 7008 	 it DPH: SK2020887022 

FAKTORA Z. 12015187 
Variabilni symbol: 

K zmluve 6islo: 

tkel najmu: 

12015187 

6/2015 

prevadzkovania verejnej lekarne 

Predmet podnikania: kUpa tovaru na titely jeho predaja kone6nemu spotrebiterovi 

(maloobchod) 

Odberater: 

Adresa: 

ItO: 

Prevadzkaren: 

Predmet najmu 

prevadzkaren 

zaujatie priestoru 

Z & T Pharma s.r.o. 

Panenska 18, 811 03 Bratislava 

47 664 479 

57,58,59 

jednotkova 	jednotka 	mnoistvo 

cena  

DPH: Neplatca 

	

plocha: 	112,00 m2  

	

jednotka 	spolu [C] 	spolu [€] 

	

roene 	mesane 

705,86 

261,08 

	

105,00 	 80,67 m 2 	 8 470,35 

	

100,00 	 31,33 m 2 	 3 133,00 

Celkom za predmet najmu: 

Celkom za sluiby [V+N]: 

1. Tepla Liiitkova voda 

2. Vzduchotechnika 

3. Chladenie 

4. Poriadkova sluiba/Vlastna ochrana 

5. Upratovanie 

6. Deratizacia/dezinsekcia/dezinfekcia 

7. Fond ildriby a °pray 

8. Hygienicke zariadenia 

9. Elektricka energia priama 

10. Elektricka energia rajna  

	

7,4464 €/m 3/rok 	20,00 

	

23,1177 €/m 2/rok 	80,67 

	

10,3402 €/m 2/rok 	80,67 

	

11,2817 €/m 2/rok 	80,67 

	

3,8725 €/m 2/rok 	80,67 

	

3,7326 €/m 2/rok 	80,67 

	

60,0000 €/naj./rok 	 1 

	

60,0000 €/naj./rok 	1,0 

0,1353 €/kWh 	3 500,00 

	

3,5679 €/m 2/rok 	80,67  

11 603,35 

6 742,56 

r11 3 
	

148,93 
m2 
	

1 864,90 
m 2 
	

834,14 
m 2 
	

910,10 
m 2 
	

312,39 

m 2 
	

301,11 

najomca 
	

60,00 

koeficient 
	

60,00 

Spolu za sluiby "V" : 

kWh/rok 	473,48 
m2 	 287,82 

966,94 

561,88  

12,42 

155,41 

69,52 

75,85 

26,04 

25,10 

5,00 

5,00 

374,34 

39,46 

23,99 

63,45 

11. Odpad zakladnY 

12. Odpad zvYgenY 

13. Odpad zni2enY 

14. Kurenie 

15. Vodne a stone 

16. Zraikova voda  

125,0000 €/prev./rok 

187,5000 €/prev./rok 

62,5000 €/prev./rok 

15,1571 €/m 2/rok 

1,8575 €/m 3/rok 

0,6578 €/m 2/rok 

prey. 	 62,50 	 5,21 

5,21 

	

80,67 m 2 
	

1 222,73 	101,90 

	

70,00 m 3 
	

130,03 	 10,84 

	

112,00 m 2 
	

73,67 	 6,14 

Spolu za sluiby "N" : 	187,54 

08.03.2015 

Vystavil: 



EKO - podnik verejnoprospench sluieb, Halaova 20, 832 90 Bratislava 

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. 	 IO: 491 870 
IsIo Utu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008  	IC DPH: 5K2020887022 

SPLATKOVY KALENDAR - FAKTURA 

	

Variabiln symbol: 12015187 	Zhodnj VS pouIva1 pri vetkch jednotlivych ühradách faktüry! 

K zmluve IsIo: 6/2015 

Odberater: Z & I Pharma s.r.o. 

Adresa: Panenská 18, 81103 Bratislava 

	

lO: 47 664 479 	 It DPH: Neplatca 

Cenysüuvádzané v € 

nájom 	nájom 	nájom 

poI.. bez DPH 	DPH 20% 	s DPH 

1 	966,94 	0,00 	966,94 

2 	966,94 	0,00 	966,94 

3 	966,94 	0,00 	966,94 

4 	966,94 	0,00 	966,94 

5 	966,94 	0,00 	966,94 

6 	966,94 	0,00 	966,94  

sIuby 	sIuby 	sIuby 	spolu 

bez DPH 	DPH 20% s DPH 	k ührade 

561,88 	112,38 	674,26 	1641,20 

561,88 	112,38 	674,26 	1641,20 

561,88 	112,38 	674,26 	1641,20 

561,88 	112,38 	674,26 	1641,20 

561,88 	112,38 	674,26 	1641,20 

561,88 	112,38 	674,26 	1641,20  

uhradif do 

15.07.2015 

15.08.2015 

15.09.2015 

15.10.2015 

15.11.2015 

15.12.2015 

datum dodania 

nájmu a sluieb 

31.07.2015 

31.08.2015 

30.09.2015 

31. 10.2015 

30. 11.2015 

31.12.2015 


