
ZMLUVA 0 NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV 
. 15/2015 

Uánok I 
Zmluvné strany 

N ázov: 
so sIdlom: 
zastüpen: 
IO: 
I DPH: 
bankové spojenie: 
Islo ütu: 

e-mail adresa: 
/d'alej aj ,,PrenajImatel"/ 

a 

EKO - podnik verejnoprospen'ch s1uieb 
Halaova 20, 832 90 Bratislava 
Ing. Robertom Molnárom, riaditel'om podniku 
491 870 
SK2020887022 
Prima banka Slovensko, a.s. 
SK04 5600 0000 0018 0570 7008 
pavlovic@ekovps.sk  

Názov: 	 Viktoria Group, s.r.o. 
51db: 	 Pekná cesta 19, 83152 Bratislava - Raa 
KO: 	 48 138 886 
I DPH: 
tatutárny zástupca: 	Andrii Khudoliei 

Registrané Islo/zapIsan: 	OR OS BA I, Oddiel: Sro, Vloka Islo: 104084/13 
Bankové spojenie: 
CIslo ütu: 
e-mail adresa: 
/d'alej aj ,,Nájomca" a spolu s PrenajImatel'om dalej aj ,,Zmluvné strany"/ 

uzatvárajtI podl'a zákona L 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytovch priestorov 
v znenI neskorIch predpisov tüto 

zmluvu o nájme nebytovch priestorov 
/ d'alej len ako ,,Zmluva" / 

1ánok 2 
Uvodné ustanovenia 

2.1 Objednávatel' je prIspevkovou organizáciou zriadenou postupom podl'a zákona . 377/1990 Zb. 
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenIm L 2/1990 z 2. 
zasadnutia Miestneho zastupitel'stva mestskej asti Bratislava - Nové mesto, konaného dna 20.12.1990, 
ktor vykonáva správu majetku Mestskej asti Bratislava - Nové Mesto, Junácka 1, Bratislava alebo 
majetku, ktor bol mestskej asti zveren. Prenajimatel' pri uzatváranI tejto zmluvy vystupuje v mene 
vlastnIka zvereného majetku. 

2.2 Nájomca je fyzickou alebo právnickou osobou podnikajücou podl'a právneho poriadku Sbovenskej 
republiky s predmetom 6nnosti najmä v oblasti Küpa tovaru na üely jeho predaja konenému 
spotrebitel'ovi (maboobchod). Nájomca ma záujem v rámci svojej podnikatel'skej 6nnosti zriadit' 
v nehnutel'nostiach v správe PrenajImatel'a svoju obchodnü prevádzku. Vpis z Obchodného registra 
tvorI PrIbohu L 1 tejto Zmluvy. 



lanok 3 
Predmet najmu 

3.1 Predmetom tejto Zmluvy je uprava pray a povinnosti Zmluvny'rch stran pri najme nebytovy'rch 
priestorov v sprave Prenajimatera v prospech Najomcu. 

3.2 Prenajimater vyhlasuje, e vykonava spravu nasledovnyich nehnuternosti: 
Budova Trinice nachadzajUcej sa na ul. ‘ancova 112 v Bratislave, postavenA na parc. 10403/1 
vo vy'rmere 4775 m2  druh pozemku Zastavane plochy a nadvoria, zapisanej na LV C. 1226 pre k.U. 
Nove Mesto, obec Bratislava — m.d. Nove Mesto, okres Bratislava III vo vlastnictve Hlavneho mesta 
SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR (d'alej aj „Budova Trinice"); 
v ramci Budovy Trnice okrem ineho aj prevadzkoveho priestoru C. 140 spolu o rozlohe 9,52 m 2 

 nachadzajtki sa na prizemi (d'alej aj „Predmet najmu"). SituaCne vymedzenie Casti priestoru, ktoryi 
ma tvorif v ramci Budovy TrInice Predmet najmu podra tejto Zmluvy tvori Prilohu C. 2 tejto 
Zmluvy. Najomca vyhlasuje, e taketo vymedzenie Predmetu najmu je dostatoCne zrejme a urCite, 
priCom situaCne vymedzenie, ktore tvori Prilohu C. 2 tejto Zmluvy sithlasi podra osobnej obhliadky 
so stavom na mieste samom a voCi takemuto vymedzeniu nema vyihrady a salasi s tyim, o ma 
tvorif Predmet najmu. 

3.3 Prenajimater prenechava Predmet najmu touto Zmluvou Najomcovi do doCasneho tflivania, za o sa 
Najomca zavazuje hradif Prenajimaterovi najomne a Uhrady s najmom spojene dohodnute v tejto 
Zmluve. 

3.4 Predmet najmu tvori uzamykaternyi priestor prevadzky ohraniCeny'r stenami. Najomca je spolu 
s Predmetom najmu opravnenyi u2ivae spoloCne priestory Budovy Trinice — zasobovacie trasy, 
socialne zariadenia, vy'rfahy, kontajnery na odpad nachacizajtke sa v suterene Budovy Trinice. 
Najomca berie na vedomie, le spolane priestory budit ulivaf aj ml najomcovia v Budove Trinice, 
navgtevnici Budovy Trinice, ako aj tretie osoby. Najomca sa zavazuje uilvaf spoloCne priestory 
Budovy Trnice tak, aby vftonom svojho prava nezasahoval do pray inch ulivaterov, ani ich vo 
vy'rkone ich pray neobmedzoval. 

danok 4 
1:1Ce1 najmu 

4.1 Predmet najmu sa prenajima Najomcovi za tkelom slulby — oprava elektrospotrebiCov, ktory'l predmet 
Cinnosti je v sUlade s opravnenim na vy'rkon jeho podnikaterskej Cinnosti. 

4.2 Najomca nie je opravneny'l bez predchadzajUceho pisomneho sUhlasu MO M B-NM vyuiivaf 
Predmet najmu na in üe1 ako dohodnuty", v tejto Zmluve, rovnako ako nie je opravner4r menif druh 
ponUkaneho tovaru a slulieb. Najomca je povinny" ,  vyulivaf Predmet najmu vyiluCne v sUlade so 
vgeobecne zavazny'rmi pravnymi predpismi a predpismi vzfahujUcimi sa na Budovu Trinice a jej 
jednotlive prevadzkove priestory. 

4.3 Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, e sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu 
najmu a tento je v stave sposobilom na dohodnutyi tkel a nevykazuje 2iadne vady, ktore by mu branili 
v ulvani Predmetu najmu na tkel dohodnuty'r touto Zmluvou a ie od Prenajimatera sa nevyladuje 
2iadna Uprava, prisposobenie, pripadne me pinenie vratane zabezpeCenia sUhlasov Uradov 
v sitvislosti so stavom a vlastnosfami Predmetu najmu v Case jeho odovzdania. 

Clanok 5 
Doba najmu 

5.1 Zmluva sa uzatvara na dobu urCitU na dobu 2 roky. Najom zaCina plyntlf atom nadobudnutia 
tkinnosti tejto Zmluvy. 

5.2 Zmluvrte strany sa dohodli, e v pripade, ak Najomca neoznami Prenajimaterovi pisomne najneskor 2 
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu, e na d'argom trvani najmu nema zaujem, najom 
skonCi najneskor uplynutim dohodnutej doby najmu a aplikacia ust. § 676 ods. 2 ObCianskeho 
zakonnika sa vyluCuje. V pripade, e Najomca v lehote uvedenej v prvej vete tohto ustanovenia 
oznami Prenajimaterovi, e ma zaujem na d'algom trvani najmu a Prenajimater (d'alej aj „Prednostne 
pravo") neoznami pisomne Najomcovi, e nema zaujem na d'algom trvani zmluvneho vzfahu s 
Najomcom v lehote do skonCenia najmu, ma sa za to, le najom sa za rovnaky'rch podmienok predauje o 

Prenajimatel': 	 Najomca: 



1 rok poItajüc dñom nasledujücim po dni pôvodne dohodnutom ako den skonenia nájmu. V 
ostatnch ako vyie ustanovench prIpadoch sa bude ap1ikovat ust. § 676 ods. 2 Obianskeho 
zákonnIka. 

Oánok 6 
Nájomné a süvisiace platby, Platobné podmienky 

	

I 	 6.1 Nájomca sa na základe tejto Zmluvy zavazuje platif nájomné a prevádzkové náklady spojené 

5 uIvanI Predmetu nájmu. 
6.2 Zmluvné strany sa dohodli na nájomnom vo vke 119,00 EUR bez DPH /d'alej aj ,,Nájomné"/ za 

kad aj zaat mesiac nájmu. K Nájomnému bude pripoItaná DPH vo vke aktuálnej ku dñu 
zdaniterneho pinenia. Celková cena Nájomného a lehoty splatnosti sü uvedené vo 
Fakthre/Splátkovom kalendári - s ná1eitosfami dañového dokiadu v zmysle zákona . 222/2004 Z. z., 
ktor tvorI PrIlohu . 3 tejto Zmluvy. Okamihom doruenia novej Faktüry/Splátkového kalendára 
Nájomcovi sa táto stáva dñom doruenia neoddeliternou prIlohou tejto Zmluvy a nahrádza 
predchádzajücu Fakthru/Sp1átkov kalendér. 

6.3 V Nájomnom nie sü zahrnuté ührady za energie a dodávky spojené s Predmetom nájmu a Budovou 
Trnice, ktoré sa zaväzuje hradil Nájomca zálohovo vo vke a lehotách podra aktuálnej 
Faktüry/Splátkového kalendára a to pre asf energiI a dodávok, ktoré Nájomcovi nezabezpeuje 
priamo dodavater s1uieb a energil na podklade samostatného meradla energiI zriadeného pre 
Predmet nájmu. To nemá vplyv na vyütovanie spo1onch prevádzkovch nákladov tftajücich sa 
Budovy Trnice, ktoré sa Nájomca zaväzuje hradif bez ohl'adu na existenciu samostatného meradla 
energiI a dodávok pre Predmet nájmu. Za predpokladu, le PrenajImatel' kedykol'vek poas trvania 
nájmu poaduje od Nájomcu inta1áciu samostatnch meradiel energiI a s1uieb dodávanch pre 
Predmet nájmu, je Nájomca povinn takejto poiadavke bezodkladne vyhovief a inta1áciu meradla Si 

zabezpeit' osobou na to odborne spôsobilou na vlastné náklady. Za üe1om prIpadného prihlásenia 
Nájomcu na odber energiI v Predmete nájmu a/alebo inta1ácie meradiel si poskytnü Zmluvné strany 
svoju süinnost'. Neposkytnutie süinnosti zo strany Nájomcu a/alebo nevyhovenie poiadavke na 
inta1áciu samostatnch meradiel sa povauje za závané poruenie tejto Zmluvy s právom 
PrenajImatel'a od nej odstüpif. 

6.4 PrenajImateF nezaruuje, e dodávky energil a s1uieb vzfahujücich sa k Predmetu nájmu a Budovy 
Trnice prostrednIctvom tretIch osôb budü nepreruené alebo v poadovanom odbernom mnostve, 
za co ho Nájomca nebude brat' na zodpovednost', ani sa doma'haf zravy na néjomnom a/alebo náhrady 
kody alebo inej ujmy. 

6.5 Nájomné a zálohové platby na dodávku energil a s1uieb je splatné mesane vopred vdy najneskôr 
do 15. dna prIs1uného mesiaca aj bez vystavenia faktüry alebo vyütovania. Nájomné a me platby 
podra tejto Zmluvy sa povaujü za uhradené dñom pripIsania v prospech ÜtU PrenajImatera, resp. 

dñom prevzatia Nájomného v hotovosti. 
6.6 V prIpade bezhotovostn?ch platieb bude Nájomca hradit' Nájomné a zálohové platby na dodávku 

energiI a s1uieb bezhotovostnm prevodom na ñet PrenajImatel'a uveden v záhlavI tejto Zmluvy, 
pokiar PrenajImatel' neurI inak. 

6.7 Nájomné môe Prenajimater valorizovaf na základe harmonizovaného indexu spotrebiterskch cien 
oproti rovnakému obdobiu minulého roku, zverejñovaného tatistickm üradom SR, priom 
vchodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vka) indexu vykázaná tatistickm üradom SR 
v mesiaci, v ktorom pri10 k podpisu tejto Zmluvy. Prvá valorizácia nájmu môe byt' uskutonená od 

! zaiatku 2. roku trvania néjomného vzt'ahu. Nájomné môe byf následne pravidelne valorizované 
kadorone o mieru nárastu harmonizovaného indexu spotrebiterskch cien oproti rovnakému 
obdobiuminulého roku. Neuplatnenie nároku na valorizáciu PrenajImaterom k zaiatku 
nasledujuceho, valonac zii podhehajuceho roku trvania najmu, neznamena vzdanie sa naroku na 
Nájomné zvené o hodnotu indexu. PrenajImater je opra'vneny tento nárok uplatnit' kedykorvek za 
obdobie, kedy nárok vznikol, hoci nebol up1athen k zaiatku prIs1uného roku trvania nájomného 
vzfahu a Nájomca je ho povinny uspokojit' v rovnakej vke, ako keby bol tento nárok 
PrenajImaterom up1atnen k zaatiu plynutia prIs1uného nasledujüceho roku trvania nájomného 
vzfahu. V prIpade, Zve PrenajImater neuskutoni1 valorizáciu nájomného poas nieko1'k?ch rokov, je 



opravner47 valorizovaf najomne kedykorvek neskOr o hodnoty indexov vgetk)'7ch rokov, kedy 
nedoglo k valorizacii. Takto valorizovane Najomne plati pan& uskutoCnenim tejto valorizacie. 

6.8 Pre pripad omegkania Najomcu s uhradou akehokorvek splatneho zavazku na podklade tejto 
Zmluvy sa Zmluvne strany dohodli na zmluvnej pokute vo v5igke 0,05% denne z dlnej sumy za 
kaLi3i deri omegkania, s Im Najomca bez vftrad suhlasi. 

6.9 Najomca nema pray() zapoCitaf svoje pohradavky alebo naroky voCi Prenajimaterovi proti 
pohradavkam alebo narokom Prenajimatera voCi Najomcovi na Najomne alebo na zalohove platby, 
ani proti inm narokom alebo pohradavkam Prenajimatera voCi Najomcovi vzniknut3"Trn na zaklade 
Zmluvy alebo zadthavaf a neplatif Najomne alebo akekorvek me platby (ich Casf) podra Zmluvy 
z clOvodu ak3ichkorvek narokov alebo pohradavok Najomcu voCi Prenajimaterovi. 

6.10 Najomca ma narok na pomernia zravu z Najomneho iba vtedy, pokiar Najomca moie Predmet najmu 
uilvaf obmedzene len preto, e Prenajimater si nepini svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca nie je 
povinmi platif najomne iba vtedy a vi,nuCne len za ten Cas, ked' Najomca nemohol uiivaf Predmet 
najmu preto, e Prenajimater si nepinil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok no poskytnutie zravy musi 
byf Najomcom uplatnerV7 u Prenajimatera pisomne bez zbytoCneho odkladu. Narok zanikne, ak nebol 
uplatnen)'" do mesiaca ado dna, kedy sa Najomca dozvedel o skutanosti zakladajucej tento narok. 

6.11 V pripade, ak sa na zaklade vyuCtovania skutoCneho odberu vybram'rch sIuieb od dodavaterov 
slu±leb zisti nedoplatok na Uhradach za poskytovane sluiby a doclavky, zavazuje sa talqrto 
nedoplatok uhradif Najomca Prenajimaterovi a to vo v)'rgke a lehote podra vyiiCtovacej faktitry. 
Pripadm'r takto vzniknut3i preplatok sa Prenajimater zavazuje vratif Najomcovi a to na zaklade 
pisomnej v5izvy Najomcu. Prenajimater je opravnerVf takto vzniknut)' ,  preplatok zapoCitaf 
jednostrarme s jeho pohradavkami voCi Najomcovi. 

6.12 Najomca samostatne zodpovecla za ladr2bu a predpisane skifgky na meradlach shIiiacich pre meranie 
odberu energii a sluZieb doclavar4Tch samostatne pre Predmet najmu v sulade so vgeobecne 
zavazn)'rmi pravnymi predpismi. 

danok 7 
Kaucia 

7.1 Najomca sa zavazuje zaplatif Prenajimaterovi v hotovosti pri podpise tejto Zmluvy alebo 
bezhotovostne pred podpisom Zmluvy (o Com pri podpise Zmluvy predloI Najomca Prenajimaterovi 
potvrdenie o uskutoCneni neodvolaternej bezhotovostnej platby) preddavok na Najomne a sluiby 
spojene s najmom (d'alej len „Kaucia") vo v3gke zodpovedajiacej Najomnemu a za1ohov3'rm platbam za 
sluIby spojene s najmom za 2 mesiace najmu, t.j. kauciu vo v3'7gke 458,94 EUR vratane 20% DPH. 
Kaucia nepodlieha itroCeniu. 

7.2 Zmluvne strany sa dohodli, e Kaucia zabezpeCuje vgetky penaine naroky Prenajimatera vyplivajtice 
z tejto Zmluvy voCi Najomcovi. 

7.3 V pripade, ak Najomca nespini vas svoje zavazky vzniknute na zaklade tejto Zmluvy alebo ich spini 
iba CiastoCne, je Prenajimater opravnen)'r uspokojif svoju pohradavku zo zloienej Kaucie vratane 
prislu§enstva, a to do vs;Tgky Najomcovho nespineneho zavazku. Pouiitie Kaucie alebo jeho Cash 
oznami Prenajimater Najomcovi pisomne. 

7.4 V pripade, ak Kaucia alebo jej east' bude pou'iita Prenajimaterom v zmysle predchadzajitceho bodu 
Zmluvy, Najomca je povinmi Kauciu dopinif tak, aby cela suma Kaucie zodpovedala 147'gke 
dohodnutej podl'a bodu 7.1 Zmluvy a to bez zbytoCneho odkladu, najneskor vgak do sedem (7) dni po 
tom, Co bol na to pisomne vyzvam'r zo strany Prenajimatera. To iste plati v pripade, e dajde k 
zvN;rgeniu Najomneho a/alebo zv3Igeniu zalohovfth platieb za sluZby spojene s najmom. Nedopinenie 
kaucie sa povaiuje za zavaine porugenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatera od nej odshipif. 

7.5 V pripade, ak najom skonCi pred uplynutim dohodnutej doby najmu alebo do lehoty 2 mesiacov po 
zaCati doby najmu z clovodov na strane Najomcu, prepada Kaucia v prospech PrenajImatera ako 
zmluvna pokuta, ak sa Zmluvne strany pisomne nedohodma inak, Cim nie sñ dotknute me naroky 
Prenajimatera, vyp13ivajtIce z takehoto ukonCenia najmu. 

7.6 V pripade, e najom skonCi z clOvodu nezakladajtaceho narok podra bodu 7.5 tejto Zmluvy, 
nespotrebovana Casf kaucie sa po zapoCitani. vgetk3ich narokov zo strany Prenajimatera voCi 
Najomcovi vrati Najomcovi na zaklade jeho pisomnej liadosti a to do 30 dni po doruCeni pisomnej 

Prenajimater: Najomca: 



1ánok 8 
Práva a povinnosti zm1uvnch strain 

Pod1ánok 8.1 
Poistenie Predmetu nájmu 

8.1.1 PrenajImater vyhiasuje, le ma na Budovu Trnice uzavreté poistenie voi nas1edovnm rizikám: 
poiar ,flexa (priamy üder blesku), ive1, vIchrica, krüpy, vbuch, voda z vodovodu, kráde. 

8.1.2 Nájomca berie na vedomie a uznáva, le poistné zmluvy na majetok uzatvorené PrenajImatel'om sa 
nebudü vzt'ahovaf na majetok Nájomcu, bez ohl'adu na skutonost, i je tento majetok zabudovan 
do Predmetu nájmu alebo nie. 

8.1.3 Nájomca sa zaväzuje uzatvorit' a na vlastné náklady p0 celü dobu nájmu udriavat' V platnosti 

a üinnosti poistné zmluvy, ktoré budü pokrvat najmä nasledovné riziká tftajüce sa Predmetu 
nájmu: 

a) poistenie zodpovednosti Nájomcu za kody vzniknuté v süvislosti s jeho innosfami 
prevádzkovanmi v Predmete nájmu a zodpovednosti voi nárokom tretIch osôb (zahrñujüce 
predovetkm pokodenie majetku a vetky kody a straty na Predmete nájmu a v Predmete 
nájmu a prIpady poranenia, ürazu alebo ümrtia osôb a me);  

b) ive1né poistenie vetkého majetku Nájomcu (aj zabudovaného) v Predmete nájmu, vrátane 
poistenia pre prIpad pokodenia alebo znienia vecI vodou z vodovodn?ch zariadenI; 

c) poistenie rizika krádee vlámanIm do Predmetu néjmu alebo hipenm prepadnutim a rizika 
vandalizmu v Predmete najmu vrétane sk1enench vp1nI Predmetu nájmu. V prIpade, A 
nastanü kody na sk1ench astiach Predmetu nájmu je Nájomca povinny uviesf vec do 
pôvodného stavu v priebehu 24 hodIn. Pokial' sa tak nestane, vykoné tak PrenajImater a 
Néjomca mu zaplatI vetky s tm süvisiace a vyna1oené nékiady. 

8.1.4 Nájomca je povinn odovzdat' PrenajImatel'ovi ku dñu uzavretia tejto Zmluvy poistné certifikáty 
(potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujüce existenciu poistenia rizIk a majetku v zmysle 
bodu 8.1.3 Zmluvy. Najomca sa zaväzuje kedykol'vek poas trvania nájmu podra tejto Zmluvy na 
poiadanie PrenajImatera, pred1oit' mu poistné certifikéty (potvrdenia o poistnom krytI, poistky) 
preukazujüce existenciu poistenia rizIk a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy. Neexistencia alebo 
nepred1oenie poistnch certifikátov podra tohto bodu, resp. ich zénik poas doby najmu je závané 
poruenie Zmluvy s právom PrenajImatera od tejto Zmluvy odstüpit'. 

8.1.5 Néjomca i PrenajImater sa tmto vzajomne vzdévajü svojich nárokov na odkodnenie voi druhej 
Zmluvnej strane za straty alebo kody na majetku v torn rozsahu, v akom je takéto strata alebo koda 
pokodenému uhradená z prIs1unej poistnej zmluvy, uzatvorenej podra tejto Zmluvy 
PrenajImaterom alebo Nájomcom, a to ku dñu vzniku takchto narokov. 

Pod1anok 8.2 
Udrba predmetu najrnu a jeho iipravy 

8.2.1 Udrbu, opravy, üpravy a servis Predmetu nájrnu v celom rozsahu do hodnoty 50,-EUR jednotlivo, 
vrátane vetkch inta1éciI, prIs1uenstva a vybavenia urniestneného v süasnosti resp. kedykorvek v 
budücnosti v Predmete nájmu zabezpeuje Najornca, a to bez zbytoného odkladu a v1une na 

vlastné nakiady. 
Ak uvedené práce v zmysle predchadzajicej vety Najomca bez zbyto&iého odkladu nezabezpeI 
sam, je tak oprávnen urobit' PrenajImater na nakiady Najomcu. 

8.2.2 Nájomca je povinn oznarnit' PrenajImaterovi bez zbytoného odkladu potrebu vetkch opráv, 
ktoré podra tejto Zmluvy zabezpeuje PrenajImater a umonit' mu vykonanie ty'chto oprav alebo 
zásahov. Pri poruenI tejto povinnosti zodpoveda Najomca za kodu tm spôsobenü a nemá naroky 

(napr. na  zravu z Nájomného), ktoré by mu inak prina1ea1i pre nemonosf alebo obmedzenü 

monosf uIvaf Predmet najrnu. Najomca sa zaväzuje poskytovaf PrenajImatel'ovi a d'a1Im osobám 
potrebnü süinnosf privftone takchto oprav a zasahov a znaaf obmedzenia v nájrne v rozsahu 
nevyhnutnorn na vykonanie tchto innostI. V opanorn prIpade zodpoveda za kodu vzniknutü 
PrenajIrnaterovi poruenIm prIs1unej povinnosti. 

/ 



8.2.3 Najomca je poe'as doby najmu opravnetV7 v Predmete najmu Vykonaf stavebne zmeny a ingtalaciu 
nov3ich technologickfth a inch zariadeni Najomcu (cralej len „Opravy") N4r1u6ne na zaklade 
predchadzajticeho pisomneho stihlasu Prenajimatera s rozsahom a Casov3'rm harmonogramom 
talqrchto Uprav. 

Prenajimater bezdovodne neodoprie suhlas s Upravami za predpokladu, le: 
a) Upravy neohrozia Predmet najmu alebo Budovu Tr2nice, v ktorej sa Predmet najmu 

nachadza; 
b) prace tftajitce sa elektroinAtalacii, vodoingtalacii a poliarnej bezpeatosti budia realizovane 

doclavatermi schvaletV7mi Prenajimaterom; 
c) nebudit maf za nasledok akekorvek obmedzenie Prenajimatera, resp. d'agich najomcov alebo 

navgtevnikov Budovy Trinice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza neprimeran3"Trn sposobom; 
d) neznflia tiiitkovu hodnotu Predmetu najmu alebo Budovy TrInice, v ktorej sa Predmet najmu 

nachadza; 
e) budta realizovane v3'7111C'ne na naklady Najomcu; 
f) buchi realizovane v sulade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prisltfamimi pravnymi 

predpismi a platmimi techniclqrmi normami 
g) vgetky povolenia a suhlasy potrebne na Upravy si obstara Najomca v celom rozsahu 

samostatne vopred ku dim udelenia sithlasu. 

K udeleniu suhlasu s Opravami musi Najomca Prenajimaterovi vopred odovzdaf riadne 
vypracovanu a uplmi projektovti dokumentaciu, pokiar sa podra platn3'7ch predpisov vyladuje 
a presma Apecifikaciu Oprav. V pripade, e Opravy vyladujia stahlas/y (povolenie/a) organov gtatnej 
alebo verejnej spravy, potom projektova dokumentacia a presna gpecifikacia musia byf overene 
autorizovartm architektom resp. stavebqm in2inierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre 
taketo podanie, zodpovedaf vgetk3'rm normam a pravnym predpisom, a to vgetko na naklady 
Nlajomcu. Ziskanie pripadmich uradmich povoleni je povinnosfou Najomcu. 
Suhlas Prenajimatera s Opravami nezaklada Prenajimaterovi akukorvek zodpovednosf za spravnosf, 
dostatoCnosf resp. sulad Uprav s prislugmimi pravnymi predpismi a platm'rrni techniclqrmi 
normami. 
Funk6nosf (ticirlbu, opravy a servis) investicii Najomcu (na jeho vlastne naklady) zabezpeL'uje 
Najomca v celom rozsahu bez obmedzenia podra bodu 8.2.1. a 82.2. Zmluvy. 

8.2.4 Najomca sa zavazuje, e akekorvek Opravy a prevadzka Predmetu najmu buclit realizovane talgim 
sposobom, aby nerugili a/alebo neobmedzovali hlukom, pragnosfou, vibraciami, pachom a d'algimi 
nepriazniv5'uni vplyvmi inch ulivaterov Budovy Tfinice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza 
neprimeratVan sposobom. Opravy buclia vykonavane v3'71uC'ne podra Prenajimaterom vopred 
pisomne schvaleneho C-asoveho harmonogramu s q'rrrt, e pokiar Prenajimater poliada Najomcu 
o doasne prerugenie prac, potom je Najomca (resp. doclavater Najomcu) povinn5r bezodkladne 
prace na Opravach prertgie len na nevyhnutm'r Cas a nebude v nich pokraCovaf poCas tejto 
nevyhnutnej doby ur&nej Prenajimaterom. 

8.2.5 Zmluvne strany sa dohodli, e Najomca je opravnen)',  odpisovaf technicke zhodnotenie Predmetu 
najmu uhradene Najomcom. 

8.2.6 Zmluvne strany sa dohodli, e v pripade, ak d8jde k poglodeniu alebo zmengeniu stavebnej 
substancie Predmetu najmu nad ramec obvykleho opotrebovania, a to konanim, nekonanim, 
opomenutim najomcu, jeho zamestnancov, prip. °sob nachadzajtacich sa v Predmete najmu v jeho 
zaujme, nesie vgetky prislugne naklady na uvedenie Predmet -u najmu do povodneho stavu (s 
prihliadnutim na obvykle opotrebovanie) Najomca a to aj po&s doby najmu na vftv -u 
Prenajimatera. 

8.2.7 Zmluvne strany sa dohodli, e na pripady Oprav sa neaplikuje ust. 667 ods. 1 Obaanskeho 
zakonnika a teda narok na uhradu toho, o o sa zv)%gila hodnota Predmetu najmu v closledku taprav 
po skonCeni najmu Najomcovi nevznika bez ohradu na to, i Prenajimater udelil stihlas k takejto 
uprave. 

Prenajimater: 	 Najomca: 



Pod1ánok 8.3 
Bezpec'nosf a ochrana zdravia pri práci - Poiarna ochrana 

8.3.1 Nájomca je povinn uIvat' Predmet nájmu v sülade s právnymi predpismi, p1atnmi technickmi 
normami a hygienick?mi, bezpe&iostn?mi a protipoiarnymi predpismi aktuálne p1atnmi na 
üzemI Slovenskej republiky tak, aby nevznikla koda na majetku alebo ivote a zdravi osôb a nesmie 

pouIvat' látky, postupy a zariadenia pokodzujüce ivotné prostredie vparmi, hiukom a 
vibráciami alebo inak, nad hranicu prIpustrni podra prIs1unch noriem platnch na üzemI 
Slovenskej republiky. 

8.3.2 Nájomca preberá na seba vetky povinnosti vyp1vajüce z právnych predpisov v oblasti BOZP a P0, 
z nariadenI vlády SR a vyhláok Ministerstva práce, sociálnych vecI a rodiny Slovenskej republiky, a 
Slovenského üradu bezpenosti práce, v zmysle ktorch bude zabezpeovat' BOZP a P0 v celom 
Predmete nájmu a za ne v pinej miere zodpovedaf. Nájomca je povinny' zabezpeif ko1enia svojich 
zamestnancov z právnych a ostatnch predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonávanch 
innostI, lekárske prehliadky, vybavenie osobnmi ochrannmi pracovnmi prostriedkami, 

oboznámenie s ohrozeniami - rizikami, atd. Nájomca zodpovedá za to, e práce, resp. chnnosti na 
ktoré je potrebné oprávnenie podra osobitnch predpisov, budü vykonávat' len osoby, ktoré majü 

p1atn prIslun doklad a sü odborne spôsobilé. 
8.3.3 Nájomca ako prevádzkovatel' Predmetu nájmu preberá na seba zodpovednosf a zodpovedá za 

dodriavanie vetkch primeranfth a potrebnch opatrenI na zachovanie bezpenosti a ochrany 
zdravia osôb, ktoré sa v ease nájmu budii nachádzaf v Predmete nájmu, ako aj opatrenia na ochranu 
majetku nachádzajüceho sa v Predmete nájmu. 

8.3.4 Nájomca je zodpovedn? za bezpe&i? technick stay svojich zariadenI pouIvanch v Predmete 
nájmu, je povinn zabezpeif ich predpIsané odborné prehliadky a sküky ako aj odstránenie závad 
v nich uvedench. Nájomca sa zaväzuje, e bude pouIvaf v Predmete nájmu len stroje, prIstroje 
a zariadenia (spotrebie), ktoré majü certifikát, resp. preukázanü zhodu podl'a osobitnch predpisov. 

Pod1ánok 8.4 
Prevzatie a vrátenie predmetu 

8.4.1 Nájomca je povinn Predmet nájmu prevziat' ku dñu zaatia nájmu dohodnutému v tejto Zmluve. 
0 prevzatI Predmetu nájmu sa spIe protokol, ktor bude obsahovat' najmä opis Predmetu nájmu, 
jeho stavu, vyhlásenie Nájomcu, ze Predmet nájmu bezvftrad preberá a vyhlásenie o pote 
odovzdanch a prevzatch kruov, ak sa na vstup do Predmetu nájmu pouIvajü. Neprevzatie 
Predmetu nájmu sa povauje za závané poruenie tejto Zmluvy s právnom PrenajImatel'a od tejto 
Zmluvy odstüpit'. Neprevzatie Predmetu nájmu nemé vplyv na plynutie doby nájmu. V prIpade, zve 

Nájomca odmietne prevzia Predmet nájmu, prIpadne tento neprevezme, je povinn platif Néjomné, 
ako keby k prevzatiu Predmetu nájmu dolo. Nájomca je opravneny neprevziat' Predmet nájmu 
jedine v prIpade, e nie je technicky sp6sobi1 na innosf, ktorü ma zémer Nájomca v ñom 
prevádzkovat' a takto stay nastal p0 podpise Zmluvy do dna prevzatia Predmetu nájmu. Dôkazné 

bremeno o tejto skutonosti znáa Nájomca. 
8.4.2 V prIpade skonenia Nájmu je Nájomca povinny na vlastné náklady do 5 dnI odo dna skonenia 

nájmu z akehokorvek dôvodu a akmkorvek spôsobom: 
a) vyprataf Predmet nájmu - odstránit' z Predmetu nájmu akftoFvek hmotn? majetok Nájomcu; 

b) odstránif z Predmetu nájmu vetky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Nájomcom tak, 

! 	 aby pri skonenI nájmu Upravy Predmetu nájmu nemali iadnu zostatkovü hodnotu, ak 

PrenajImatel' neurI inak; 
c)odbornm spôsobom opravif a odstránif akékol'vek kody na Predmete nájmu spôsobené 

Nájomcom alebo vypratanIm majetku Nájomcu a odstrañovanIm jeho Uprav, a to tak, aby 
Predmet najmu v den odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutIm na bené opotrebenie) 
pri odovzdanI Predmetu nájmu do uIvania Najomcovi, 

d) uhradif vetky nedoplatky spojené s Predmetom nájmu. 

Vrátenie Predmetu nájmu sa povauje za riadne vykonané iba v torn prIpade, ak Nájornca vráti 
vetky krüe od Predmetu nájrnu; inak je PrenajIrnater opravnen vyrnenif vetky zarnky na üet 

Nájomcu. 



8.4.3 0 odovzdani Predmetu najmu spigu Zmluvne strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane 
poulijU ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimater nie je povinny Predmet najmu prevziaf za 
predpokladu, e nie sit spinene vgetky podmienky podl'a bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je 
Najomca v omegkani s odovzdanim Predmetu najmu. 

8.4.4 V pripade, ak Najomca nespini vas svoje povinnosti vyplyvajace pre Najomcu z bodu 8.4.2. 
Zmluvy, je povinny zaplatif Prenajimaterovi zmluvnU pokutu vo vygke . 25,-EUR za kaRly den 
omegkania so spinenim povinnosti. Prenajimater ma rovnako v takom pripade pravo, nie vgak 
povinnosf vyprataf Predmet najmu, odstranif vgetky upravy, vykonaf opravy a uviesf Predmet 
najmu do takeho stavu, v akom bol ku dnu odovzdania Najomcovi, prkom Prenajimater ma popri 
zmluvnej pokute, aj narok na nahradu vgetkych nakladov, ktore mu v suvislosti so zanikom najmu 
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vyggie uvedeneho vznikli. Ak tak Prenajimater netkini, na 
zaklade dohody Zmluvnych stran plati, 2e vgetky taketo Najomcom vas neodstranene hnuterne 
a nehnuterne veci (vratane vstavani a Uprav Najomcu) nachadzajace sa v Predmete najmu, sa stali 
zaplatenim 50,-EUR na 66et Najomcu kUpou majetkom Prenajimatera a taktiei plati (pre pripad 
pochybnosti), e zaplatenim uvedenych 50,-EUR sa pova2uje za vysporiadanta aj protihodnota toho, 
o o sa zvYgila hodnota Predmetu najmu. 

Podaanok 8.5 
prava a povinnosti zmluvnYch stran 

8.5.1 Najomca je opravnenY prenechaf Predmet najmu alebo jeho Lase do podnajmu (alebo do tfiivania 
z akehokorvek titulu a akymkorvek sposobom) len s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym 
salasom Prenajimatefa, danym pred uzavretim prislukej zmluvy o podnajme (inej zmluvy). 
SUhlas Prenajimatera musi by danY ako sUhlas s konkretnym znenim zmluvy o podnajme (inej 
zmluvy), ktora ma Najomca v Umysle uzavrief. 
Ak vyggie uvedenym sposobom siihlas Prenajimatera nebol dany, alebo ak Najomca uzatvoril 
zmluvu o podnajme (MU zmluvu) v Mom zneni, nei bola Prenajimaterom odsUhlasena, je takto 
Najomcom uzatvorena zmluva neplatna. Zaroveri sa to povaIuje za dovod na odshipenie od tejto 
Zmluvy. 

8.5.2 Najomca je povinny &tom za6atia najmu uZivaf a prevadzkovaf Predmet najmu v sulade s touto 
Zmluvou, vgeobecne platnymi pravnymi predpismi vratane technickych noriem platnych na Uzemi 
Slovenskej republiky a vgetkymi d'argimi normami niNej pravnej sily organov gtatnej moci a verejnej 
spravy, v sulade s povoleniami, ktore Najomcovi urC'ujta podmienky prevadzky v Predmete najmu 
a tak, aby Najomca svojou prevadzkou a uiivanim Predmetu najmu nesposoboval Prenajimaterovi 
a tretim osobarn gkodu ani hrozbu vzniku gkody ani ich neobmedzoval v ich uZivacich 
a vlastnickych pravach. Najomca je d'alej povinny osobitne dodrEavaf alebo zabezpe&vaf: 

a/ pokyny Prenajimatera vydane prostrednictvom napisov a piktogramov v Budove Trinice 
(vratane tych, ktore sa nachadzajU na miestach ure'enych pre ukladanie odpadu — lisovacich 
kontajneroch); 
b/ VZN L 5 a 6/2010 	Bratislava — Nove Mesto, resp. take VZN, ktore ich nahradza, pripadne 
dopinuje; 

pokyrty pracovnikov bezpeC"nostnej sluiby, osoby poverenej spravou Budovy Tfinice (Dozorca) 
a slualy zabezpeC'ujucej bezpanostny poriadok; 
d/ dodthavaf pravidla triedenia a zberu odpadu do zbernych nadob umiestnenych v suterene 
Budovy Ttinice; 
e/ pri nakladani s odpadom dotknute pravne predpisy; 
f/ navod na obsluhu vYfahu; 
g/ pravidelnU prehliadku a servis vyhradenYch technickYch zariadeni a hasiacich pristrojov 
v predmete najmu a zaznamy o tychto prehliadkach a/alebo servisoch uchovavaf a predkladaf ich 
Prenajimaterovi a osobarn opravnenym na kontrolu vyhradeOch zariadeni; 
h/ poriadok v Predmete najmu a Udribu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvyklU 
mieru. Uvedene sa primerane vzfahuje aj spolane priestory Budovy Tr2nice; 
if dodthavaf PrevadzkovY a Trhovy poriadok Budovy Trinice. Najomca potvrdzuje svojim 
podpisom, 2e sa oboznamil s Prevadzkovym a Trhovym poriadkom a zavazuje sa ho dodthavat. 

Prenajimater: Najomca: 



- 

I 

8.5.3 Nájomca je povinny v prIpade nebezpeenstva hroziacej alebo vzniknutej kody na zdravI alebo 
majetku umonif PrenajImaterovi, prIpadne inej poverenej osobe alebo oprávnenej osobe podra 
zákona, vstup do Predmetu nájmu. Za tmto üe1om bude jedna sada kruov od Predmetu nájmu 
deponovaná u PrenajImatera s tim, le PrenajImateY je povinn uchovávat' táto sadu kruov tak, aby 
nepri10 k neoprávnenej dispozIcii s krumi, prIp. k neoprávnenému vstupu do Predmetu nájmu. 
Nájomca s uvedenm bez vhrad sühlasI. V prIpade vstupu do Predmetu nájmu PrenajImaterom je 
PrenajImater to oznámif bezodkladne nájomcovi. 

8.5.4 PrenajImater je oprávnen kedykorvek poas obvyk1ch prevádzkovch hodIn Nájomcu kontrolovat' 
pinenie povinnostI Nájomcu podra tejto Zmluvy a za tmto üe1om vstupovaf do Predmetu nájmu. 

8.5.5 Nájomca je povinn bez zbytoného odkladu informovaf PrenajImatera o vetkch skuto&tostiach 
brániacich riadnemu uIvaniu Predmetu nájmu. 

8.5.6 Nájomca nebude odkladaf tovar a/alebo me predmety na miestach urench pre spo1oné uIvanie 
inch uIvaterov priestorov nachádzajücich sa v Budove Trnice, v ktorej sa Predmet nájmu 
nachádza. Nájomca nie je oprávnen vnáat' do Predmetu nájmu veci nesüvisiace s Predmetom 
podnikania (naprIklad lampy, prenosné vykurovacie telesá, ventilatory a pod.), ktoré sa nepovaujü 
za veci osobnej povahy na kadodenné pouitie. Nájomca je opravneny parkovat' svoje autá len na 
verejnch priestranstvách, pokiar nemá uzavretü osobitnü nájomnü zmluvu. To isté platI pre autá, 
ktoré zabezpeujü Nájomcovi dodávku tovaru a s1uieb. Nájornca sa zaväzuje dodriaval 
nariadenia PrenajImatera o spôsobe zásobovania, pokiar je take vydané. 

8.5.7 Nájomca nie je oprávnen vykonávaf liadne take zmeny, ktoré spôsobia zmeny süvisiace 
s vonkajIm vzhradom Predmetu nájmu alebo Budovy Trnice, v ktorej sa Predmet nájmu nachádza 
bez predchádzajüceho pIsomného sühlasu PrenajImatel'a. Spolu so iadost'ou o stth1as je Nájomca 
povinn pred1oie PrenajImateFovi aj grafickü vizualizáciu navrhovanej üpravy vzhradu. 
Odch1enie sa od odsühlasenej üpravy alebo vykonanie üpravy vzhradu bez predchádzajiiceho 
sühlasu sa povauje za závané poruenie Zmluvy s prévom PrenajImatera od Zmluvy odstüpit'. Za 
kadch okolnostI je vak Nájomca povinn zabezpeif, aby vonkajI vzhrad Predmetu nájmu alebo 
Budovy Trnice, v ktorej sa Predmet nájmu nachádza, nebol esteticky znehodnoten'y materiálmi, 
tovarmi alebo inmi vecami Nájomcu. Nájomca rovnako nie je opra'vneny umiestñovaf mimo 
Predmetu nájmu zviadne rekiamné pütae a nosie bez predchádzajüceho pIsomného sühlasu 
PrenajImatera. 

8.5.8 Nájomca nie je opravneny umiestñova akékol'vek zvieratá v Predmete nájmu, pokiaf sa Zmluvné 
strany nedohodnü inak. 

8.5.9 Nájomca je povinny zabezpeovat riadne upratovanie Predmetu nájmu na vlastné náklady 
prostrednIctvom svojho pracovnIka alebo dodávatel'a s1uieb. Nájomca sa zaväzuje dodriavaf 
nariadenia PrenajImatefa na zabezpeenie likvidácie odpadu, pokial' je take vydané. 

8.5.10 Nájomca je povinny bezodkladne, najneskôr vak do 5 pracovnch dnI od zmeny, oznámit' 
PrenajImatel'ovi pIsomne kadii zmenu tftajiicu sa jeho oprávnenia na vykonávanie innosti 
v Predmete nájmu (zánik oprávnenia, pozastavenie oprávnenia, zmena zapIsan?ch üdajov a pod.). 

8.5.11 Zmluvné strany sa vs1ovne dohodli, e na podklade rozhodnutia PrenajImatefa je PrenajImatef 
opravneny najmenej tyri (4) krát v kalendárnom roku uzavrief Budovu Trnice za e1om 
deratizácie, dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Budovy Trnice a tm znemonif uIvanie 
Predmetu nájmu na dfku trvania jedného dna (pre kad jednot1iv prIpad). V prIpade potreby 
(naprIklad v prIpade u1oeného prIkazu, ohrozenia ivota, zdravia, predchádzania vzniku kody na 
majetku a pod.) ma takéto oprávnenie aj astejie. Nájomca berie na vedomie, e takéto znemonenie 
uIvania Predmetu nájmu je vftonom práva PrenajImatefa a nezakladá nérok na zfavu z Nájmu, ani 
nárok na náhradu kody s Im sühlasI. 

8.5.12 PrenajImater je povinn: 

a! odovzdaf Predmet nájmu v stave spôsobilom na dohovorené uIvanie; 

b! zabezpeit' Nájomcovi neruen vfton jeho pray za podmienok dohodnutch v tejto Zmluve; 
c/ poskytovaf alebo zabezpeovaf s1uby, ku ktorch poskytovaniu a/alebo zabezpeovaniu sa 
zaviazal. 



Oánok 9 
Skonenie nájmu I 

9.1 Nájom skonI uplynutIm dohodnutej doby nájmu s uplatnenIm podl'a bodu 5.1 a bodu 5.2 Zmluvy. 
9.2 Nájom môe skonit' pIsomnou dohodou ZmIuvnch strain i pred uplynutIm dohodnutej doby 

nájmu. 
9.3 PrenajImater môe pIsomne vypovedaf tüto Zmluvu, ak: 

a) Nájomca prenechá Predmet nájmu alebo jeho ast' do podnájmu v rozpore s touto Zmluvou; 
b) bolo rozhodnuté o odstránenI Predmetu nájmu alebo budovy, v ktorej sa Predmet nájmu 

nachádza; 
c) Nájomca alebo osoby, ktoré s nIm uIvajü Predmet nájmu, napriek pIsomnému upozorneniu 

hrubo poruujü pokoj alebo poriadok; 
d) Nájomca uIva Predmet nájmu v rozpore so Zmluvou alebo právnymi predpismi; t. j. ak 

Nájomca poruI niektorü zo svojich povinnosti prevzat?ch touto Zmluvou alebo právnymi 
predpismi a nezjednI nápravu ani v dodatone poskytnutej lehote; 

9.4 Nájomca môe pIsomne ukonit' tüto Zmluvu v1une v sülade s ustanoveniami zákona . 116/1990 
Zb. o nájme a podnájme nebytovch priestorov v znenI neskorIch predpisov. 

9.5. Vpovedná lehota je dvojmesaná a zaIna plynüf od prvého dna mesiaca nasledujüceho p0 

doruenI pIsomnej vpovede druhej Zmluvnej strane. 
9.6 Nájom zaniká: 

a) zánikom Predmetu nájmu; 
b) zánikom Nájomcu, ktor je právnickou osobou bez právneho nástupcu; 
c) smrfou Nájomcu, ktor je fyzickou osobou, pokial' dediia p0 poruiterovi, ktor bol 

Nájomcom, do tridsaf (30) dnI od jeho smrti neoznámia PrenajImatel'ovi, le pokraujü 
V nájme. 

V prIpade zániku Nájomcu alebo PrenajImatera s právnym nstupcom sa Zmluvné strany ku dñu 
zániku prIs1unej Zmluvnej strany dohodli, e nájom nezaniká, priom iadna zo Zm1uvnch strán 
nemá právo Zmluvu z tohto dôvodu vypovedat' a prIs1un právny nástupca Zmluvnej strany 
v cebom rozsahu vstupuje do pray a povinnostI zaniknutej Zmluvnej strany. Nájomca nie je 
oprávnen? poadovaf od právneho nástupcu iadne pinenie v1une z titulu odstüpenia Predmetu 
nájmu. To sa netka pinenia poskytnutého právnym nástupcom z titulu prevzatia pinenI p0 

právnom predchodcovi. 
9.7 V prIpade, ak: 

a/ je Nájomca v omekanI viac ako pätnásf (15) dnI s pinenIm akéhokol'vek peñaného záväzku 
voi PrenajImaterovi; 
b/ je to ustanovené v tejto Zmluve; 

je PrenajImater oprávnen odstüpit' od tejto Zmluvy. Uinky odstüpenia a zánik nájmu nastáva 
okamihom doruenia pIsomného odsthpenia Nájomcovi. V takom prIpade je PrenajImater 
oprávnen v pIsomnom odsthpenI urif den vypratania Predmetu nájmu aj na neskorI den ako je 
den ukinnosti odstipenia. Zmluvné strany nie sü p0viflflé si Z dôvodu takéhoto odsthpenia vrátif 
dovtedy poskytnuté pinenia, pokiar v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Odstipenie nemá spätné 
üinky. 

9.8 V prIpade skonenia nájmu vpoved'ou je Nájomca povinn poas plynutiavpovednej doby 
umonit' PrenajImatel'ovi vstup do Predmetu nájmu za üebom jej predvedenia záujemcovi o d'a1I 
Néjom Predmetu nájmu a to v rámci obvyk1ch prevádzkovch hodIn Nájomcu, ako aj umiestnenie 
informécie vovftlade Predmetu nájmu o ponuke na prenájom Predmetu nájmu. 

Oánok 10 
Spo1oné a záverené ustanovenia 

10.1 Táto Zmluva nadobüda platnosf a zaväzuje Zmluvné strany v den, v ktorom ju podpIu oprávnenI 
zástupcovia oboch Zm1uvnch strain. Ak nedôjde k podpIsaniu tejto Zmluvy v ten ist den oboma jej 
Zm1uvnmi stranami, za rozhodujüci den pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokiadat' den, 
v ktorom druhá zmluvná strana podpIe Zmluvu neskôr. Zmluva nadobida üinnosf dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia na internetovej stránke PrenajImatel'a v sülade s ustanovenIm § 

Prenaj Imatel': 
	

Náj omca: 



Zmluvna strana: 
Viktoria Group 
zast: Andrii Khudoliei VO S  

t93.\ 
odtla6ok 

Zmluvrta strana: 
EKO — podnik verejnoprospe§nSrch 
zast: Ing. Robert Molnar - riaditer 

887022 

V 1' 6 bl<3J 	 dna 31.07.2015 
odtla6ok peClatky a podpis 

0 • S At ' 
SO u.  

°°'. 031., 1■11%  
;

j0,„JeLA 
r r- 

EKO7pi n k VPS 
Hata§o 	atislava 

0: 49 DI 

	 dria 31.07.2015 
e6iatky a podpis 

47a 0136ianskeho zakonnika. Najomca berie na vedomie, e na nadobudnutie U6innosti Zmluvy sa 
vy2aduje jej zverejnenie prostrednictvom internetovej stranky Prenajimatera, s 6im suhlasi. 

10.2 Pravne vzfahy medzi Najomcom a Prenajimaterom vyplyvajUce zo Zmluvy sa riadia prednostne 
zakonom 6. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorkch predpisov a 
prislugnYmi pravnymi predpismi platnymi na Uzemi Slovenskej republiky. Zmluvne strany sa 
vYslovne dohodli na aplikacii ustanoveni Obchodneho zakonnika na tento zmluvny vzfah. 

10.3 Zmluva sa moie menif alebo dopinovaf vy1u6ne formou pisomnych dodatkov podpisanYch 
obidvomi Zmluvnymi stranami. 

10.4 Zmluvne strany sa dohodli, e vznik naroku na zmluvnti pokutu sa nedotyka naroku na nahradu 
gkody v celej vygke. Zmluvna pokuta sa nezapo6itava do naroku na nahradu gkody. 

10.5 Ak sa neskor ukáe, e niektore z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho 6asf) je neplatne, neU6inne alebo 
nevykonaterne, takato neplatnosf, neU6innosf alebo nevykonaternosf nema za nasledok neplatnosf, 
neU6innosf a nevykonaternose d'algich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajUcej 6asti dotIcnuteho 
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvne strany zavazujU bez 
zbyto6neho odkladu nahradif taketo ustanovenie (jeho 6asf) novym platnym, U6innYm 
a vykonaternym ustanovenim tak, aby bol zachovany U6e1, sledovanY uzavretim Zmluvy 
a dotknutym ustanovenim. 

10.6 Doru6ovanie pre U6e1y Zmluvy sa vykonava a povaiuje za platne a U6inne vykonane vtedy, ak sa 
doru6uje na adresu uvedenti v zahlavi Zmluvy a to aj v pripade, e doglo k jej zmene, avgak povinna 
strana tut() zmenu neohlasila alebo osobne. Obe Zmluvne strany sa zavazuju vzajomne si pisomne 
oznamovaf zmenu adresy sidla bez zbyto6neho odkladu, najneskor vgak do 5 pracovnYch dni od 
pravoplatnosti takejto zmeny. Doru6enie Najomcovi je riadne (platne a U6inne) vykonane aj vtedy, 
ak Prenajimater doru6uje zasielku osobne v Predmete najmu ur6enom podra Zmluvy. V pripade 
pochybnosti sa zasielka povaIuje za doru&rul uplynutim tretieho dna po uIoenI doru6ovanej 
zasielky na poke v pripade, ak Zmluvna strana doru6ovanu zasielku neprevezme. Akakorvek 
doru6ovand zasielka je povaiovana za riadne (platne a U6inne) doru6enU aj v pripade, ak Zmluvna 
strana, ktorej je zasielka doru6ovana, odmietne prevziaf zasielku, a to ku dnu odmietnutia jej 
prevzatia. 

10.7 Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, jedno (1) vyhotovenie pre Prenajimatera 
a jedno (1) vyhotovenie pre Najomcu. 

10.8 Zmluvne strany vyhlasujU, e si tut° Zmluvu pozorne pre6ita1i, jej obsahu porozumeli, e vyjadruje 
ich slobodmi a vanu voru prosta akehokorvek omylu na znak 6oho hit° Zmluvu podpisujU. 

10.9 Tato Zmluva nahradza vgetky doterajgie Ustne dohody Zmluvnych stran. 

Neoddeliternymi prilohami tejto Zmluvy su: 

Priloha 6.1 — Vypis z registra Najomcu 
Priloha 6.2 — Situa6ne vymedzenie Predmetu najmu v Budove Trinice 
Priloha 6.3 — FaktUra/Splatkovy kalendar — danovy doklad v sUlade so zakonom 6. 222/2004 Z.z. 



I 
Zoznam v'pisov ë.: 

VYPIS Z OBCHODNEHO REGISTRA 
Okresného südu Bratislava I 

k dátumu 15.05.2015 

Oddiel: Sro 
VIo±ka ëislo: 104084/B 

I. Obchodné meno 

Viktoria Group, s. r. o. 

II. SIdlo 

Názov ulice (iného verejného priestranstva) a orientané ãislo (prIp. süpisné ãIslo): 
Pekná cesta 19 
Názov obce: Bratislava - Raöa 
PSÔ: 831 52 

tât: Slovenská republika 

III. IOO: 48 138 886 

IV. Den zãpisu: 15.05.2015 

V. Právna forma: Spoloënost' s ruëenIm obmedzen'm 

A. Predmet podnikania (ãinnosti) 

1. küpa tovaru na üàelyjeho predaja koneënému spotrebitefovi (maloobchod) 
2. kUpa tovaru na üëely jeho predaja in'm prevádzkovatel'om ±ivnosti (vet'koobchod) 
3. innost' organ izaën'ch, ekonomick'ch a üötovn'ch poradcov 
4. Prenájom nebytov'ch priestorov pokiaf sa popri prenájme poskytujü aj me ne2 základné 
sIuby spojene s prenájmom 
5. Pripravné práce k realizácii stavby 
6. Uskutoëñovanie stavieb a ich zmien 
7. Dokonëovacie stavebné prace pri realizácii exteriérov a interiérov 
8. Sprostredkovatefska ëinnost' v oblasti obchodu 
9. Sprostredkovatefska öinnost' v oblasti sIueb 
10. Sprostredkovatefska ëinriost' v oblasti v'roby 
11. Nâkladná cestná doprava vykonávaná vozidlami s celkovou hmotnost'ou do 3,5 t vrátane 

U 
	

pripojného vozidla 
12. Vykonévanie odt'ahovej slu±by 
13. St'ahovacie sIuby 
14. Poskytovanie sIuby vedenia cudzieho motorového vozidla 
15. Skladovanie 
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16. Baliace dinnosti, manipulacia s tovarom 
17. Ubytovacie slu2by bez poskytovania pohostinskych einnosti 
18. Poeitadove slu2by 
19. Slu2by siwisiace s poditadovym spracovanim Odajov 
20. Prenajom hnuternych veci 
21. Inforrnativne testovanie, meranie, analyzy a kontroly 
22. Administrativne slu2by 
23. Vedenie Oetovnictva 
24. Reklamne a marketingove slu2by 
25. Prieskum trhu a verejnej mienky 
26. Prevadzkovanie kultOrnych, spolodenskych a zabavnych zariadeni 
27. Organizovanie kultUrnych a inch spolodenskych podujati 
28. Prevadzkovanie zariadeni s102iacich na regeneraciu a rekondiciu 
29. Slu2by suvisiace so skragovanim tela 
30. Wroba bi2uterie a suvenirov 
31. Fotograficke slu2by 
32. Sluthy sOvisiace s produkciou filmov alebo videozaznamov 
33. Vykonavanie mimo'Skolskej vzdelavacej einnosti 
34. Vyroba strojov pre hospodarske odvetvia 
35. VYroba strojov a pristrojov pre domacnosl 
36. Vyroba elektronnotorov, rozvadzadov, kablov a baterii 
37. Vyroba elektrickych svietidiel, zariadeni pre motory a vozidla a signalizacie 
38. Vyroba komunikaanych zariadeni, spotrebnej elektroniky, poditadov 
a kancelarskych strojov 
39. Oprava a Odr2ba potrieb pre dornacnosf, §portovych potrieb a vyrobkov 
jemnej mechaniky 

VII. t' tatutarny organ: konatelia 

Meno a priezvisko: Yuriy Butryn 
Bydlisko: 
Nazov ulice (ineho verejneho priestranstva) a orientadne dislo (prip. supisne oislo): 
KarpatskE am( jE -77 7 
Nazov obce: Bratislava-Rada 
PSO: 831 06 

tat: Slovenska republika 
Datum narodenia: 
Rodne dislo: 

Vznik funkcie: 15.05.2015 

Meno a priezvisko: Ruslan Pivovarov 
Bydlisko: 
Nazov ulice (ineho verejneho priestranstva) a orientaane dislo (prip. sOpisne dislo): 
Do ; 	30 --)/1 
Nazov obce: Bratislava-Rada 
PSo: 831 06 

tat: Slovenska republika 
Datum narodenia: 
Rodne dislo: 
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Vznik funkcie: 15.05.2015 

Meno a priezvisko: Andrii Khudoliei 
Bydlisko: 
Nazov ulice (ineho verejneho priestranstva) a orientaane eislo (prip. sOpisne dislo): 
Dor 	la 	7 51 
Nazov obce: Bratislava-Raea 
PSo: 831 06 

tat: Slovenska republika 
Datum narodenia: 
Rodne 

Vznik funkcie: 15.05.2015 

Sposob konania gtatutarneho organu v mene spolodnosti s rudenim obmedzenym: 
V mene spoloonosti kona a podpisuje konater sarnostatne. Ak je konaterov viac, je opravne0 v 
mene spoloenosti konat' a podpisovat' ka2djt z konaterov samostatne. 

VIII. Spolodnici 

Meno a priezvisko: Ruslan Pivovarov 
Bydlisko: 
Nazov ulice (ineho verejneho priestranstva) a orientadne dislo (prip. supisne dislo): 
Kijev 	4 
Nazov obce: Savinci 
PS: 09610 
t' tat: Ukrajina 

VY§ka vkladu: 2 500,000000 EUR 
Rozsah splatenia: 2 500,000000 EUR 

Meno a priezvisko: Andrii Khudoliei 
Bydlisko: 
Nazov ulice (ineho verejneho priestranstva) a orientadne dislo (prip. sCipisne 
Miloslavskaja 47A164 
Nazov obce: Kijev 
PSo: 02167 

tat: Ukrajina 

Vy§ka vkladu: 2 500,000000 EUR 
Rozsah splatenia: 2 500,000000 FUR 

IX. VY§ka zakladneho imania 

5 000,000000 EUR 

X. Rozsah splatenia zakladneho imania 
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5000000000 EUR 

OaIie pravne skutoënosti 

XI. me d'aIie právne skutoënosti 

1. Obchodná spoloënost' bola zaIoená spoJoenskou zmluvou zo dna 10.04.2015 podFa § 
56-75a, §§ 105-153 Obchodného zákonnIka e. 513/1991 Zb. v znenI neskorich predpisov. 

Vpis zo dna 15.05.2015 
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EKO - podnik verejnoprospegmich sluiieb, Halat'ova 20, 832 90 Bratislava 

Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. 	 ItO: 491 870 
Islo Rtu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008 

	
It DPH: 5K2020887022 

FAKTORA 6. 12015015 

VariabilnY symbol: 12015015 

K zmluve Eislo: 15/2015 

tkel najmu: sluiby - oprava elektrospotrebiZov 

Predmet podnikania: Kupa tovaru na üelyjeho predaja kone6rierriu spotrebiterovi 

(maloobchod) 

Odberater: Victoria Group, s.r.o. 

Adresa: Pekna cesta 19, 831 52 Bratislava-Ra6a 

ItO: 48 138 886 	 R DPH: Neplatca 

Prevadzkareri: 140 	 plocha: 	 9,52 m 2  

Predmet najmu jednotkova 

cena 

jednotka mnoistvo jednotka 	spolu [C] 

roene 

spolu [C] 

mesane 

prevadzkareri 150,00 9,52 m 2 	 1 428,00 119,00 

Celkom za predmet najmu: 1 428,00 119,00 

Celkom za sluiby [V+N]: 1 104,60 92,05 

1. Tepla iiiitkova voda 7,4464 €/m 3/rok 9,52 m 3 	 70,89 5,91 

2. Vzduchotechnika 23,1177 €/m 2/rok 9,52 m 2 	 220,08 18,35 

3. Chladenie 10,3402 €/m 2/rok 9,52 m 2 	 98,44 8,21 

4. Poriadkova sluiba/Viastna ochrana 11,2817 €/m 2/rok 9,52 m 2 	 107,40 8,96 

5. Upratovanie 3,8725 €/m 2/rok 9,52 m2 	 36,87 3,08 

6. Deratizacia/dezinsekcia/dezinfekcia 3,7326 €/m 2/rok 9,52 m 2 	 35,53 2,97 

7. Fond Cidriby a °pray 60,0000 €/naj./rok 1 najomca 	60,00 5,00 

8. Hygienicke zariadenia 60,0000 €/naj./rok 1,0 koeficient 	60,00 5,00 

Spolu za sluiby "V" : 57,48 

9. Elektricka energia priama 0,1353 €/kWh 1 000,00 kWh/rok 	135,28 11,28 

10. Elektricka energia re2ijna 3,5679 €/m 2/rok 9,52 m 2 	 33,97 2,84 

14,12 

11. Odpad zakladmi 125,0000 €/previrok 

12. Odpad zqgenl? 187,5000 €/prevIrok 

13. Odpad znfience 62,5000 €/prev./rok 1 prey. 	 62,50 5,21 

5,21 

14. Kurenie 15,1571 €/m 2/rok 9,52 m 2 	 144,30 12,03 

15. Vodne a stothe 1,8575 €/m 3/rok 17,30 m 3 	 32,13 2,68 

16. Zraikova voda 0,6578 €/m 2/rok 9,52 m 2 	 6,26 0,53 

Spolu za sluiby "N" : 34,57 

po 	VPS 

( 
 ,nala v Bratislava 

I:49 	DV:. )4)20887022 
C202u867022 

VIKTORIA OROUP,S.R.O. 
PEKNk CESTA 19 

83152 BRATISLAVA 

048 1388 	
0071804 

03.08.2015 

Vvstavil - 
	

PrPV7at* 



EKO - podnik verejnoprospench sluieb, Halaova 20, 832 90 Bratislava 

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. 	 iO: 491 870 
6slo Citu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008 	 I DPH: SK2020887022 

SPLATKOV\ KALENDAR - FAKTURA 

	

Variabiln symbol: 12015015 	Zhodnj VS pouIva1 pri vetk'ch jednotlivch ühradách faktüry! 

K zmluve Islo: 15/2015 

Odberater: Victoria Group, s.r.o. 

Adresa: Pekná cesta 19, 83152 Bratislava-Raa 

	

lO: 48 138 886 	 It DPH: Neplatca 

Cenysiuvádzané v C 

	

nájom 	nájom 	nájom 	sIuby 	sluThy 	sluby 	spolu 	uhradif do 	datum dodania 

poI.. bez DPH 	DPH 20 % 	s DPH 	bez DPH 	DPH 20 % 	s DPH 	k Oracle 	 nájmu a sIuieb 

1 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	15.01.2015 	31.01.2015 

2 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	15.02.2015 	28.02.2015 

3 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	15.03.2015 	31.03.2015 

4 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	15.04.2015 	30.04.2015 

5 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	15.05.2015 	31.05.2015 

6 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	15.06.2015 	30.06.2015 

7 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	0,00 	15.07.2015 	31.07.2015 

8 	119,00 	0,00 	119,00 	92,05 	18,42 	110,47 	229,47 	15.08.2015 	31.08.2015 

9 	119,00 	0,00 	119,00 	92,05 	18,42 	110,47 	229,47 	15.09.2015 	30.09.2015 

10 	119,00 	0,00 	119,00 	92,05 	18,42 	110,47 	229,47 	15.10.2015 	31.10.2015 

11 	119,00 	0,00 	119,00 	92,05 	18,42 	110,47 	229,47 	15.11.2015 	30.11.2015 

12 	119,00 	0,00 	119,00 	92,05 	18,42 	110,47 	229,47 	15.12.2015 	31.12.2015 

- 


